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1 Einleitung

In Medien und o6ffentlicher Diskussion sind Schlagworte wie Bevolkerungsriickgang und
Uberalterung aktuell sehr prasent. Binnen weniger Jahre wurde der ,demographische Wandel”
zu einem medialen Megabegriff, der dhnlich inflationar wie der der Globalisierung oder Nach-
haltigkeit verwendet wird. Nicht selten vereinnahmt die Demographiedebatte dabei Themen,
die insgesamt weder neu noch undiskutiert sind. Viele der bereits seit den spaten 1960er Jah-
ren gefiihrten Debatten erleben nun unter dem Deckmantel der Demographie eine neue Blite
— zum Teil zu Recht, weil sie vor dem Hintergrund von Bevélkerungsriickgang und bevolke-
rungsstrukturellen Veranderungen neu diskutiert werden missen. In der Wohnungswirtschaft
hat der demographische Wandel zu einer breiten Auseinandersetzung mit den Wiinschen und
Bediirfnissen verschiedener Zielgruppen gefihrt. Langst tberfallige Fragen wurden dabei an-
gegangen, neue Konzepte erstellt und jahrzehntelang giiltige Paradigmen in Frage gestellt.

Wahrend die Diskussionen um die Folgen der demographischen Entwicklung fir die Woh-
nungsmarkte in den vergangenen Jahren jedoch meist auf ostdeutsche , Schrumpfungsland-
schaften” (HERFERT 2004) beschrankt blieben, wurde hinsichtlich der komplexen Relationen
und Dependenzen zwischen gesellschaftlicher, 6konomischer und demographischer Entwick-
lung und den sich globalisierenden Wohnungsmarkten in westdeutschen Wachstumsregionen
bislang nur wenig gearbeitet. Dies kann vor dem Hintergrund der zumindest zu Beginn auf
Ostdeutschland (und wenige Regionen im Westen) beschrankten Demographiedebatte erklart
werden. Wahrend die ostdeutschen Stadte, Kommunen, Banken und Wohnungsunternehmen
nach Jahren grof3zligiger und staatlich geforderter Bautatigkeit schon seit Mitte der 1990er
Jahre vor den Problemen weg brechender Nachfrage standen und der Riickbau in Form des
Stadtumbaus Ost von politischer Seite forciert und unterstitzt wurde, erschienen die Proble-
me flir die Wohnungsmarkte und -unternehmen im Westen weniger drangend.

Nichtsdestotrotz ergeben sich aus dem gesellschaftlich-demographischen Wandel auch in den
wirtschaftlich prosperierenden Regionen Deutschlands Umbriiche und Neuerungen fir den
Wohnungsmarkt und die daran beteiligten Akteure. Diese zu beschreiben und analysieren soll
praktischer Nutzen der vorliegenden Arbeit sein. Dabei wird in erster Linie eine kleinrdumige
Perspektive eingenommen. Die Darstellung erfolgt am Beispiel der Metropolregion Rhein-
Neckar (GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2006a). Diese ist im deutschlandweiten Vergleich gepragt von
einer leicht Gberdurchschnittlichen Bevélkerungsentwicklung in den Jahren zwischen 1995 und
2005, einem Uberdurchschnittlichen Bruttoinlandsprodukt je Einwohner und einem ver-
gleichsweise geringen Anteil an Sozialhilfeempfangern. Mit ihren Oberzentren Mannheim,
Heidelberg und Ludwigshafen liegt sie im Grenzgebiet der Bundeslander Baden-Wirttemberg,
Rheinland-Pfalz und Hessen.

Auch wenn die Wechselwirkungen und Marktbeziehungen zwischen der Angebots- und der
Nachfrageseite nicht unberticksichtigt bleiben diirfen, so soll der Fokus dieser Arbeit im Be-
reich der Nachfrage nach Wohnimmobilien liegen. Der Wohnimmobilienmarkt wird hierbei als
(unvollstandiger) Markt aufgefasst, auf dem Angebot und Nachfrage nach Wohnimmobilien
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aufeinander treffen. Er besteht aus Wohnungen in Mietshdusern, vermieteten und
selbstgenutzten Eigentumswohnungen sowie Einfamilienhdusern (BRAUER 2006, S. 64 f.). Die
Nachfrage wird mageblich durch die demographische Entwicklung beeinflusst, die sich liber
die Zahl der privaten Haushalte auf die Anzahl der nachgefragten Wohnungen auswirkt. Dar-
Uber hinaus gewinnen in gesattigten Wohnungsmarkten, wie sie in den meisten Regionen
Deutschlands zu beobachten sind, zunehmend qualitative Aspekte an Bedeutung (BRAUER
2006, S. 65). Eine detaillierte Analyse der Angebotsseite, die ihrerseits 6konomischen Verande-
rungen, beispielsweise im Rahmen der Veranderungen der Eigentiimerstrukturen unterworfen
ist, soll im Rahmen der Arbeit ebenso wenig erfolgen wie eine Betrachtung der demographi-
schen und gesellschaftlichen Effekte im Verflechtungsbereich der Immobilien- oder Finanzwirt-
schaft.

Theoretisch basiert die Arbeit auf der demographischen Entwicklungsforschung. Trotz der gro-
Ren Bedeutung des Themas ist auf theoretischer Ebene zumindest im kleinrdumigen Bereich
bislang wenig gearbeitet worden. So ist die gesellschaftliche Entwicklung zwar ein gut unter-
suchtes Kerngebiet der Soziologie, die demographische Debatte wird — zumindest in Deutsch-
land — dagegen meist losgelost von gesellschaftlichen Prozessen gefiihrt. Diese Diskrepanz
mochte die Arbeit tUberbriicken und demographische Entwicklungen nicht als bloRe Verande-
rungen der Bevolkerungszahl und -struktur verstehen, sondern ebenso die dahinter stehenden
gesellschaftlichen Aspekte beriicksichtigen. Gerade fiir die Nachfrageentwicklung an Woh-
nungsmarkten spielen qualitative Aspekte eine herausragende Rolle.

1.1 Fragestellung und Aufbau

Im Zentrum steht die Frage, wie sich die komplexen demographischen Verdanderungen (unter
Bericksichtigung der wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen) auf die raumlich
differenzierte Nachfrage auf den Wohnungsmarkten auswirken und welche Folgen sich hieraus
fir die regionale Wohnungsmarktentwicklung ergeben. Dabei soll ein besonderes Augenmerk
auf die Frage gelegt werden, inwieweit stadtisches Wohnen an Bedeutung gewinnt und welche
Bevolkerungsgruppen Praferenzen fiir ein Wohnen innerhalb der Stadte zeigen.

Die Arbeit verbindet quantitative Aspekte, wie die zukiinftige Entwicklung der Bevolkerungs-
zahl und ihrer Struktur mit qualitativen Ansatzen hinsichtlich der Nachfrage nach Wohnraum.
In kleinrdumigen Nachfrageszenarien werden quantitative und qualitative Aspekte zusammen-
gefiihrt.

Im einleitenden ersten Kapitel sollen die Ziele und Fragestellungen der Arbeit abgeleitet und
aufgezeigt und der Untersuchungsaufbau begriindet werden. Das zweite Kapitel befasst sich
mit den Grundbegriffen aus dem Bereich der Demographie. Dabei geht es insbesondere dar-
um, den zentralen Begriff des demographischen Wandels zu definieren und das der Arbeit
zugrunde liegende Verstandnis der demographischen Begrifflichkeiten darzulegen. Dabei wird
neben formaldemographischen Nomenklaturen vor allem auf die engen und untrennbaren
Verflechtungen zwischen demographischer und gesellschaftlicher Entwicklung eingegangen
(Abbildung 1-1).

Im dritten Kapitel werden die grundlegenden demographischen Trends und die gesellschaftli-
chen Rahmenbedingungen als Grundlage der Nachfrageentwicklung nach Wohnungen darge-
stellt und analysiert. Das vierte Kapitel beschaftigt sich mit der methodischen Vorgehensweise.
Hierbei werden verschiedene Ansatze zur Abschatzungen der Wohnungsnachfrage diskutiert
und die jeweiligen Starken und Schwachen dargestellt. Im fiinften Kapitel wird anhand einer
Fallstudie der Frage nach der Entwicklung der Wohnungsnachfrage in der Stadtregion nachge-
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gangen. Im sechsten Kapitel sollen die Ergebnisse zusammengefasst und diskutiert werden.
Dabei werden sowohl inhaltliche Fragestellungen beantwortet als auch methodische Erkennt-
nisse der vorliegenden Arbeit erortert.

Abbildung 1-1:  Fragestellungen und Aufbau der Arbeit

Fragen Kapitel

Methodische Fragestellungen Theoretische/inhaltliche Fragestellungen

Was ist demographischer Wandel und in
welchem Verhaltnis steht er zu anderen Kap. 2
gesellschaftlichen Entwicklungen?

Auf welche Weise wirkt sich der demogra-
phische Wandel auf die Wohnungsnach-
frage aus?

Welche Zusammenhange bestehen zwi- Kap. 3
schen der Grunddaseinsfunktion Wohnen

und den demographisch-gesellschaftlichen
Entwicklungen?

Wie lassen sich die komplexen gesell-
schaftlichen Prozesse in ihrer raumli-
chen Differenziertheit analysieren?

Wie lassen sich zukiinftige quantitati- Kap. 4
ve NachfragegroRen und qualitative

Wiinsche und Bediirfnisse abschat-

zen?

Wie entwickelt sich die Wohnungsnach-
frage in der Stadtregion? (Beispiele aus Kap. 5
der Metropolregion Rhein-Neckar)

Wie wirken sich die komplexen demographischen Verdnderungen (unter Berlick-

sichtigung der wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen) auf die rdum-

lich differenzierte Nachfrage auf den Wohnungsmarkten aus und welche Folgen Kap. 6
ergeben sich hieraus fiir die regionale Wohnungsmarktentwicklung in Stadtregio-

nen?

1.2 Hintergrund und Abgrenzung

Zentraler Begriff der vorliegenden Arbeit ist der demographische Wandel. Seine Auswirkungen
auf die Nachfrage nach Wohnraum in Stadtregionen sollen mithilfe differenzierter Methoden
analysiert werden. Diesem Vorhaben liegt ein wirtschafts- und sozialgeographischer Ansatz
zugrunde, der es notwendig macht, sich gleich zu Beginn mit zwei grundlegenden Fragen hin-
sichtlich der zentralen Begrifflichkeit auseinander zu setzen:

Erstens ist zu klaren, wie sich der demographische Wandel inhaltlich gegeniliber anderen Ent-
wicklungen abgrenzen lasst. Inwieweit beeinflusst der demographische Wandel die Woh-
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nungsnachfrage und welche Wechselwirkungen bestehen zwischen dem demographischen
Wandel und den gesellschaftlichen Rahmenbedingungen? Dieser Abgrenzung wird im Rahmen
der Arbeit starkes Gewicht zukommen, da hinsichtlich der Definition des demographischen
Wandels nach wie vor Defizite bestehen. Dies gilt auch im Bereich des Wohnens bezliglich der
Frage nach den Wechselwirkungen zwischen demographischen Entwicklungen und deren ge-
sellschaftlichen Grundlagen.

Zweitens stellt sich die Frage nach der Betrachtungsebene oder der raumlichen Abgrenzung:
Insbesondere die quantitativen Aspekte demographischer Entwicklungen missen immer auf
eine bestimmte raumliche Ebene bezogen sein. Je nach Betrachtungsebene entstehen unter-
schiedliche Muster demographischer Veranderungen. Die aktuellen Bevodlkerungsprozesse
innerhalb Deutschlands sind ein gutes Beispiel hierfir: Wahrend die Entwicklung der Bevolke-
rungszahl auf nationaler Ebene stagniert, nimmt sie in den ostdeutschen Bundeslandern ab
und in den westlichen teilweise weiter zu. Wahrend sie aber in Westdeutschland insgesamt
weiter zunimmt, sinkt sie im Saarland bereits seit langem; und im Umland von Berlin sind trotz
der ricklaufigen Einwohnerzahlen des Landes Brandenburgs steigende Bevolkerungszahlen zu
verzeichnen. Diese Ausfiihrungen lieBen sich weiter treiben, bis man letztendlich auf kleinst-
raumiger Ebene angelangt ware. Dies zeigt, dass die zahlenmaRige Entwicklung der Bevolke-
rung, aber auch die einzelner Bevolkerungsgruppen, immer abhangig ist von der raumlichen
Abgrenzung der Betrachtungen. Und unabhdngig davon, welche Ebene man wahlt, ergeben
sich unterschiedliche Probleme: Wahrend bei grofRraumigen Untersuchungen die Gefahr 6ko-
logischer Fehlschliisse besteht, indem die Gesamtentwicklung einer Region auf jeden einzelnen
Ort innerhalb dieser Ubertragen wird, so zeigen sich kleine Raumeinheiten zwar vergleichswei-
se homogen, hangen in ihrer Entwicklung jedoch sehr von externen Einfliissen ab. Dies ist vor
allem dann problematisch, wenn — und dies ist im Bereich der Fragestellung der vorliegenden
Arbeit eine verbreitete Anwendung — Prognosen zur Entwicklung der Bevolkerungs- und Haus-
haltszahlen erstellt werden sollen (Kap. 4.1).

Insbesondere bei der Betrachtung von Wohnimmobilien mit ihrer absoluten Standorttreue,
sind rdumlich detaillierte Abschatzungen des demographischen Wandels von grolRer Bedeu-
tung. SchlieBlich stellen die in der Region oder dem Ort ansdssigen Haushalte die Nachfrage-
grofRe fuir Wohnungen dar. Anders als 6konomische Entwicklungen, beispielsweise die Nach-
frage nach Arbeit, geben Wohnungen mit Ausnahme intraregionaler Wanderungen selten den
Ausschlag fiir einen Wohnsitzwechsel. Sie sind starker als andere Wirtschaftsgliter abhangig
von der Nachfrageentwicklung vor Ort. Explizit auszunehmen von dieser Aussage sind intrare-
gionale Wanderungen, insbesondere Wanderungen innerhalb von Stadtregionen. Die in
Deutschland in den 1960er Jahren einsetzende und bis heute anhaltende Suburbanisierung ist
ein Beispiel fiir eine in erster Linie wohnungs- und wohnumfeldmotivierte Migration. Haupt-
grund fiir den Wohnsitzwechsel von den Kernstadten in das Umland war vor allem der Wunsch
nach dem Wechsel der Wohnumgebung oder Wohnform. Arbeitsplatzorientierte Griinde hin-
gegen, die flr interregionale Wanderungen die wichtigste Motivgruppe darstellen, spielen
innerhalb von Regionen nur eine untergeordnete Rolle. Ahnlich — wenn auch weniger deutlich
— verhalt es sich mit der Wiederentdeckung der Stadte im Rahmen der Reurbanisierung, die
aktuell innerhalb der Raum- und Planungswissenschaften intensiv diskutiert wird (z. B. KLEINERT
2006; KOPPEN 2007; SIEDENTOP u. WIECHMANN 2007).

Die Frage nach den zukiinftigen intraregionalen Wanderungsverflechtungen, insbesondere
danach, inwieweit die Suburbanisierung von Reurbanisierungstendenzen utberlagert wird und
welche Nachfragegruppen welche Wohnstandortpraferenzen zeigen, wird als zentral fir die
zukinftigen Wohnungsmarktentwicklungen in der Stadtregion betrachtet und bildet den
Schwerpunkt der vorliegenden Arbeit. Die rdumliche Betrachtungsebene der Arbeit lasst sich
entsprechend dieser Schwerpunktsetzung zwischen einer regionalen Ebene auf Grundlage der



Einleitung 15

Raumordnungsregionen und einer kleinstraumigen Ebene, beispielsweise Wohnquartieren,
einordnen. Die Arbeit mochte ein besonderes Augenmerk auf die mit Vorausberechnungen
haufig einhergehenden Probleme werfen und daher sowohl Zielkonflikte, die sich aus der
Gleichzeitigkeit der Anspriiche nach Kleinrdumigkeit und Langfristigkeit ergeben, als auch de-
mographische Fehlschliisse vermeiden.

1.2.1 Zeitliche Inkongruenz

Die strikte Ortsgebundenheit von Wohnimmobilien macht es scheinbar notwendig, mdglichst
kleinrdumige Vorhersagen der Bevélkerungsentwicklung zu erstellen. SCHNUR (2011) weist zu
Recht darauf hin, dass Wohnen auf der Quartiersebene stattfindet und nur hier die unmittel-
bar wohnungswirksamen demographischen Verdnderungen und deren Steuerungsoptionen
erforscht werden kdnnen. Gleichzeitig kdnnen Vorhersagen von Nachfrageentwicklungen nach
Wohnraum auf kleinstraumiger Ebene nicht befriedigen, stellen doch alle Arten von Wohnim-
mobilien langlebige Investitionsgiiter dar, die eine moglichst weit vorausschauende Abschat-
zung der Nachfrage erfordern. Als technische Lebensdauer von Immobilien kénnen rund 100
Jahre angesetzt werden. In aller Regel Ubersteigt diese die wirtschaftliche Nutzungsdauer von
Wohngebauden (FRITZENWALLNER 2005, S. 28), die je nach Abschreibung aber zumindest 50
Jahre betragt. Da klassische mathematische Prognoserechnungen den Bedarf an zuverldssigen
kleinrdumigen langfristigen Nachfrageabschatzungen nur ungeniigend oder gar nicht abdecken
kénnen, weil die Residuen zu grof¥ und nicht vorhersagbar sind und stochastische Prognose-
modelle nicht alle EinflussgréBen abbilden kénnen, missen alternative Vorgehensweisen he-
rangezogen werden. Inwieweit Szenarientechniken, die quantitative Nachfrageentwicklungen
mit qualitativen Aspekten verbinden, als Methodik zur Einschatzung der kiinftigen Woh-
nungsmarktentwicklung in Frage kommen, soll im Rahmen der Arbeit Gberprift werden

1.2.2 Demographischer Reduktionismus

Die starke Konzentration auf formaldemographische Indikatoren fiihrt in vielen Fallen zu de-
mographischen Fehlschliissen und damit dazu, dass entscheidende Nachfragedeterminanten
nicht ausreichend beachtet werden. HOPFLINGER (1997, S. 14) fiihrt dies darauf zurlick, dass
»die differenzierten und komplexen Wechselwirkungen zwischen allgemeinen demographi-
schen Entwicklungen und sozialem Verhalten von Individuen und Gruppen” in vielen Arbeiten
Ubersehen werden. Der mit der Popularitdt des demographischen Wandels einhergehende
demographische Reduktionismus mag vordergriindig geeignet sein, klar erscheinende Zusam-
menhange zwischen Bevdlkerungsentwicklung einerseits und Wohnraumnachfrage anderer-
seits aufzuzeigen. Gleichzeitig jedoch bergen entsprechende Ansatze die Gefahr, dass maRgeb-
liche synchrone Entwicklungen aulRerhalb des engen Blickwinkels der Demographie tibersehen
oder Wechselwirkungen zwischen demographischen und anderen gesellschaftlichen Bedin-
gungen nicht erkannt werden. Der demographische Reduktionismus fiihrt dazu, dass demo-
graphische Prozesse mit gesellschaftlichen gleichgesetzt werden.

,Ein klassisches Beispiel ist die explizite oder implizite Gleichsetzung von
,demographischer Alterung’ mit ,gesellschaftlicher Uberalterung’. [...] Demo-
graphische Fehlschliisse — mit nicht selten gravierenden sozialpolitischen
Auswirkungen — liegen auch vor, wenn aus der Zahl von Geburten direkt und
linear der spatere Bedarf nach Studienplatzen abgeleitet wird; wenn aus der
zunehmenden Zahl der Hochbetagten ohne Beriicksichtigung intervenieren-



16

der sozialer Variablen direkt auf einen zukiinftigen ,Pflegenotstand’ geschlos-
sen wird”“ (HOPFLINGER 1997, S. 14).

Die gegenwartige Diskussion um die Folgen des demographischen Wandels zeigt, dass durch
die Konzentration auf demographische Alterung in einer Vielzahl von Studien allzu leicht Al-
terseffekte betont werden. Dabei wird (ibersehen, dass die ,zukilinftigen Alten” ganz andere
Einstellungsmuster und Verhaltensweisen zeigen als die , aktuellen Alten” und dass Alterung
stets einhergeht mit gesellschaftlichen Entwicklungen und Veranderungen der politischen oder
okonomischen Rahmenbedingungen. Als fiir die Fragestellungen der vorliegenden Arbeit rele-
vantes Beispiel sei auf Untersuchungen zur Mobilitat und zum Verkehrsverhalten alterer Men-
schen verwiesen. Die teilweise aufgestellte Behauptung, dass die Alterung aufgrund der gerin-
gen Beteilung alterer Menschen zu einem Riickgang des motorisierten Individualverkehrs fiih-
ren wirde, lasst sich nach neueren Untersuchungen nicht mehr aufrecht erhalten. So lasst sich
der geringere Anteil an Fiihrerscheinbesitzern unter den heutigen Alteren gegeniiber den Jiin-
geren eindeutig als Kohorteneffekt identifizieren (BECKMANN et al. 2005, S. 53).

In aller Regel stehen demographische und gesellschaftliche Effekte ebenso wie Alters- und
Kohorteneffekte in komplexen reziproken Wirkungszusammenhangen. Beispielsweise zeigt die
angesprochene Untersuchung zur Mobilitdt, dass das Mobilitatsverhalten adlterer Menschen
sowohl Alters- als auch Kohorteneffekten unterliegt. Alterseffekte dominieren bezliglich der
Einbindung in den Erwerbsprozess, physische Konstitution, Einbindung in soziale Kontaktkreise
oder Finanzmittelverfiigbarkeit. Kohorteneffekte dagegen bestimmen wesentlich die Mobili-
tatssozialisation (BECKMANN et al. 2005, S. 53) und damit die Einstellungen hinsichtlich der Nut-
zung von Verkehrsmitteln. In aller Regel sind Wert- und Einstellungsmuster kohortenabhangig.
Als weitere Beispiele sei auf Einstellungen zu Autoritdt (HEYDER u. SCHMIDT 2000) oder auf das
politische Interesse (HADJAR u. BECKER 2006) verwiesen. Auch beziglich des Wohnens wird in
unterschiedlichen Studien auf die Bedeutung von Kohorteneffekten verwiesen. So nimmt bei-
spielsweise die durchschnittliche WohnungsgroRe mit zunehmenden Alter ab (z. B. KRINGS-
HECKEMEIER et al. 2006, S. 34). Dies ist jedoch in erster Linie auf die VergroBerung der Wohnfla-
chen im Laufe der vergangenen Jahrzehnte und eine geringere Mobilitdt dlterer Menschen
zuriickzufiihren. Die heute Alteren sind zu Beginn der Familienphase ihrer Wohnbiographie in
kleinere Wohnungen gezogen als diejenigen, die heute eine Familienwohnung beziehen. Durch
die hohe Bedeutung des ageing in place erreichen altere Kohorten heute durchschnittlich ge-
ringere WohnungsgroRRen als jlingere Kohorten. Gleichzeitig verfligen altere Menschen auf-
grund der groReren Bedeutung von Ein- und Zweifamilienhaushalten in hoheren Altersgruppen
Uber durchschnittlich mehr Pro-Kopf-Wohnflache.

Um die Gefahr von Fehlschlissen in Folge einer Reduktion auf demographische Aspekte zu
umgehen, ist eine Konzeptionalisierung des demographischen Wandels als gesellschaftlicher
Wandel unumganglich. Jedoch sind sich wandelnde Wiinsche und Bediirfnisse an und nach
Wohnraum und komplexe wirtschaftliche wie politische Rahmenbedingungen nur schwerlich
in Prognosen zur Einwohner- und Haushaltsentwicklung zu integrieren. Gerade bei langfristi-
gen Entwicklungen im Bereich der Stadtplanung oder des Wohnungsbaus ist es nicht zuletzt
aufgrund der durch den demographischen Wandel oder die Globalisierung hervorgerufenen
Unsicherheit zunehmend schwierig, alle relevanten Einfllisse quantitativ zu erfassen. Welche
Alternativen gibt es zu einfachen Abschatzungen der Einwohner- und Haushaltsentwicklung
und welches sind die wesentlichen Punkte, die hinsichtlich der Analyse der aufgeworfenen
Fragestellung beantwortet werden mussen?
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1.2.3 Grundanforderungen an Analysen zu den Auswirkungen des demographi-
schen Wandels

Vor dem Hintergrund der beschriebenen inhaltlichen und rdaumlichen Komplexitdt demogra-
phischer Prozesse scheint es sinnvoll, in Erganzung zu vorliegenden Untersuchungen zu den
raumlichen Auswirkungen des demographischen Wandels drei grundlegende Anspriiche zu
betonen:

(1) Zusammenhange berticksichtigen: Demographischer Wandel lasst sich nicht losgelst von
anderen Veranderungen betrachten. Ursachen und Wirkungen der Bevolkerungsentwicklung
stehen in wechselnder Abhadngigkeit zu anderen Aspekten der wirtschaftlichen, politischen,
okologischen oder technologischen Entwicklung. In die Zukunft gerichtete Untersuchungen,
Prognosen ebenso wie beispielsweise Entwicklungskonzepte, missen sich der Komplexitat der
Einflussfaktoren stellen und diese diskutieren. Dabei ist im Einzelfall sorgsam zu priifen, welche
Rahmenbedingungen fiir die jeweilige Themenstellung Relevanz haben. (2) Raumbezug anpas-
sen: Untersuchungen zur zukiinftigen Bevoélkerungs- und Gesellschaftsentwicklung und deren
Folgen sollten auf einer angemessenen raumlichen Ebene erfolgen. Dabei gilt es vor allem zu
berlicksichtigen, dass kleinrdumig durchaus unterschiedliche Prozesse und somit differenzierte
Folgen auftreten kénnen. Um mit den Folgen des demographischen Wandels richtig umgehen
zu koénnen reicht es nicht, ost-westdeutsche Unterschiede oder Entwicklungen auf Bundeslan-
derebene zu betrachten. (3) Gesellschaftliche Heterogenisierung bericksichtigen: Demogra-
phischer Wandel wird noch immer zu haufig gleichgesetzt mit Bevolkerungsschrumpfung und
Alterung. Diese beiden Aspekte greifen jedoch zu kurz. Demographischer Wandel muss neben
Veranderungen der Bevolkerungszusammensetzung auch daraus resultierende und die diesem
zugrunde liegenden Verschiebungen des Wertesystems, der Anspriiche und der Méglichkeiten
beriicksichtigen. Demographischer Wandel ist als gesellschaftlicher Wandel konzipiert und
beschrankt sich nicht auf die quantitativen Aspekte ihrer Entwicklung.

1.2.4 Szenariotechnik

Mithilfe der Szenariotechnik lassen sich die zuvor aufgezeigten Probleme bei der Abschatzung
kleinrdumiger Nachfrageentwicklungen zumindest teilweise I6sen. So sollen Szenarien mogli-
che Entwicklungen aufzeigen und die Auswirkungen verschiedener Einfllisse darstellen. Diese
Herangehensweise erlaubt auf der einen Seite die Beriicksichtigung komplexer gesellschaftli-
cher Entwicklungen, auf der anderen Seite entstehen so keineswegs solide, in der Planung
umsetzbare Vorhersagen der zukiinftigen Entwicklung. Vielmehr erlauben Szenarien, welche
die Bandbreite moglicher Entwicklungen aufzeigen, dass sich die Akteure auf den Wohnungs-
markten mit den realistisch erscheinenden Entwicklungswegen auseinandersetzen und jeweils
angepasste Strategien entwickeln.
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Trotz der weit verbreiteten Verwendung des Begriffes ,Demographischer Wandel” ist seine
Abgrenzung nicht hinreichend geklart. Die meisten der aktuellen Arbeiten kommen — entgegen
der wissenschaftlichen Gepflogenheit — gar ohne eine solide Definition des grundlegenden
Begriffs aus.' Die vielfiltigen wahrend des letzten Jahrzehnts entstandenen Analysen zu den
Ursachen, Inhalten und Folgen der demographischen Entwicklung unterscheiden sich zum Teil
deutlich hinsichtlich der Definition ihres zentralen Begriffs.

So wird insbesondere in wirtschaftswissenschaftlichen Arbeiten haufig eine reine Fokussierung
auf Aspekte der natiirlichen Faktoren im Sinne von Geburten und Sterblichkeiten beobachtet,
wahrend Aspekte der rdumlichen Bevolkerungsdynamik der wirtschaftlichen Betrachtung zu-
geordnet werden (z. B. ROSENFELD 2006). Andere Arbeiten sehen die Veranderungen der Bevol-
kerung unter quantitativen Gesichtspunkten als Schrumpfung oder als Verschiebung der Rela-
tionen statistisch abgrenzbarer Bevolkerungsgruppen. In der deutschen Literatur wird demo-
graphischer Wandel haufig als hochkomplexes Phdanomen betrachtet, dass sich nur Gber eine
Zerlegung in verschiedene Komponenten operationalisieren ldsst (BUCHER 2007, S.27). Als
Komponenten werden von BUCHER die veranderte Dynamik des Bevolkerungswachstums, die
Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung, die wachsende Internationalisierung der
Bevolkerung und die Individualisierung der Bevolkerung genannt. Es wird darauf hingewiesen,
dass diese Komponenten teilweise ursachlich miteinander zusammenhangen und sich gegen-
seitig bedingen.

Zu Beginn der Diskussionen um die Folgen der demographischen Entwicklung fiir die Woh-
nungsmarkte muss eine genaue Abgrenzung dessen stehen, was unter demographischen
Wandel, demographischer Entwicklung oder second demographic transition zu verstehen ist.
Dabei erscheint es wichtig, sorgsam zwischen dem eher allgemeinen und ungerichteten Begriff
der demographischen Entwicklung und dem des demographischen Wandels zu unterscheiden.
Beide Begriffe weisen eine enge Verknlpfung zu gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen auf und beinhalten die Veranderungen der Bevolkerungszahlen und Bevolkerungs-
strukturen einschlieRlich ihrer Ursachen und Folgen. In diesem Sinne soll Demographie im
Rahmen der vorliegenden Arbeit nicht eng als formale Demographie (SHRYOCK u. SIEGEL 1976)
oder Demometrie (WINKLER 1969) verstanden werden. Wahrend sich die formale Demographie
auf die statistischen Grundlagen von Bevolkerungsdaten und die daraus ableitbaren Kennzah-
len wie Bevolkerungszahl, regionale Bevoélkerungsverteilungen sowie natirliche Bevolkerungs-
veranderungen durch Mortalitdt und Fertilitdt konzentriert, sollen in einem erweiterten De-
mographiebegriff auch raumliche Bevolkerungsbewegungen wie Aufien- und Binnenwande-

In dem umfassenden, im Springer-Verlag erschienen, zweibandigen Handbuch der Demographie (MUELLER et al.
2000) werden in verschiedenen Kapiteln zwar die MafRzahlen und Ansatze der Demographie und Bevolkerungs-
statistik detailliert vorgestellt und 6konomische, soziologische und verhaltensékologische Theorien aus Bevolke-
rungswissenschaft, Bevolkerungsentwicklung und Reproduktionsforschung ebenso wie Theorien der Migration
aufgezeigt, auf Versuche einer einheitlichen Definition der Demographie und ihrer aktuell bedeutsamsten Begrif-
fe wie ,Demographischer Wandel” wird jedoch verzichtet.
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rungen einbezogen werden. Dass diese in klassischen formalen Demographieansdtzen meist
unberiicksichtigt bleiben (DINKEL 1989, S. 7) wird damit begriindet, dass Wanderungen Ergeb-
nisse politischer oder 6konomischer Entscheidungen und Entwicklungen sind und damit nur
bedingt in Zusammenhang mit den traditionellen Grundlagen der Demographie stehen. Der
international als Begriinder der Demographie geltende Johann Peter SURMILCH hat in seinem
erstmals 1741 erschienenen Werk ,, Die gottliche Ordnung in den Veranderungen des mensch-
lichen Geschlechts, aus der Geburt, Tod und Fortpflanzung desselben” zu zeigen versucht, wel-
chen Gesetzmaligkeiten die scheinbar zufalligen Veranderungen in einem menschlichen Leben
unterworfen sind. Seine stark auf die gottliche Ordnung fokussierte Arbeit begriindet zumin-
dest teilweise die in der klassischen formalen Demographie lang anhaltende Ausblendung des
Gesellschaftlichen. Vielmehr als die Frage, inwieweit gesellschaftliche oder 6konomischen Ver-
haltnisse die demographischen Grundlagen wie Fertilitdit und Mortalitdt beeinflussen, stand
und steht bis heute die Erhebung, Beschreibung und statistische Analyse der entsprechenden
Kennzahlen im Vordergrund formaldemographischer Arbeiten. Nicht selten wird Demographie
dabei eher als technische Disziplin aufgefasst, in der ,,Geburt und Sterben [...] nur als niichter-
ne Statistiken biologisch feststellbarer Tatbestdande [erscheinen] und Menschen [...] auf zdhlba-
re Einheiten reduziert [werden]“ (Kaufmann 2005, S. 161).

Sind also bezliglich Wanderungen die Einflisse gesellschaftlicher, politischer und 6konomi-
scher Bedingungen so grof}, dass eine Subsumierung der entsprechenden Variablen wie Zu-
und Fortwanderung, AuRRen- und Binnenwanderung unter den Begriff der Demographie zum
Teil abgelehnt wird, so werden die Rahmenbedingungen und ihre Wirkungen auf die Bevolke-
rungsstruktur und -entwicklung hinsichtlich der natirlichen Faktoren haufig von Seiten der
formalen Demographie schlichtweg nicht beachtet. Dabei liegen in beinahe allen fiir die Bevoél-
kerungsentwicklung relevanten Fragestellungen enge Verzahnungen mit den gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen vor. So mutet es beengend an, wenn MACKENROTH (1953) Bevdlkerungs-
lehre gegentiber der Bevolkerungsstatistik damit abgrenzt, dass ,vieles, was sich an den Popu-
lationen menschlicher Zweibeiner registrieren lasst und auch registriert wird, fiir die Bevolke-
rungslehre uninteressant” ist und angibt, dass Angaben , wie Konfession, Sprach- und Volks-
tumszugehorigkeit, Siedlungsweise, Betriebszugehorigkeit [...] fur die Verwaltung von Bedeu-
tung sein mogen, fir die Bevolkerungslehre aber unmittelbar keine Rolle spielen” (MACKENROTH
1953, S.12).

Die zu beobachtende enge Verzahnung gesellschaftlicher und demographischer Entwicklungen
flhrt dazu, dass eine Trennung zwischen demographischer und gesellschaftlicher Entwicklung
heute weniger denn je geeignet erscheint, um die drangenden Fragen hinsichtlich der Nachfra-
ge und Inanspruchnahme von Wohnraum zu beantworten. Im Folgenden wird daher zunachst
eine inhaltliche Abgrenzung des Begriffs des demographischen Wandels vorgenommen und
anschlielend ein schematisches Modell der Bevolkerungsentwicklung und des demographi-
schen Wandels entworfen, das die malRgeblichen gesellschaftlichen Rahmenbedingungen be-
inhaltet.

2.1 Inhaltliche Abgrenzungen des demographischen Wandels

Gesellschaftlich bedeutsame Veranderungen der Bevolkerungszahl und ihrer Struktur hat es in
der Menschheitsgeschichte immer wieder gegeben. Teilweise waren diese mit kriegerischen
Auseinandersetzungen, Epidemien oder Naturkatastrophen verbunden. In der Neuzeit traten
verschiedene Phasen auf, in denen grundlegende Veranderungen des generativen Verhaltens,
der Sterblichkeit und der Wanderungsmuster festzustellen waren und die in langfristigen Bah-
nen verliefen. Die neuesten Veranderungen bilden die Grundlage des demographischen Wan-
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dels, wie er in allen europdischen Landern zu beobachten und unter dem Begriff der ,,second
demographic transition” beschrieben worden ist. Doch was ist das Entscheidende des demo-
graphischen Wandels und inwieweit lassen sich die diesem und der second demographic tran-
sition zugrunde liegenden Prozesse von fritheren demographischen Veranderungen abgren-
zen?

2.1.1 Von der demographic transition zum demographischen Wandel

Grundsatzlich abgrenzen lassen sich die unter dem Begriff des ,,demographischen Wandels”
beschriebenen und in den meisten Industriestaaten — in unterschiedlichen Ausprdagungen — zu
beobachtenden Prozesse von dem mit Beginn der Industrialisierung einsetzenden demogra-
phischen Ubergang. Dieser Ubergang, die first demographic transition, war charakterisiert
durch einen Riickgang von Mortalitdt und Fertilitdt in den Industriestaaten seit dem 18. Jahr-
hundert (THOMSON 1929; KIRK 1996).

»In the middle of the 19th century, European women gave birth to five chil-
dren or more, on average. A newborn was expected to live 40 years or less.
In a matter of a century the average number of children dropped to two and
life expectancy rose over 60 years” (ALHO u. SPENCER 2005, S. 1).

Durch Verbesserungen im medizinisch-technischen Bereich, bei der Hygiene und in der medi-
zinischen Versorgung in Folge des wirtschaftlichen Aufschwungs kam es zunachst in England,
spater aber auch in anderen Industriestaaten zu einem Riickgang der Sterblichkeit. Von einem
hohen und zunachst durch starke Schwankungen gekennzeichneten Niveau sank die Sterbera-
te im Verlauf des 18. und 19. Jahrhunderts von (iber 30 auf rund 10 Promille. Die Riickgange
der Mortalitat waren Ergebnis einer deutlich steigenden Lebenserwartung, die mit einem Sin-
ken der Kinder- und Sduglingssterblichkeit in Folge der sich verbessernden medizinischen Ver-
sorgung einherging. Mit der Abnahme der Sterberate kam es in den betreffenden Landern
zunachst zu deutlichen Bevolkerungszuwdchsen und einer prozentualen wie absoluten Zu-
nahme der alteren Bevolkerung. Der wenige Jahrzehnte (z. B. Niederlande, Deutschland) bis
rund 100 Jahre (z. B. England, Ddnemark) spater einsetzende Riickgang der Geburtenraten
kann als Anpassung des generativen Verhaltens an die sich wandelnden gesellschaftlichen,
technischen Verhiltnisse und an die Erhéhung der Uberlebenswahrscheinlichkeit von Kindern
interpretiert werden. Er fiihrte dazu, dass sich die Bevolkerungszunahme verlangsamte und die
Alterung weiter fortschritt.

Fiir eine Vielzahl europaischer Nationalstaaten konnte die demographic transition nachgewie-
sen werden. Raumlich breitete sie sich von England zunachst nach Skandinavien und ab Mitte
des 19. Jahrhunderts auch nach West- und Mitteleuropa aus. Lander, in denen das Absinken
der Sterberate erst spat einsetzte, waren im Allgemeinen durch einen deutlich schnelleren
Verlauf des demographischen Ubergangs gekennzeichnet. Zwischen 1930 und 1960 war der
Prozess in Europa weitgehend abgeschlossen.’

Die aus verschiedenen Publikationen und Auswertungen stammenden Ansatze zur Beschrei-
bung des demographischen Ubergangs kénnen in eher deskriptive und analytische unterteilt

In der Folgezeit entwickelten sich zumindest in einigen Entwicklungslandern Anzeichen einer dhnlichen Entwick-
lung. Der Rickgang der Sterblichkeit setzte in Folge medizinischer und 6konomischer Fortschritte ein, zum Teil
sind auch Fertilititsriickgange zu beobachten. Inwieweit das Modell des demographischen Ubergangs allerdings
universell glltig auf andere kulturelle und gesellschaftliche Kontexte Gbertragen werden kann, bleibt umstritten
(z. B. KIRK U. PILLET 1998). Im Rahmen der vorliegenden Arbeit erfolgt die Darstellung ausschlieBlich bezogen auf
europaische Staaten.
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werden. lhnen gemein ist, dass der demographische Ubergang in verschiedene Phasen diffe-
renziert wird, wobei unterschiedliche Gliederungsentwirfe existieren (CHESNAIS 1992, S. 1 ff.)
Abbildung 2-1 zeigt die Einteilung in Anlehnung an BAHR (1997, S. 249) in fliinf Phasen
(MARSCHALCK 1984). Die pra- und posttransformativen Phasen | und V stellen dabei das vor und
nach dem demographischen Ubergang zu beobachtende Gleichgewicht dar, dass zunéchst bei
hohen und spater bei geringen Geburten- und Sterberaten durch eine leichte Bevolkerungszu-
nahme gekennzeichnet ist. Die Phasen Il bis IV beschreiben den eigentlichen demographi-
schen Ubergang und damit eine Zeit instabiler Bevélkerungsentwicklung, die sowohl durch
Bevolkerungswachstum als auch durch Alterung gekennzeichnet ist. Die hochsten Raten des
natirlichen Wachstums fallen in die mitteltransformative Phase (BAHR 1997) oder Phase des
transitional growth (NOTESTEIN 1945), in der sowohl die Geburten- als auch die Sterberaten
zurlickgehen. Als Ende der demographic transition wird das Eintreten in die posttransformative
Gleichgewichtsphase ausgemacht, in der sich die natirrlichen Wachstumsraten der Bevolke-
rung auf einem der pratransformativen Phase dhnlichen Niveau einpendeln.

Abbildung 2-1: Schematische Darstellung der first demographic transition
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Eigene Darstellung in Anlehnung an BAHR 1997 und CHESNAIS 1992

Das urspriinglich auf die natirlichen Komponenten bezogene Modell des demographischen
Ubergangs wurde von CHESNAIS (1992) um Betrachtungen zu Wanderungen erweitert. Der be-
reits in den 1950er Jahren von THOMAS (1954) am Beispiel von GroBbritannien beschriebene
Zusammenhang zwischen natlrlicher Entwicklung und Wanderungsmustern gilt — von wenigen
Ausnahmen abgesehen — auch in den anderen Landern Europas. So wurde die Abwanderung
aus Europa insbesondere in die USA vor allem wahrend des 19. und frihen 20. Jahrhunderts
maRgeblich durch die Hohe der natiirlichen Wachstumsraten im Herkunftsgebiet beeinflusst
(CHESNAIS 1992, S. 165-175). In den Jahren, in denen die Bevolkerung stark zunahm, erhdhte
sich der Druck zur Auswanderung. In dieser Interpretation kann der demographische Ubergang
neben anderem auch als Triebfeder der europadischen Emigration in die neue Welt interpretiert
werden. Der Zusammenhang steht zugleich als Indiz fiir eine enge Verzahnung raumlicher und
natirlicher Bevolkerungsbewegungen, die eine gegenseitig ausschlieffende Betrachtung frag-
wirdig erscheinen lasst.
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»,Migration is a mechanism for relieving population pressure: it encourages
the levelling of demographic and economic conditions between countries. In
the past it helped Europe solve its social problems [...] When migration is
possible, the onset of crisis or catastrophe may be avoided” (CHESNAIS 1992,
S. 186).

Das Ende der first demographic transition — Bevélkerung im Gleichgewicht?

Das Modell des demographischen Ubergangs beschriebt als Endstadium einen Gleichgewichts-
zustand mit einer stabilen Bevolkerung und ausgeglichenen Geburten- und Sterberaten. Dieser
Gleichgewichtszustand stellte sich in den Landern Europas jedoch nicht ein. Vielmehr nahm die
Fertilitat in den Jahren nach dem Zweiten Weltkrieg kurzzeitig deutlich zu und fiel ab den
1960er Jahren weiter ab. CALDWELL (2004) weist darauf hin, dass das Modell des demographi-
schen Ubergangs den Baby-Boom der Nachkriegsjahre in GroRbritannien, Frankreich, den Be-
neluxstaaten und Skandinavien nicht erkldaren kann. Auch der in der Folge zu beobachtende
Geburtenriickgang unter das Reproduktionsniveau ldsst sich nur schwer in Einklang mit dem
Modell bringen.

»,Even before the first demographic transition started spreading from the
West and Japan to other countries, Western populations were initiating a
move that would take them way beyond the classic ,demographic transition
theory’ had forecasted. The fertility decline did not stop in the close vicinity
of two children in average, and the western marriages would not stay early
or attract the vast majority of women and men. The end product does not
seem to be a balanced stationary population with zero population growth or
no need for immigrants” (LESTHAEGHE u. SURKYN 2008, S. 82).

Fiir Deutschland veranschaulicht den Anstieg der Geburtenraten in den Jahren nach dem Zwei-
ten Weltkrieg und den steilen Abstieg zwischen Mitte der 1960er und Mitte der 1970er Jahre.
In dieser Zeit fiel die Geburtenrate erstmals in Friedenszeiten unter die Sterberate. Seit 1972
ist die natlrliche Bevolkerungsentwicklung entsprechend von stabilen Sterbelberschiissen
gekennzeichnet.

Die second demographic transition als Grundlage des demographischen Wandels

Nicht nur in Deutschland, sondern in weiten Teilen Nord-, West- und Mitteleuropa sanken die
Geburtenraten und die Gesamtfruchtbarkeit in den 1960er und 1970er Jahren weiter.
LESTHAEGHE und VAN DE KAA (1986) deuteten diesen Riickgang als Folge gesellschaftlicher Veran-
derungen und argumentieren entschieden gegen die Sichtweise, dass der neuerliche Gebur-
tenriickgang nichts anderes sei als die Fortsetzung des demographischen Ubergangs nach den
Irritationen in Folge der Weltkriege (CALDWELL 2004, S. 308). Vielmehr sehen sie in den gesell-
schaftlichen Veranderungen der 1960er und 70er Jahre die Grundlage fiir eine second de-
mographic transition, welche die Grundlage des heute europaweit zu beobachtenden demo-
graphischen Wandels darstellt. Im Gegensatz zum ersten demographischen Ubergang spielen
Veranderungen der Sterberaten in diesem Modell keine wesentliche Rolle.

Ein Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Entwicklung ist hauptsachlich im Bereich der first
demographic transition zu erkennen. Die Verbesserung der wirtschaftlichen Basis, Neuerungen
in der Medizin und Hygiene und Fortschritte hinsichtlich grundlegender materialistischer Be-
dirfnisse (z. B. Bildung, Arbeitsbedingungen, soziale Sicherheit) filhrten dazu, dass nicht nur
die Lebenserwartung anstieg und die Sterblichkeit zurlickging, sondern auch dazu, dass die
Zahl der Geburten sank (Abbildung 2-2). Der erste demographische Wandel war gekennzeich-
net durch die Integration weiter Bevolkerungsteile vor allem in die stadtischen Gesellschaften
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(STIENEN 2006). Vereine und Netzwerke erreichten bei zunehmender Sakularisierung ihre Bliite
und trugen ihrerseits zu der gesellschaftlichen Kohdsion im Zeitalter der Industrialisierung und
Urbanisierung bei. Gleichzeitig bildeten sich in dieser Zeit aber auch klare normative Vorstel-
lungen im Bereich des familialen Zusammenlebens aus. Frilhes Heiraten und geringe Schei-
dungsraten, der Ausschluss von vorehelichem Geschlechtsverkehr, der Riickgang der Fertilitat
in Folge von langeren Ausbildungszeiten, starke normative Regulation durch Staat und Kirche,
klare Rollenaufteilungen zwischen den Geschlechtern, aber auch zwischen verschiedenen Al-
tersgruppen und das universell glltige Bild einer einheitlichen Familienform waren die Folge.

Abbildung 2-2: Lebendgeborene und Gestorbene je 1000 Einwohner in Deutschland zwi-
schen 1840 und 2006
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Eigene Darstellung nach Statistisches Bundesamt 2008b

In der second demographic transition wandelten sich diese Vorstellungen grundlegend. Sie ist
gekennzeichnet von einer sinkenden Heiratsneigung und vermehrten Scheidungen, von Ehe-
schlieBungen in einer spateren Lebensphase, vom Anstieg des mittleren Alters von Frauen bei
Geburt ihres ersten Kindes, von Kinderlosigkeit und einer Zunahme nicht-ehelicher Lebensge-
meinschaften. Der Riickzug von Staat und Kirche als moralische Instanzen, eine Flexibilisierung
der Biographien, die zunehmende wirtschaftliche Autonomie von Frauen und eine starkere
Symmetrie der Geschlechterrollen kennzeichnen die gesellschaftlich-demographische Entwick-
lung seit den 1970er Jahren (Abbildung 2-3). Wichtigstes Merkmal der second demographic
transition indes ist die Heterogenisierung gesellschaftlicher und individueller Entwicklungen,
die nachlassende Exklusivitdt der Normalfamilie, die sich in der Deinstitutionalisierung der Ehe
(TYReLL 1988) und ihrer nachlassenden normativen Verbindlichkeit duRert.

Der Riickgang klassischer Familienformen nimmt in der Analyse von LESTHAEGHE und VAN DE KAA
eine zentrale Stellung ein. In lhrer Argumentation stiitzen sie sich auf drei wesentliche Elemen-
te, die zusammen genommen zu einem Rickgang klassischer familialer Lebensformen und
damit zu einem Absinken der Geburtenzahlen fiihren:
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Abbildung 2-3:  Uberblick iiber die sozialen und demographischen Aspekte der ersten und
zweiten demographic transition

First Demographic Transition

A. Marriage

Rise in proportions marrying, declining
age at first marriage

Low or reduced cohabitation

Low divorce

High remarriage

B. Fertility

Decline in marital fertility via
eductions at older ages, lowering mean
ages at first parenthood

Deficient contraception, parity failures
Declining illegitimate fertility

Low definitive childlessness among
married couples.

Second Demographic Transition

Fall in proportions married, rise in age
at first marriage

Rise in cohabitation (pre- &
postmarital)

Rise in divorce, earlier divorce

Decline of remarriage following both
divorce and widowhood

Further decline in fertility via
postponement, increasing mean age at
first parenthood, structural
subreplacement fertility

Efficient contraception (exceptions in
specific social groups)

Rising extra-marital fertility,
parenthood within cohabitation

Rising definitive childlessness in
unions

C. Societal background

Preoccupations with basic material
needs: income, work conditions,
housing, health, schooling, social
security. Solidarity prime value

Rising memberships of political, civic
and community oriented networks.
Strengthening of social cohesion

Strong normative regulation by State
and Churches. First secularisation
wave, political and social pillarisation

Segregated gender roles, familistic
policies, embourgeoisement.

Ordered life course transitions, prudent
marriage and dominance of one single
family model.

Quelle: LESTHAEGHE 2007, S. 4125

Rise of "higher order" needs:
individual autonomy,
actualisation, expressive work and self
socialisation values, grass- roots
democracy, recognition. Tolerance
prime value.

Disengagement from civic and
community oriented networks, social
capital shifts to expressive and
affective types. Weakening of social
cohesion.

Retreat of the State, second
secularisation wave, sexual revolution,
refusal of authority, political
"depillarisation".

Rising symmetry in gender roles,
female economic autonomy.

Flexible life course organisation,
multiple lifestyles, open future.

Das erste Element stiitzt sich stark auf die Analysen des franzdsischen Historikers ARIES, der in
der steigenden Betonung konsumorientierter Interessen und Einstellungen eine nachlassende
Bereitschaft fir die Zeugung von Kindern sah (ARrits 1980). Das zweite Element der second de-
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mographic transition besteht in der Betonung langfristiger Trends des Fertilitatsriickgangs. VAN
DE KAA (1987) und LESTHAEGHE stellen sich explizit gegen die Aussagen des amerikanischen Wirt-
schaftswissenschaftlers Richard A. EASTERLINS, der den Geburtenanstieg in den Jahren nach
dem zweiten Weltkrieg auf die hohe 6konomische Sicherheit und Vollbeschaftigung zurtick-
flihrte und dabei betonte, dass die vergleichsweise kleine Kohorte der wahrend der 1930er
Jahre Geborenen aufgrund ihrer hohen Arbeitsplatzsicherheit bereits friih heiraten konnte.
Hierin sah EASTERLIN (1973) die Begriindung fiir die Zunahme der Geburtenzahlen. Gleichzeitig
ging er davon aus, dass die Zunahme der Geburten einer Kohorte ihrerseits zu einer Ver-
schlechterung der Arbeitsmarktsicherheit und damit zu einem neuerlichen Nachlassen der
Geburtenzahlen fiihren sollte. Grundsatzlich stellte er kleine Kohorten mit guten Arbeitsmarkt-
chancen, friihen Heiratsaltern und hohen Kinderzahlen solchen mit schlechten Arbeitsmarkt-
bedingungen, einem spaten Heiratsalter und entsprechend niedrigen Geburtenhaufigkeiten
gegeniber. Diese zyklische Sichtweise wird von den Theoretikern der zweiten demographi-
schen Transformation abgelehnt. Vielmehr betonen diese die Langfristigkeit sich andernder
Wertvorstellungen und Normen:

»The theory accounts very nicely for the marriage and baby boom of the
1960s, and also for the subsequent ‘baby bust’ of the 1970s. But the theory
equally predicts further cycles produced by the earlier ones, and hence ex-
pects a return of fertility to above-replacement levels when smaller cohorts
reach the reproductive span. By the middle of the 1980s we had become
convinced that sub-replacement fertility was not only going to last much
longer, but could even become an ‘intrinsic’ feature of a new demographic
regime” (LESTHAEGHE u. SURKYN 2008, S. 84).

Das dritte und wesentliche Element der Theorie des zweiten demographischen Ubergangs
grindet in dem grundlegenden Wertewandel der 1960er und 1970er Jahre. Dabei werden
insbesondere die sich in Folge der Okonomischen Verhaltnisse andernden Bedirfnisse
(MasLow 1954) als Grundlage der demographischen Verhéltnisse ausgemacht. In dem Malle, in
dem Wohlstand und Bildung immer breitere Bevolkerungsschichten erfasste, verloren die
grundlegenden gesellschaftlichen Werte wie Uberleben und Sicherheit an Bedeutung. Zuneh-
mend traten postmaterialistische Werte wie Selbstverwirklichung an deren Stelle. In seiner
Untersuchung zum Wertewandel seit den 1960er Jahren geht INGLEHART (1971) der Frage nach,
weshalb die Werte in beinahe allen westlichen Gesellschaften einem grundlegenden, lang an-
haltenden Wandel unterworfen waren. Ahnlich wie MasLow kommt auch er zu dem Schluss,
dass die ,unprecedented prosperity experienced by Western nations during the decades fol-
lowing World War 11“ (INGLEHART 1977, S. 21) hierbei eine wesentliche Rolle spielt. Dartiber
hinaus betont er die ,absence of total war” (S. 22). Beides zusammen hat den Gesellschaften
Sicherheit und Zuversicht gebracht, welche dazu fihrten, dass auf materielle Sicherheit und
physiologisches Uberleben hin ausgerichtete Ziele an Bedeutung verloren (Mangelhypothese).

Entgegen anderen Konzepten zum Wertewandel verknlipft INGLEHART seine Mangelhypothese
mit einer Sozialisationshypothese. Demnach entfalten sich die Wirkungen 6konomischer Si-
cherheit und politischer Stabilitat nicht gleichermallen in allen Generationen, denn ,,das Ver-
haltnis zwischen dem 6konomischen Niveau einer Gesellschaft und dem Vorherrschen postma-
terialistischer Werte ist keine Eins-zu-eins-Beziehung. Die Werte reflektieren das subjektive
Sicherheitsgefihl des Individuums und nicht etwa dessen 6konomische Position per se”
(INGLEHART 1998, S. 191). Vielmehr wird das Geflhl der Sicherheit vom kulturellen Hintergrund
und der 6konomischen Situation wahrend der Kinder- und Jugendzeit beeinflusst. Wahrend
dieser Zeit werden die grundlegenden Personlichkeitsstrukturen entwickelt. Entsprechend ist
Wertewandel in diesem Sinne ein intergenerationeller Wertewandel, der durch zum Teil stark
divergierende Wertvorstellungen der einzelnen Generationen gepragt ist. Dies erklart, warum
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sich die Wirkung des Wertewandels nicht unmittelbar in der wirtschaftlich erfolgreichen Zeit
nach dem Zweiten Weltkrieg gezeigt hat. Grundlegende Einfliisse wurden erst Mitte der
1960er Jahre deutlich, als die erste Generation der in sicheren und ruhigen Zeiten aufgewach-
senen Kinder zu jungen Erwachsenen wurde. Das Aufkommen neuer Wertvorstellungen war
von Anfang an verbunden mit Konflikten zwischen den materialistischen Kriegsgenerationen
und den zunehmend postmateralistischen Nachkriegsgenerationen.

Das Problem der Analysen zum Wertewandel lag lange Zeit in den nur flr kurze Zeitraume und
wenige Lander verfligbaren Befragungsdaten. Mitte der 1990er Jahre schlieRlich waren geni-
gend Zeitreihen verfiigbar, um die Voraussagen langfristigen Auswertungen zu unterziehen:

,Die Ergebnisse zeigen in beinahe allen Gesellschaften, fur die wir ausfiihrli-
che Zeitreihenmessungen aus mehr als zwanzig Jahren haben, einen deutli-
chen und statistisch signifikanten Trend zu postmateriellen Werten. Diese
Werte zeigen auch, so wie von der These des Wertewandels unterstellt, kurz-
fristige Fluktuationen, die mit sich andernden Inflations- und Arbeitslosenra-
ten verknlpft sind; aber der langfristige Trend scheint in erster Linie auf den
Generationenwechsel zuriickzufihren sein” (INGLEHART 1998, S. 189).

Einen direkten Bezug zu den fertilitatsrelevanten Indikatoren, wie Einstellungen zu Eheschei-
dungen, aullerehelichem Sexualverkehr oder Abtreibungen stellt die Theorie des intergenera-
tionellen Wertewandels nicht her. Allerdings zeigen Untersuchungen, dass es zwischen post-
materiellen Werten und Indikatoren zu sexuellen Normen vielfiltige Ubereinstimmungen gibt.
So zeigen Einstellungen gegeniiber Abtreibungen, Ehescheidungen und Homosexualitat aus
den Daten des World-Value-Surveys fiir 20 Lander bis auf wenige Ausnahmen (v. a. Stdafrika)
im Zeitraum zwischen 1981 und 1990 ahnliche Trends wie der Indikator zum Postmaterialis-
mus.

Kritik an der second demographic transition

Das Modell der second demographic transition ist nicht unwidersprochen geblieben. Insbe-
sondere CALDWELL (2004) kritisiert den fehlenden Zusammenhang zwischen Fertilitatsriickgang
und 6konomischer Entwicklung:

»What is most disconcerting about this thesis is the implication that these at-
titudinal and behavioral changes were the fundamental driving forces behind
fertility decline. Scarcely noted is the fact that real per capita income in
Western Europe in 1973 (when the second demographic transition began to
accelerate) was two-and-a-half times what it had been in 1950 and three
times the 1939 level. Very likely it was this huge increase in wealth that al-
lowed young adults — even young married adults — to further their own train-
ing and to seek occupational advancement rather than, as in previous times,
placing their hopes in their children’s future. This increase in wealth allowed
young adults to move into their own apartments rather than live in super-
vised boarding houses and allowed cohabiting couples to risk having chil-
dren” (CALDWELL 2004, S. 309).

CALDWELL (2004) sieht die langfristige demographische Entwicklung vielmehr als Folge des je-
weils dominierenden wirtschaftlichen Regimes. Deutlich wendet er sich mit seinem Ansatz
gegen kurzfristige Erklarungsansdtze im Bereich der demographischen Theorie und verweist
auf die Abhangigkeiten insbesondere der Fertilitatsentwicklung von den vorherrschenden 6ko-
nomischen wie gesellschaftlichen Bedingungen. Ausgehend von den drei Produktionsweisen
des Jagen und Sammelns, der sesshaften (familialen) Landwirtschaft und der industriellen Pro-
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duktion untersucht er die Bedeutung, die das jeweils korrespondierende Gesellschaftssystem
fir die Fertilitat hat. Dabei betont er die grofe Bedeutung der Familie innerhalb agrarischer
Wirtschaftssysteme.

»Family members worked in the fields or transformed food and made cloth-
ing in the house and protected their property against the incursions of
neighbors, and it was within their ranks that inheritance took place”
(CALDWELL 2004, S. 298).

Uber die Religionen, die aufgrund der Entstehung weit verbreiteter Schriftsysteme im Zeitalter
der Landwirtschaft erstmals Uberregionale Bedeutung erlangen konnten, wurden die lebens-
wichtigen Grundlagen des familialen Lebens manifestiert: die Bedeutung und der Zusammen-
halt der Familie, arrangierte Hochzeiten innerhalb der gleichen sozialen Schicht und die Unter-
driickung weiblicher Sexualitat innerhalb und aulRerhalb der Ehe gehorten zu den wesentlichen
Merkmalen. Mit dem Aufkommen der Industriegesellschaft, die in CALDWELLs Sinne bis heute
nicht etwa abgeschlossen oder liberwunden wurde, sondern noch immer wesentlich ist fir die
gesellschaftliche Entwicklung in Europa, wurden die engen moralischen Vorstellungen obsolet.

»A fully developed industrial society does not need much of the morality sys-
tem of agricultural society, especially those aspects shaping the family and
sexual relations. [...] The eventual family and sexual mores of an industrial-
ized society depended on controlled fertility, but there was no widespread
demand for this until mortality, especially infant and child mortality, fell”
(CALDWELL 2004, S. 299).

Ahnlich wie in der Theorie der second demographic transtition werden die demographischen
Entwicklungen bei CALDWELL auf gesellschaftliche (und 6konomische) Veranderungen zuriickge-
flhrt. LESTHAEGHE und VAN DE KAA betonen die eher kurzfristigen Veranderungen im Wertesys-
tem unter anderem in Folge der wirtschaftlichen Prosperitat in den Jahrzehnten zwischen dem
Zweiten Weltkrieg und den Krisen der 1970er Jahre. CALDWELL dagegen nimmt eine langerfris-
tige Perspektive ein und interpretiert die demographischen Veranderungen als Folge der an-
haltenden und weiter fortschreitenden Industrialisierung, die — verbunden mit wirtschaftli-
chem Wachstum — die traditionellen, in der Agrargesellschaft entstandenen, Wert-, Moral- und
Gesellschaftsvorstellungen immer weniger wichtig erscheinen lasst.

»In much of Europe [...] family changes in the last quarter of the twentieth
century were enormous. Divorce terminated between one-third and one-half
of all marriages; the proportion of single mothers rose; cohabitation without
marriage became common, especially among the young; single-person
households formed an ever-larger percentage of all households; the propor-
tions ever marrying fell and those who married did so at a later age; and fer-
tility declined. All these changes reflected the fact that post-agricultural soci-
ety did not need the traditional family” (CALDWELL 2004, S. 303).

In diesem in verschiedenen Landern gut dokumentierten Befund sind sich die Demographie-
theoretiker einig. Unterschiede bestehen neben den Ursachen der Entwicklung insbesondere
in der zeitlichen Perspektive. So flihren LESTHAEGHE und VAN DE KAA die Entwicklung in erster
Linie auf die Veranderungen in den 1960er bis 1980er Jahren zuriick, die von gewaltigen ge-
sellschaftlichen Umbriichen begleitet waren. lhnen zufolge flhrte dies zur Etablierung eines
neuen demographischen Regimes, das in dem Nebeneinander von traditionellen Familien und
neuen Lebensformen sein Endstadium erreicht hat. CALDWELL dagegen betont, dass sich die
o0konomische Entwicklung hin zur Industriegesellsaft weiter fortsetzen wird. Wirtschaftliches
Wachstum und der mit der gesellschaftlichen Organisationsform einhergehende Bedeutungs-
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verlust von Ehe und Familie fihren demnach zu immer weiter fortschreitenden demographi-
schen Veranderungen. ,As income continued to rise in increasingly secular societies, there
were almost unlimited possibilities of continual social change and family disintegration”
(CALDWELL 2004, S. 303).

Um die beiden Ansadtze am Beispiel Deutschlands zu tberpriifen werden im Folgenden 6kono-
mische und demographische Daten gegentibergestellt (Abbildung 2-4). Hierbei zeigt sich par-
tielle Evidenz fiir beide Perspektiven. So hat sich das Bruttoinlandsprodukt seit Beginn der
1960er Jahre mehr als verdreifacht. Die Entwicklung ist charakterisiert durch einen vergleichs-
weise stetig ansteigenden Verlauf. Als Indikatoren fiir den demographischen Wandel werden
das durchschnittliche Erstheiratsalter von Frauen, der Anteil nicht ehelich geborener Kinder
und die zusammengefasste Geburtenziffer herangezogen. Alle drei Indikatoren entwickelten
sich im Gesamtzeitraum entsprechend der Erwartungen: der Anteil der nichtehelichen Gebur-
ten und das Erstheiratsalter nahmen zu, wahrend die zusammengefasste Geburtenziffer zu-
rickging. Allerdings weisen insbesondere die Entwicklungen in den 1960er und 70er Jahren
darauf hin, dass ein allzu deutlicher Zusammenhang zwischen der wirtschaftlichen Entwicklung
und dem demographischen Wandel nicht besteht. Korreliert man die jahrlichen Verdnderungs-
raten des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes mit den einzelnen Indikatoren zum demo-
graphischen Wandel, so ergeben allenfalls niedrige Korrelationen. Der hochste Korrelationsko-
effizient kann mit r=-0,33 bei dem Erstheiratsalter festgestellt werden. Entgegen der These der
von CALDWELL jedoch ist der Wert negativ. Das Erstheiratsalter stieg vor allem in jenen Jahren
rasch an, in denen das Bruttoinlandsprodukt nur schwach zunahm.

Insbesondere die frihen und mittleren 1960er Jahre sind durch einen geringen Anteil nicht-
ehelicher Geburten (1965: 4,7 %) und hohe Geburtenziffern (1965: 2,5 Kinder je Frau zwischen
15 und 49 Jahren) gekennzeichnet. Schon in den 1950er Jahren hatte sich die Ehe im Rahmen
einer Kleinfamilie zum ldealtypus des Zusammenlebens herauskristallisiert. In denen durch
wirtschaftlichen Aufschwung gekennzeichneten Nachkriegsjahren setzte sich die im Zuge der
Industrialisierung entstandene normative Verbindlichkeit der Ehe fort. So entwickelten sich
insbesondere die 1960er Jahre zum ,golden age of marriage”, was beispielsweise darin zum
Ausdruck kommt, dass 96 % der Manner und 95 % der Frauen, die zu Beginn der 1960er Jahre
18 Jahre alt waren, mindestens einmal in ihrem Leben heirateten (MEYER 2002, S. 403). Bis zum
Jahr 1966 nahm der Anteil nichtehelicher Geburten in der Bundesrepublik Deutschland sogar
noch ab, das Erstheiratsalter verharrte wahrend der gesamten 1960er Jahre relativ konstant
bei 25 Jahren bei Frauen und gut 28 Jahren bei Mannern (SCHMITZ-VELTIN u. WEST 2006, S. 54).

Ab Ende der 1960er Jahre deuteten dann zwei Indikatoren auf einen gesellschaftlichen Wandel
hin: Der Anteil der nichtehelichen Geburten nahm zwischen 1965 und 1975 um
1,5 Prozentpunkte auf 6,1 % zu, die zusammengefasste Geburtenziffer sank im gleichen Zeit-
raum von 2,5 auf 1,5 und damit unter das fiir die Reproduktion nétige Niveau von 2,1 Kindern
je Frau. Wahrend der Anteil der nichtehelichen Geburten seither weiter deutlich gestiegen ist
und sich seit Mitte der 1970er Jahre mehr als verdreifacht hat, war der Riickgang der Gebur-
tenhaufigkeit Mitte der 1970er Jahre weitgehend abgeschlossen. Seitdem liegen die Werte
vergleichsweise konstant zwischen 1,28 (1985) und 1,45 (1975-1977,1990). Das Erstheiratsal-
ter nahm erst seit Mitte der 1970er Jahre zu und stieg seitdem um rund 7 Jahre auf 29,5 Jahre
bei Frauen und auf 32,5 Jahre bei Mannern.

Der Abfall der Geburtenhaufigkeit unter das Reproduktionsniveau begann in Westdeutschland
also bereits vor den sich abzeichnenden gesellschaftlichen Verdanderungen und war zu dem
Zeitpunkt, als diese deutlich zur Geltung kamen, weitgehend abgeschlossen. Der Bedeutungs-
verlust der Ehe und das Aufschieben des Erstheiratsalters kénnen damit nicht als Ursachen fir
den Geburtenriickgang gewertet werden. Eine eindeutige Abhangigkeit von der wirtschaftli-
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chen Entwicklung ist zumindest im betrachteten Zeitraum ebenfalls nicht festzustellen. Im
Rahmen der erfolgten kurzfristigen Betrachtung sprechen sowohl die Entwicklungen im ,,gol-
den age of marriage” als auch der konstante Verlauf der zusammengesetzten Geburtenziffern
seit Mitte der 1970er Jahre gegen die These einer eindeutigen Abhangigkeit der demographi-
schen Entwicklung von der wirtschaftlichen Dynamik.

Vielmehr fallt der beginnende Riickgang der Geburtenhaufigkeit unter das Bestandserhal-
tungsniveau seit Mitte der 1960er Jahre in das Zeitalter der ,,Normalfamilie” (PEUCKERT 2002,
S. 31). Treibende Kraft hinter diesem Riickgang war zunachst nicht die zunehmende Verbrei-
tung von Kinderlosigkeit — im Gegenteil, diese lag bei den zwischen 1931 und 1951 geborenen
Frauen mit rund 15 % besonders niedrig — sondern der deutliche Riickgang von Frauen mit drei
und mehr Kindern (POTzSCH u. EMMERLING 2008, S. 10 ff.). Erst bei den seit den 1950er Jahren
geborenen Frauen kam es zu einer Zunahme der Kinderlosigkeit (BUNDESMINISTERIUM FUR
FAMILIE, SENIOREN, FRAUEN UND JUGEND 2006, S. 20).

Abbildung 2-4: Vergleich der Entwicklung des Bruttoinlandsprodukt mit Indikatoren zum
demographischen Wandel zwischen 1960 und 2006 fiir Westdeutschland
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Seit den spaten 1960er Jahren kdnnen die beschriebenen Veranderungen zum Teil auf einen
Wandel der gesellschaftlichen Werte zurilickgefiihrt werden. Bereits seit Mitte der 1960er Jah-
re flhrte die Verbreitung der Anti-Baby-Pille zu einem Riickgang der Geburtenzahlen, die Lega-
lisierung von Schwangerschaftsabbriichen 1976 markierte einen weiteren Schritt bei der Libe-
ralisierung gesellschaftspolitischer Wertvorstellungen. Die ,technischen Moglichkeiten” und
der auf den zunehmenden wirtschaftlichen Wohlstand zuriickgehenden Wertewandel fihrten
dazu, dass das vorherrschende Bild der ,Normalfamilie” seit den 1970er Jahren immer mehr
von seiner normativen Verbindlichkeit einbliBte. Die Differenzierung der Haushaltstypen, der
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Bedeutungsgewinn weiblicher Haushaltsvorstande und der zunehmende Wechsel zwischen
Haushaltstypen im Verlauf der Biographie markieren einen Wandel der Familienformen, der
sich weiterhin fortsetzt (SCHMITZ-VELTIN u. WEST 2006, S. 54), wenngleich er spatestens seit
Mitte der 1980er Jahre nicht mehr von einem Rickgang der Geburtenziffern gekennzeichnet
ist (Abbildung 2-4).

2.1.2 Gesellschaftlicher Wandel

Die Darstellung der demographischen Entwicklung seit Beginn der Industrialisierung macht
eine enge Verzahnung demographischer und gesellschaftlicher Aspekte deutlich. Demographi-
scher Wandel lasst sich weder losgelost von gesellschaftlichen Aspekten, noch ohne die Be-
ricksichtigung von wirtschaftlichen oder technologischem Wandel betrachten. Im Gegensatz
zum demographischen Wandel ist der gesellschaftliche Wandel ein Forschungsfeld, das als
Kernbereich der Soziologie von unterschiedlicher Seite intensiv diskutiert worden ist. Die we-
sentlichen gesellschaftlichen Entwicklungen, die implizit oder gar explizit Einfluss auf den de-
mographischen Wandel nehmen, sollen im Folgenden dargestellt und erértert werden.

Dabei soll unter Gesellschaft die Form des menschlichen Zusammenlebens verstanden werden,
die sich seit der frihen Neuzeit als birgerliche Gesellschaft entwickelt hat. In diesem, in der
aktuellen soziologischen Debatte wohl am weitesten verbreiteten Zugang (SCHAFERS 1998),
wird unter Gesellschaft eine Organisationsform verstandenen, die von Blirgern getragen wird
und die sich insbesondere seit dem 17. Jahrhundert von England und Frankreich aus als Markt-
und Rechtsgesellschaft durchgesetzt hat. Sie ist gepragt von der Ausbildung eines nicht-
zlinftigen, freien Marktes, der Freisetzung individueller Fahigkeiten und Bestrebungen und der
Ausbildung des birgerlichen Rechts (SCHAFERS 1998, S. 111). TONNIES (1935, zuerst 1887) be-
schreibt sie als Weiterentwicklung der standisch-feudalen, agrarischen Gesellschaft und grenzt
die moderne Industriegesellschaft von friiheren Gemeinschaften ab. Wahrend letztere durch
gegenseitiges Vertrauen, emotionale Anbindung und Homogenitdt gekennzeichnet waren,
zeigen sich seiner Auffassung nach in modernen Gesellschaften Trends der Anonymisierung
und einer Sonderstellung des einzelnen Individuums.

»Zwei Zeitalter stehen mithin [...] in den groRen Kulturentwicklungen einan-
der gegeniber: ein Zeitalter der Gesellschaft folgt einem Zeitalter der Ge-
meinschaft. Dieses ist durch den sozialen Willen als Eintracht, Sitte, Religion
bezeichnet, jenes durch den sozialen Willen als Konvention, Politik und o6f-
fentliche Meinung. [...] In dem friihen Zeitalter gibt Familienleben und Haus-
wirtschaft den Grundton ab, in dem spateren Handel und grol3stadtisches
Leben” (TONNIES 1935, S. 251 ff.).

Aufbauend auf TONNIES Versuch der Beschreibung von Gesellschaft fihrt WEBER (1922) den
Begriff der Vergesellschaftung ein. Diese konstituiert sich aus sozialen Beziehungen, die ihrer-
seits auf sozialem Handeln in Folge eines rational motivierten Interessensausgleichs beruhen.
Beiden gemein ist also die Sichtweise einer Gesellschaftskonstitution auf Grundlage rational
handelnder Subjekte. Insgesamt wird der klassische Gesellschaftsbegriff, mit dem sich neben
TONNIES und WEBER vor allem auch DURKHEIM (1893) und SIMMEL (1908) auseinandersetzten als
gesellschaftliche Modernisierung gesehen, gewissermalRen als evolutiondrer Prozess (SCHIMANK
2000, S. 118 ff.), der von einer vormodernen Gemeinschaft zu einer modernen Gesellschaft
fuhrt®. WEBER geht dabei vor allem der Frage nach, warum eine in seinem Sinne als modern

* Die evolutiondren Theorien zur gesellschaftlichen Entwicklung unterscheiden sich sowohl hinsichtlich der Ursa-
chen der Entwicklung als auch bezuglich der Beschreibung ihrer Struktur bzw. ihres Wesens. DURKHEIM (1893) un-
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bezeichnete Gesellschaft gerade in Europa entstanden ist und findet die Antwort im Rationa-
lismus der okzidentalen Kultur (WEBER 1922). Wahrend andere Theoretiker die Ausbildung der
Marktwirtschaft verantwortlich fiir den gesellschaftlichen Wandel machen®, verortet WEBER die
Triebkraft der Entwicklung auf der kulturellen Ebene. Dabei begriindet er die Rationalisierung
im Sinne einer festzustellenden Tendenz vom Diffusen zum Spezifischen mit einem letztendlich
anthropologischen Druck (SCHIMANK 2000, S. 54).

Auch wenn die Autoren der klassischen Theorien zur Evolution von Gesellschaft den Errungen-
schaften einer arbeitsteiligen, spezialisierten und rationalen Gesellschaftsform grundsatzlich
positiv gegenlber standen, setzte bereits in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts die Refle-
xion Uber die Konsequenzen der Entwicklung ein. Sowohl Simmel als auch Durkheim sahen
darin, dass sich ,jeder selbst als einzigartig und selbstbestimmt begreift und entsprechend
handelt [...] als [...] unerldsslicher Garant der Ordnung moderner Gesellschaften” (SCHIMANK
2000, S. 50). Gleichzeitig erkannte insbesondere SIMMEL in der Individualisierung aber auch
eine konflikttrachtige Entwicklung. Individualitat beschreibt er als Folge der gesellschaftlichen
Differenzierung im Modernisierungsprozess. Das Individuum erlangte im Laufe der Industriali-
sierung in immer mehr seiner verschiedenen sozialen Rollen Wabhlfreiheiten. Die Wahl des
Familienstandes wird beispielsweise durch die Aufhebung von Heiratsverboten fiir Knechte
oder Hausmadchen ebenso wie die Wahl des Berufes zunehmend individualisiert. Durch diese
Entbettung (GIDDENS 1997), der Auflésung traditioneller Sicherheiten und Verantwortlichkei-
ten, wurden Entscheidungen und damit gesellschaftliche Positionierungen jedem Einzelnen
Ubertragen, was hier zu neuen komplexen Konflikten fiihrte. SIMMEL sieht insbesondere in der
Zugehorigkeit eines einzelnen Menschen zu verschiedenen sozialen Rollen die Gefahr von see-
lischem Dualismus und Zerrissenheit und damit von Orientierungslosigkeit und Leere (SIMMEL
1908, S. 313). Dariiber hinaus verweist er auf die desintegrativen Folgen, die aus einem durch
Individualitat gepragten Selbstverstdandnis der Menschen fir die Gesellschaft entstehen.

Die Debatten um die gesellschaftlichen Entwicklungen im Rahmen der Modernisierung und
Industrialisierung nehmen in der Soziologie eine zentrale Stellung ein. Klassische Gesellschafts-
theoretiker orientierten sich dabei an der durch Marx gepragten Unterscheidung zwischen
Arbeit und Kapital, die bis heute in neu- oder uminterpretierter Form die Zentralachse soziolo-
gischer Argumentationen ausmacht (LUHMANN 1986). Mit der Uberwindung der Klassengesell-
schaft ist — insbesondere in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts — eine kaum zu Uberbli-
ckende Vielfalt an gesellschaftlichen Konzepten entstanden. Die daraus resultierende ,Un-
Ubersichtlichkeit der empirischen Verhaltnisse” (STRASSER 1995) hat zum Teil widerspriichliche
Konzepte und ein Nebeneinander verschiedener ,Teilgesellschaften” hervorgebracht, die sich
neben der zunehmend herausbildenden Autonomie auch dadurch verstarken, dass sich gesell-
schaftliche Rollen immer mehr voneinander entkoppeln. Arbeit, Politik, Freizeit, Kultur, Ge-
sundheitswesen und die Kirche bilden sich zu eigenen Spharen aus und gewinnen dadurch
jeweils flr sich gesellschaftliche Dimensionen (SCHAFERS 1998). Die Postmoderne ist gepragt
durch ein Nebeneinander verschiedener Trends, die sich aus einer modernen Perspektive her-

terscheidet einfache und héhere Gesellschaften, fir SimmeL (1908) ist es vor allem die Erkenntnis, dass die Gren-
zen ,sozialer Kreise” durchldssiger werden und die fortschreitende Rollendifferenzierung zu einer Zunahme der
Verschiedenartigkeit von Rollen fiihrt, so dass es letztlich zur Ausbildung des modernen Individualismus kommt.
WEBER (1922) schlieRlich gelangte Uber einen Vergleich mit anderen Gesellschaften, vor allem in Indien und China
zu seiner Erkenntnis, dass die Identitdt des okzidentalen Rationalismus, welcher die moderne Gesellschaft von
vormodernen unterscheidet, darin besteht, dass durch die Entfaltung theoretischer und formaler Rationalitat ein
zweckrationales Handeln stattfand, dass hinsichtlich der Zwecksetzung durch die Entfaltung der Wertrationalitat
vorangetrieben wird (ScHIMANK 2000, S. 60).

So sieht TONNIES (1935) die industrielle Revolution als ausschlaggebend fiir die Ausbildung einer modernen Gesell-
schaft, fur Durkheim (1893) liegt die Triebkraft in der zunehmenden Spezialisierung sozialer Rollen aufgrund einer
zunehmenden sozialen Dichte (ScHimANK 2000, S. 27 ff.).
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aus widersprechen und mit dem Instrumentarium moderner Gesellschaftswissenschaften
kaum mehr erfassbar sind.

Gemein ist den Gesellschaftskonzepten meist die Einordnung in den ,groflen Modernisie-
rungskonsens” (BEck 1996, S. 34 ff.). Die gesellschaftlichen Differenzierungsversuche der Post-
moderne und zweiten Moderne unterscheiden sich hinsichtlich ihrer inhaltlichen Schwer-
punktsetzung ebenso wie bezlglich des Abstraktionsgrades. Zu wesentlichen Prinzipen sind
Individualisierung und Globalisierung geworden. Als grundlegende gesellschaftsbestimmende
Entwicklungen werden die 6konomischen und technologischen Veranderungen im Anschluss
an die Industrialisierung (postindustrielle Gesellschaft; BELL 1974), das Aufkommen neuer In-
formationstechnologien (Informationsgesellschaft; z. B. SPINNER et al. 2001) oder der Wandel
des Freizeitverhaltnes (Erlebnisgesellschaft; SCHULzE 1992) interpretiert. BECK (1986) macht die
Moglichkeiten der Verhinderung, Eingrenzung, Behinderung, Verharmlosung oder Dramatisie-
rung der im ,fortgeschrittenen Modernisierungsprozess systematisch mitproduzierten Risiken
und Gefahren” (S. 26) zu der grundlegenden Frage der heutigen Risikogesellschaft. Weniger als
friiher geht es dabei um die Verteilung von Reichtum und Wohlistand als vielmehr darum, wie
die Folgen und Gefahren der technischen und 6konomischen Entwicklung handhabbar sind.

Eine umfassende Darlegung verschiedener Gesellschaftskonzepte kann und soll an dieser Stelle
nicht erfolgen. Zielgerichtet auf die Thematik der vorliegenden Arbeit sollen im Folgenden
anhand vier ausgewdahlter Themenbereiche und verschiedener Blickwinkel vielmehr die wich-
tigsten Elemente des gesellschaftlichen Wandels aufgezeigt werden (SCHAFERS 1998, S. 112;
HUININK u. KONIETZKA 2007, S. 101 ff.). Bei der Argumentation wird auf die Verknipfung mit den
Komponenten des demographischen Wandels eingegangen und dargestellt, inwieweit sich
diese in den gesellschaftlichen Wandel einordnen lassen und von diesem beeinflusst werden.
Die getrennte Darstellung der Themenbereiche Trennung von Wohnen und Arbeiten, Entfami-
lisierung sozialer Sicherungssysteme, Individualisierung und Pluralisierung ist dabei als rein
analytisch zu sehen und dient der Ubersichtlichkeit bei der Darstellung der komplexen gesell-
schaftlichen Veranderungen. In Anschluss an die Darstellung der Themenbereiche erfolgt in
Kap. 2.1.3 eine Konzentration auf die Frage des Zusammenhanges zwischen gesellschaftlicher
Entwicklung und demographischen Wandel.

Trennung von Wohnen und Arbeiten

Zunehmend wird die rdumliche Trennung von Wohn- und Arbeitsplatz fiir immer weitere Be-
volkerungsschichten zum Alltag. Agrarische Gesellschaften waren gepragt durch eine raumli-
che Konzentration von Wohnen und Arbeiten. Fir den Bereich des Landadels und des grol3-
bauerlichen Betriebs hat BRUNNER (1968) die gemeinschaftlichen Beziehungen in Form des
,Ganzen Haus“ zu beschreiben versucht. Das , Ganze Haus” kombinierte als soziale und dko-
nomische Grundeinheit den jeweils geltenden Wirtschafts-, Rechts-, Sozial- und Herrschafts-
verband und war gepragt durch die Einheit von Produktion und Reproduktion. Neben der wirt-
schaftlichen Produktion vorwiegend in Form der Subsistenzwirtschaft fand hier die Zeugung,
Aufzucht und Erziehung der Kinder, die Vermittlung von Werten und Normen und die Pflege
der Alten und Kranken statt. Allerdings ist am Konzept des Ganzen Hauses — neben seiner ideo-
logischen Farbung und der Darstellung der konfliktfreien Vaterherrschaft — zurecht kritisiert
worden, dass die beschriebene Einheit bereits in vorindustriellen Gesellschaften nur auf einen
Teil der Gesellschaft zutraf und dass der Alltag anderer Gruppen, Stande und unterstandiger
Schichten (z. B. Handwerker, Beamte, Landlose) schon vor der Neuzeit durch eine Trennung
von Wohn- und Arbeitsort charakterisiert war (OpITz 1994).

Allerdings verbreitete sich die Trennung der Lebensbereiche Arbeiten und Wohnen, aber auch
Erziehung und Bildung, die zunehmend auBerhalb des Elternhauses erfolgte, mit der Industria-
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lisierung erheblich. Mit dem Aufkommen der birgerlichen Gesellschaft kam es zu einer raumli-
chen und organisatorischen Verlagerung der Erwerbsarbeit in die neu entstehenden Fabriken
und Manufakturen. Diese bildeten zunehmend Erwerbsmaglichkeiten fiir beide Geschlechter
und trugen ihrerseits dazu bei, dass sich Familien zu privaten Riickzugsorten entwickelten. Dies
ist ein zentrales Kriterium fiir die Entstehung der birgerlichen Familie. In Folge des Aufkom-
mens der Privatsphare kam es zu einer zunehmenden Emotionalisierung der Familie, die einer
Rationalisierung der Arbeitswelt gegeniiberstand. Wohnen und Arbeiten entwickelten sich so
zu gegensatzlichen Spharen im Alltag der Menschen, deren Trennung sich auch raumlich mani-
festierte. Mit der 1941 von Le Corbusier in 95 Leitsatzen veroffentliche Charta von Athen wur-
de die Trennung von Wohnen und Arbeiten zum stadteplanerischen Paradigma. Aufbauend auf
der Sorge, dass das im Zuge der Industrialisierung gestarkte private Interesse ein Ungleichge-
wicht zwischen dem Vordringen der wirtschaftlichen Krafte einerseits und der der Schwache
der administrativen Kontrolle sowie der Kraftlosigkeit des sozialen Zusammenhalts anderer-
seits hervorrufen kénne, entwickelte der Architekt und Stadtplaner Le Corbusier die Idee einer
systematischen Aufgliederung der Stadte in raumlich klar getrennte Funktionsbereiche. Nur so
kénne das Chaos, dass mit dem Aufkommen des Maschinenzeitalters in die Stadte eingegan-
gen ist, verhindert werden und die biologischen wie psychologischen Bediirfnisse der Bevolke-
rung weiterhin befriedigt werden.

»,Le Corbusiers Bestimmung des zeitgendssischen Stadtebaus reflektiert am
deutlichsten die Konsequenzen einer Transformation industrieller Produkti-
on, ihre zunehmende gesellschaftliche Komplexitat, das Verschwinden der
Kleinproduzenten als einer dominierenden Schicht stadtischen Birgertums
und damit die Veranderung staatlicher Tatigkeit” (HILPERT 1988, S. 59).

Neben Wohnen und Arbeiten wurden in der Charta von Athen auch Freizeit und Verkehr als
Funktionen ausgemacht, die im Rahmen der Stadtentwicklung mit einer klaren rdaumlichen
Trennung zu berlicksichtigen seien. Die Zielvorstellung einer funktionell gegliederten Stadt
pragte die Stadtplanung der Nachkriegszeit und flihrte hier zu starren Zuweisungen von Funk-
tionsbereichen. Allerdings beruhte die der Charta zugrunde liegende Gesellschaftsanalyse auf
dem Aufkommen der Industrialisierung. Mit dem strukturellen Wandel, dem Bedeutungsge-
winn der Dienstleistungsbereiche und dem entsprechenden Verlust der Industrie, verschoben
sich auch die rdumlichen Anforderungen in den Stadten:

Zum einen waren emissionsintensive Produktionsbetriebe immer seltener in den stadtischen
Zentren angesiedelt. Denn die mit der Industrialisierung einhergehende Urbanisierung fiihrte
nicht nur zu einem Bedeutungsgewinn der Stadte, sondern auch zu einem enormen Preisan-
stieg stadtischer Flachen, was bei gleichzeitig steigenden Expansionsanforderungen zu einer
Verlagerung groRflachiger Produktionsbetriebe aus den Zentren fiihrte. Zum anderen wurde
die Bedeutung der Industrie durch die der Dienstleistungen immer mehr verdrangt. Wahrend
das industrielle Wachstum seine hochsten Werte insbesondere in der Zeit zwischen 1870 und
1913 erreichte, in der sich die industrielle Produktion verfiinffachte, und es nach dem Zweiten
Weltkrieg in der Phase der Hochindustrialisierung erneut zu Zuwachsen des Anteils der Indust-
rie an Wertschopfung und Beschéftigung kam (GEIRLER 2006, S. 26), ging der Prozentsatz der in
der Industrie Beschaftigen seitdem von beinahe 50 % auf 26 % zuriick (Abbildung 2-5). Dieser
deutliche Riickgang der Industriebeschaftigten seit den 1970er ist vor dem Hintergrund der
weltwirtschaftlichen Liberalisierung nach dem Ende des Bretton-Woods-Systems 1973 zu in-
terpretieren, in dessen Folge die Kapitalverflechtungen insbesondere zwischen den Industrie-
staaten deutlich zunahmen. In den 1980er Jahren kam es dariiber hinaus zu einem weiteren
Riickgang des Anteils der Industriebeschaftigten, da groRe Teile der industriellen Produktion
aufgrund von Wettbewerbsvorteilen in andere Lander verlagert wurden. Dienstleistungen,
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Handel, Wissen und Know-how entwickelten sich zu den wichtigsten gesellschaftlichen Trieb-
federn.

Abbildung 2-5: Erwerbstatige nach Wirtschaftssektoren in Prozent
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Eigene Darstellung nach GEIRLER 2006 und WINGERTER 2008

Spatestens in den 1980er Jahren kam es zu einem Ende der ausufernden Industrialisierung und
damit im Sinne Le Corbusiers zu einem Ende chaotischer Stadtentwicklung und der Zunahme
der Einschrankungen des biologischen und physiologischen Wohlbefindens der Stadtbewoh-
ner. Gleichzeitig jedoch verstarken sich die rdumlichen Trennungen zwischen Wohnen und
Arbeiten zunachst weiter. Der vor allem in den Jahren des Wirtschaftswunders erfolgte wirt-
schaftliche Aufschwung, der sich in sicheren Arbeitsverhaltnissen und steigenden Pro-Kopf-
Einkommen aullert, flihrte zu einer deutlichen und raschen Verbesserung der Ausstattung der
Haushalte. Technischer und wirtschaftlicher Fortschritt zusammen befliigelten das Ende der
Urbanisierung. Immer mehr Haushalte verfligten tiber Autos, die StraBennetze zwischen den
Stadten und ihren Umlandern wurden ausgebaut und die hohen Miet- und Bodenpreise in den
Stadten forderten die Dekonzentration der Bevolkerung. Die 1960er bis 1980er Jahre wurden
zum Zeitalter der Suburbanisierung.

Immer weiter dehnten sich Stadte im Laufe der Suburbanisierung in vormals landliche Regio-
nen aus. Die Entwicklung zeigt sich exemplarisch an den Einwohnerzahlen landlicher Gemein-
den. Nach dem Zweiten Weltkrieg war deren Bevolkerungsentwicklung in der Regel — mit Aus-
nahme von Einwohnerzuwéachsen aufgrund des Zuzugs von Fliichtlingen — durch stagnierende
bis abnehmende Trends gekennzeichnet. Die Diskussion um ,sterbende Dorfer” beschreibt die
damalige Situation, in der aufstrebende Stadte bauerlichen, traditionellen und fiir die Jugend
unattraktiven Dorfern gegeniliber standen. Erst im Zuge der immer weiter in das Umland der
Stadte Ubergreifende Suburbanisierung stieg die Zahl der Einwohner wieder, seit Mitte der
1980er Jahren erstmals auch in peripher gelegenen Raumen (BECKER 1997, S. 47). Zwischen
Mitte der 1980er Jahre und 1995 stellten junge Familien das Gros der Zuwanderer in den meis-
ten landlichen Gemeinden. Angetrieben von dem Wunsch nach Verwirklichung eines eigenen
Hauses und eines ,landlichen” Lebensumfeldes entstanden in dieser Zeit in vielen Gemeinden
bedeutsame Neubaugebiete (JOHAENTGES 1996, S. 19 f.). Inzwischen sind die allermeisten Orte
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im landlichen Raum durch vergleichsweise hohe Zuwandereranteile gekennzeichnet, selbst in
abgelegenen Dorfern finden sich kaum Gemeinden oder Gemeindeteile, in denen (iber die
Halfte der Einwohner am Ort geboren wurde (BECKER 1997, S. 48 f.). Und immer mehr waren es
nicht alleine junge Familien mit Kindern, die von den Stadten bis weit in das Umland zogen,
sondern junge kinderlose Paare ebenso wie unternehmensfreudige Rentner (HEITKAMP 2002).

Die dahinter stehenden Ursachen sind eng verkniipft mit der sozio-6konomischen Entwicklung.
Galt das Land bis in das friihe 20. Jahrhundert hinein als unterentwickelt, so dnderte sich die-
ses Bild in der zweiten Halfte des Jahrhunderts grundlegend. Wahrend der Industrialisierung
wurden stadtische Lebensformen als modern und fortschrittlich empfunden. Das industrielle
Wachstum, neue Arbeits- und Verdienstmoglichkeiten, kulturelle und technische Angebote
und Innovationen waren in den Stadten konzentriert. Das Leben auf dem Lande wurde zuneh-
mend als unmodern, rickstandig, dreckig und anstrengend angesehen und abgelehnt. Und
auch die vor allem aus Land- und Forstwirtschaft bestehenden landlichen Wirtschaftsformen
bekamen so ein schlechteres Image (IPSEN 1992, S. 118 f.). Aufkommende neue Berufsfelder,
Bilirotatigkeiten und Arbeiten in modernen Industrieanlagen, waren schwerpunktmaRig in den
Stadten konzentriert, was dazu fihrte, dass vor allem diese zu den bevorzugten Arbeitsorten
wurden. Bis nach dem Zweiten Weltkrieg waren viele landliche Siedlungen noch dorflich ge-
pragt, waren Land- und Forstwirtschaft die hauptsachliche Einnahmequelle der Bewohner und
pragten ihr Sozialleben ebenso wie ihre Werte und Normen (SCHMITZ-VELTIN 2006).

Auch auf politischer Ebene erfassten die Neuerungen der Modernisierung vor allem die urba-
nen Schichten, wahrend im Bereich der landwirtschaftlichen Produktion traditionelle Arbeits-
weisen, Rollenverstdndnisse und soziale Standards dominierten. Als Folge der starkeren Ein-
bindung der Bevolkerung in die Krafte des Wirtschaftslebens und der Marktbeziehungen wur-
den vor allem in den Stadten die herkdmmlichen, durch Geburt erworbenen und durch Tradi-
tion, Sitte und Recht festgelegten Stande immer mehr von Klassen abgel6st (GEIRLER 2006, S.
27). In der Friihzeit der Industrialisierung war die stadtische Mittel- und Unterschicht, insbe-
sondere jedoch die anteilig wie absolut an Bedeutung gewinnende Industriearbeiterschaft
durch geringe Lohne, Verelendung und Verarmung gekennzeichnet. Entsprechend wurden die
Stadte zu jenen Orten, an denen sich die Profiteure des Industriezeitalters, aufstrebende Un-
ternehmerfamilien oder hohere Beamte und die zum Teil unter erbarmlichen Bedingungen
lebende Industriearbeiterschaft gegenliberstanden. Denn zu Beginn war die Industrialisierung
keineswegs durch Wohlfahrtsgewinne fiir alle gekennzeichnet.

»Harte Arbeitsbedingungen in lauten Fabrikhallen mit kasernenmaRiger Dis-
ziplin, niedrige Lohne, Arbeitszeiten von taglich 13 und mehr Stunden,
schlecht bezahlte Frauen- und Kinderarbeit, enge und total Uberbelegte
Wohnungen in schmutzigen Mietskasernen — das sind einige Stichworte zu
ihrer Lebenslage [...], die von Sozialkritikern mit Recht als ,Verelendung’,
,Entfremdung’ oder ,Ausbeutung’ des Proletariats gebrandmarkt wurde”
(GEIRLER 2006, S. 31 f.).

Nach und nach jedoch verbesserten sich die Lebensbedingungen — vor allem in den Stadten —
auf niedrigem Niveau stetig. Bis zum Ersten Weltkrieg blieb die Arbeitslosenquote meist unter
3 %, Langzeitarbeitslosigkeit war selten und auch die Lohne stiegen zwischen 1871 und 1913
um beinahe 100 %. Gleichzeitig sank die durchschnittliche Arbeitszeit auf 9,5 Stunden je Tag
(ScHAFER 1979). Durch die Bismarcksche Sozialgesetzgebung wurden ebenso wie durch den
zunehmenden Organisationsgrad der Arbeiter in Vereinen und Gewerkschaften erste Anzei-
chen neuer sozialer Netze sichtbar. In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts hat der sozio-
dkonomische Wandel zu einer Uberformung landlicher Siedlungen durch stidtische Lebens-
weisen gefiihrt, haben der Bedeutungsverlust der Landwirtschaft und die steigende Abhangig-
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keit vom sekundaren und tertidren Sektor zunehmend Veranderungen der Lebensbedingungen
gebracht, die das Leben in Stadten und dem Land immer weiter angepasst haben (HAINZ 1999,
S. 47 ff.; KLUGE 2005, S. 39 ff.). Gesetzliche Neuerungen flihrten dazu, dass auch auf dem Land
geregelte Arbeitszeiten, Urlaubsanspriiche und sozialversicherungspflichtige Beschaftigungs-
verhaltnisse Verbreitung fanden und der formale Unterschied zwischen Stadt und Land nach-
lieR. Die einst den Stadten vorbehaltene Urbanitat ist nach DIRKSMEIER (2009) auf dem Weg,
eine allgemeingiltige Semantik zu werden, die landliche Rdume ebenso erfasst wie stadtische.

Zu Beginn des 21. Jahrhunderts sind Dorf und Landwirtschaft zu zwei unterschiedlichen Gro-
Ren geworden (KLUGE 2005, S. 57), landliches Leben heit nicht weiter bauerliches Leben und
die Abgrenzung gegenilber stadtischen Lebensformen ist oftmals kaum mehr moglich. Auch
auf dem Land ist aus dem ganzen Haus ein Einfamilienhaus, eine Doppelhaushilfte oder ein
Appartement geworden.

,Das von bauerlicher Betriebsamkeit bestimmte Dorf existiert nur noch in
der Erinnerung. [...] Der Anteil der bauerlichen Gesellschaft an der Gesamt-
heit der Dorfbewohner schrumpft. An den Ortsrandern entstanden Eigen-
heime von dorflichen Neublirgern, gewerbliche Betriebsgebdude (mit einer
ortsfremden Belegschaft) und Parkplatze (fir Besucher des Fulballplatzes
und der ortlichen Diskothek)” (KLUGE 2005, S. 57 f.).

Waiahrend Landleben friher eine bestimmte Gesellschaftsform meinte, bestimmte Erwerbs-
strukturen oder kulturelle Abgrenzungen gegeniliber der Stadt, beinhaltet der Begriff heute
nicht viel mehr als eine raumliche Verortung des Lebens. Das Land ist immer mehr nur noch
Kulisse des Landlebens, nicht mehr aber dessen Inhalt (SCHMITZ-VELTIN 2006). Mit dieser Ent-
wicklung setzt sich die rdaumliche Trennung von Wohnen und Arbeiten auch in der aufkom-
menden Dienstleistungsgesellschaft weiter fort. Pendeln zwischen suburbanen Wohnorten
und stadtischen Arbeitsorten ist flir immer mehr Erwerbstéatige alltdglich. Heute pendelt in
Deutschland die Halfte der Erwerbstatigen taglich mehr als 10 Kilometer zwischen Arbeitsplatz
und Wohnort, fir 5 % liegen mindestens 50 km Weg zwischen diesen Orten. Insgesamt haben
die Pendelstrecken in den Jahren zwischen 1996 und 2004 zugenommen (STATISTISCHES
BUNDESAMT 20054, S. 58).

Die durch das Aufkommen neuer Kommunikationstechnologien wie E-Mail und Internet sowie
durch die Entstehung neuer Tatigkeitsbereiche, insbesondere im Dienstleistungssektor zuneh-
menden Moglichkeiten einer scheinbar ortsungebundenen Berufsausiibung haben an der
grundsatzlichen Trennung von Wohnen und Arbeiten fir die meisten Menschen wenig gean-
dert. Zwar erlangte die eigene Wohnung im Rahmen von home-offices und einer zunehmen-
den Flexibilisierung des Berufsalltags ebenso wie fiir die Fort- und Weiterbildung in den A-
bendstunden und am Wochenende neue Bedeutung als ,Arbeitsort”. Gleichzeitig jedoch be-
dingten wachsende Unsicherheiten auf den Arbeitsmarkten, kurzfristige Beschaftigungsver-
haltnisse auch bei hoch qualifizierten Arbeitnehmern sowie die Zunahme von Paarhaushalten
mit doppelter Berufstatigkeit seit Ende der 1990er Jahre, dass neben klassischen, monolokalen
Pendlern langerfristige Pendlerbeziehungen lber weite Distanzen zunehmend eine Rolle spie-
len.

,Fur die Zukunft ist zu erwarten, dass traditionelle Arbeitsverhaltnisse fort-
schreitend durch diskontinuierliche Erwerbsbiographien mit hohen Anforde-
rungen an Flexibilitdat und Mobilitat abgelost werden. Als Folge des erhéhten
Mobilitatsdrucks werden Erwerbsbiographien seltener durch dauerhafte Ar-
beitsbeziehungen gekennzeichnet sein. Unterschiedliche berufliche Tatigkei-
ten, haufigere Wechsel des Arbeitsgebers, des Berufs und des Wohnorts
werden moderne Erwerbsbiographien mehr und mehr kennzeichnen, wobei
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Vollzeit- und Teilzeitbeschaftigungsverhaltnisse, befristete und unbefristete
Anstellungen aufeinander folgen, begleitet von Phasen der Nichterwerbsta-
tigkeit, etwa aufgrund von Arbeitslosigkeit, familienbezogener Erwerbspau-
sen oder Sabbaticals” (SCHNEIDER et al. 20023, S. 21).

Das klassische Bild und bis in die 1980er Jahre hinein dominierende Muster beruflicher Mobili-
tat, in dem der Wechsel des Ehemannes zu einem neuen Arbeitsort in aller Regel mit einem
Umzug der gesamten Familie verbunden war, wird zunehmend durch eine Vielzahl von Formen
erganzt: Neben insbesondere bei kinderlosen, unverheirateten Paaren verbreiteten Fernbezie-
hungen, die durch den bewussten Verzicht auf einen gemeinsam genutzten Hauptwohnsitz als
Ausdruck eines hohen MaRes an Unabhangigkeit gekennzeichnet sind (Living-apart-together),
nehmen vor allem Shuttles oder Commuter-Ehen (SCHNEIDER et al. 2002a; PEUCKERT 1989) in
ihrer Bedeutung zu. Diese fiihren eine feste, haufig ehelich institutionalisierte Beziehung, die
sich rdumlich in einer an Wochenenden gemeinsam genutzten Hauptwohnung manifestiert.
Dariber hinaus verfligen sie Uber einen zweiten, arbeitsbezogenen Wohnsitz. Entsprechende
Formen beruflicher Mobilitat finden sich haufig bei dual-career-couples oder DINKS (double-
income-no-kids), oder sind Folge starker Bindungskrafte insbesondere am Ort der Hauptwoh-
nung, beispielsweise durch den Besitz von Wohneigentum oder die Einbindung in soziale Netze
oder Vereine. SchlielRlich sind Varimobile durch eine Kombination von hoher beruflicher Mobi-
litdat und traditionellen Beziehungsformen gekennzeichnet (LANZENDORF 2006). Verbreitung
finden sie vor allem bei Mannern mit mobilen Berufen (z. B. Unternehmensberater, Kapitdne),
deren Ehefrauen keiner Erwerbstatigkeit nachgehen. Sie lassen sich charakterisieren durch
eine beruflich bedingte variierende Mobilitdt und langere Abwesenheitszeiten vom Wohnort
(SCHNEIDER et al. 20023, S. 26)

Das Aufkommen neuer Formen beruflicher Mobilitat insbesondere in Folge sich wandelnder
wirtschaftlicher Strukturen, die Neubewertung und zunehmende wirtschaftliche Notwendig-
keit von doppelter Erwerbstatigkeit in Beziehungen und die rdumliche Trennung von Wohn-
und Arbeitsort unterstiitzen die grundlegenden Veranderungen von Paarbeziehungen und
Familienformen.

Entfamilisierung sozialer Sicherungssysteme

Die Sicherung im Fall von Krankheiten, Armut oder Alter erfolgte mit dem Aufkommen indus-
trieller Produktionsweisen und entsprechender gesellschaftlicher Strukturen immer weniger
im Rahmen der Familie. Industrialisierung und Modernisierung haben zur Schaffung neuer
sozialer Sicherungsformen gefiihrt, die auf einer personlich nicht mehr erfahrbaren Solidarge-
meinschaft aufbauen (SCHAFERS 1998, S. 112). Damit anderten sich die gemeinschaftlichen Be-
ziehungen, staatlich oder privat organisierte Versicherungen wurden zu einem Akteur auf dem
Felde sozialer Absicherung. Der Beginn der modernen Sozialstaatlichkeit steht im engen Ver-
héaltnis mit dem Aufkommen der Industrialisierung und der darin angelegten fundamentalen
Verunsicherung der menschlichen Existenz (LESSENICH 2008, S. 14). Dabei stand zunéachst eine
starke Fokussierung auf die Arbeiter, deren soziale Absicherung weniger aus einer humanisti-
schen Grundhaltung denn aus wirtschaftlichen Interessen entstand. Der hohe und stetig wach-
sende Bedarf an Arbeitskraften lie die Bindung der Arbeiter an die Unternehmen zu einer
wichtigen Komponente des unternehmerischen Erfolgs werden. Zugleich fiihrte die Aufklarung
zu der Einsicht, dass durch politische MaBnahmen eine Steuerung des gesellschaftlichen Fort-
schritts erreicht werden kann. So wurde Sozialpolitik ab Mitte des 19. Jahrhunderts ,,zum ele-
mentaren Moment der Stabilisierung und Integration industriegesellschaftlicher Verhaltnisse”
(LESSENICH 2008). Daneben bildete die Demokratisierung den Grundstein fiir die Mobilisierung
der Arbeiterschaft und den Ausbau der Sozialausgaben (zu Erkldrungsansatzen LESSENICH 2000;
KAUFMANN 2003).
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Der Ausbau sozialstaatlicher Sicherungssysteme und die damit einhergehende Entfamilisierung
wirtschaftlicher Sicherungen hatten tief greifende gesellschaftliche Folgen. Zum einen fihrte
der Bedeutungsverlust familialer Strukturen bei der Unterstiitzung alter und kranker Familien-
angehoriger, aber auch von Arbeitslosen oder Behinderten dazu, dass die Verantwortlichkeit
auf eine groRere und unpersonliche Solidargemeinschaft iberging. Damit wurde aus der per-
sonlich erfahrbaren Mitmenschlichkeit eine anonymisierte Solidargemeinschaft, die ihren Teil
zu der industriegesellschaftlichen Klassenbildung beitrug. SchliefRlich sind es nicht nur die den
Sozialsystemen zugrunde liegenden Rechte der kollektiv-solidarischen Risikohaftung, die die
Gesellschaft pragen, sondern ebenso deren Pflichten. Die Frage liber die Belastungen durch die
Pflichten der sozialen Umverteilung und der Gewinne durch die Beanspruchung von Rechten
pragte die sich differenzierenden Klassen.

Zum anderen war mit der Entfamilisierung sozialer Sicherung ebenso wie mit der Auslagerung
o6konomischer Produktion (siehe oben) und der Ausbildung aus dem weiten Verwandtschafts-
geflecht der Familie ein Wandel der den Familien Gbertragenen Aufgaben verbunden. War die
Familie vor dem Beginn der Industrialisierung das tragende Element des Sozialgefliges, das
neben der sozialen auch eine politische, rechtliche und wirtschaftliche Einheit bildete, so wur-
de die biirgerliche Familie des 19. Jahrhunderts zu einer Gemeinschaft fiir die primare Soziali-
sation und fiir die Befriedigung emotionaler und psychischer Bedirfnisse, wie es in den Funkti-
onen der Erziehung, des Konsums oder der Freizeitgestaltung zu Ausdruck kommt. Im Sinne
von PARSONS wurde durch diese Spezialisierung aus der privaten Kleinfamilie ein Teilsystem der
sich ausdifferenzierenden Gesellschaft (HUININK u. KONIETZKA 2007, S. 102).

GEIRLER (2006, S. 39) weist darauf hin, dass bei den Industriearbeiterfamilien zumindest im 19.
Jahrhundert die materiellen Voraussetzungen zur Anpassung an die birgerlichen Familienver-
haltnisse noch fehlten und dass die wirtschaftliche prekare Lage die Familien dazu zwang, alle
Krafte zur Sicherung der Lebensunterhaltes einzusetzen. Mit einem Fortschreiten der Moder-
nisierung war jedoch eine Verbesserung der Lebensbedingungen auch fiir die Arbeiter verbun-
den, wenngleich sich tber die materielle Situation breiter Bevolkerungsschichten grundlegend
erst in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts dnderte.

Individualisierung am Ende der Klassengesellschaft

Die Verstadterung der Lebensweisen zunachst in den Stadten selbst, als Folge der Anpassun-
gen zwischen Stadt und Land und der fortschreitenden Suburbanisierung aber auch dariber
hinaus, fihrte in Kombination mit dem wirtschaftlichen Wandel insbesondere seit den 1960er
Jahren zu einem abnehmenden Einfluss kollektiver Bindungskrafte und damit dazu, dass indi-
vidualisierte Lebensformen zunahmen. Individualisierung meint im Sinne von BEck (1986, S.
121 ff.) die Herauslosung der Menschen aus der Klassengesellschaft. Durch diese ,Entbettung”
(GIDDENS) tritt an die Stelle klarer und von aulRen definierter Klassenrollen die Notwendigkeit,
dass sich die Menschen selbst zu Akteuren ihres eigenen arbeitsmarktvermittelnden Lebens-
laufs machen. Die Individualisierung griindet Beck zufolge nicht in einer Aufhebung oder An-
gleichung sozialer Unterschiede zwischen gesellschaftlichen Gruppierungen in Folge der Mo-
dernisierung. Vielmehr verweist er auf den ,Fahrstuhl-Effekt” (Beck 1986, S. 124 f.), der die
Klassengesellschaft ,insgesamt eine Etage héher” fahrt. Die Ausdehnung der Lebenszeit in
Folge der deutlichen Anhebung der Lebenserwartung im Rahmen der ersten demographischen
Transformation und der Riickgang der Erwerbsarbeitszeit gaben den Menschen immer mehr
Zeit zur Entfaltung ihrer Lebenschancen. Gleichzeitig fihrten die drastischen Einkommensver-
besserungen zwischen 1880 und 1970 dazu, dass es der Arbeiterschicht zunehmend gelang,
das ,Joch der proletarischen Enge” (BEck 1986, S. 123) abzuschitteln. Zu Beginn der 1970er
Jahren sank der Anteil am Einkommen, den Wohnung, Kleidung und Nahrung verschlang auf
rund 60 %, wahrend er zwanzig Jahre zuvor noch lber 75 % ausgemacht hatte. Damit stieg
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auch in der traditionellen Arbeiterklasse die Nachfrage nach Konsumgitern wie Fernsehgera-
ten oder Autos und nach Urlaubsreisen. Neben dem Gewinn an Zeit war es vor allem dieser
steile materielle Aufstieg, der den Fahrstuhl-Effekt und die Entfaltung der Lebenschancen be-
wirkte.

»,Die neuen materiellen und zeitlichen Entfaltungsmoglichkeiten treffen zu-
sammen mit den Verlockungen des Massenkonsums und lassen die Konturen
traditioneller Lebensformen und Sozialmilieus verschwinden” (BEck 1986,
S. 124).

In Folge dieser Entwicklung kommt es zwar mitnichten zur Aufhebung sozialer Unterschiede —
die Analyse der Einkommen und Besitztiimer in der Bundesrepublik Deutschland zeigt, dass
das Gegenteil der Fall war und ist — wohl aber zu einer Entscharfung der starren Klassengren-
zen.

Der steigende Anteil der Frauen an den Erwerbseinkommen der Haushalte flihrte nicht nur zu
Einkommenssteigerungen, er veranderte aufgrund seiner sozialen und symbolischen Bedeu-
tung auch die Machtasymmetrien zwischen den Geschlechtern. War der Idealtypus der biirger-
lichen Klein- oder Normalfamilie durch die alleinige Berufstatigkeit des Mannes und der Rolle
der Frau als Hausfrau und Mutter charakterisiert, so versetzten zunehmende Einnahmen die
Frauen erstmals in die Lage, ihre Einbindung in die Ehe und die Familie zu lockern. Immer we-
niger Frauen mussten sich den mannlichen Vorstellungen von Haushalt, Beziehung und Famili-
en unterordnen. Die Moglichkeit, durch die Ausiibung einer Erwerbsbeschaftigung auRerhalb
des Haushaltes eine eigenstandige Position innerhalb des familialen Systems zu erlangen, setz-
te eine weitere Triebfeder der Individualisierung in Gang: Frauen legten ein immer starkeres
Gewicht auf die Ausbildung, der Anteil weiblicher Studierender nahm stetig zu und die Erfor-
dernisse der beruflichen Mobilitat und der Wahrnehmung der eigenen Interessen miindeten in
einer zunehmenden Eigenstandigkeit. Bezogen auf die Frage familialer Entwicklung jedoch
stellte sich die Zunahme weiblicher Berufsmobilitat als ,Familiengift (BEck 1986, S. 127) her-
aus.

Da die Ubernahme familien- und haushaltsbezogener Aufgaben nicht in dem MaRe und der
Geschwindigkeit von Mannern ibernommen wurden, wie Frauen sich am Erwerbsleben betei-
ligten, standen Frauen zunehmend vor der Entscheidung fiir oder wider Kinder. Kdnnen oder
wollen Frauen sich nicht zwischen Beruf und Familie entscheiden, so sind es meistens sie, die
die dadurch entstehende Doppelbelastung bewaltigen. KAHLERT (2007) interpretiert den Ver-
zicht auf Kinder als individuelle Strategie zur Vermeidung von Reproduktionsarbeit. Denn in
der zunehmenden Einbindung von Frauen in den geschlechtsspezifisch segmentierten Ar-
beitsmarkt wurde noch kein vollstandiger Wandel der Geschlechterverhaltnisse erreicht. Fir
Frauen ist die Erwerbsarbeit lediglich zu der gesellschaftlichen Reproduktionsarbeit hinzuge-
kommen, wahrend das Arbeitsaufkommen ebenso wie die Arbeitsteilung im privaten Ge-
schlechterverhaltnis flir Mdanner weitgehend stabil geblieben ist (KAHLERT 2007, S. 360). Dieser
,halbierte Wandel in den Geschlechterverhaltnissen” erfahrt durch die Entprivatisierung der
Betreuung und Erziehung in Form von Kinderkrippen, Tagesmittern und Horte allenfalls eine
Milderung; so lange die Geschlechterteilung im privaten Bereich nicht ebenso durch eine Be-
teiligung der Manner an der reproduktiven Arbeit gekennzeichnet ist wie durch die Beteiligung
der Frauen an der Erwerbsarbeit, bleiben die Strukturen der birgerlichen Normalfamilie im
Grundsatz bestehen. Damit wird die Reproduktion weitgehend durch den Markt Gbernommen,
durch das zeitliche Aufschieben von Geburten verlagert oder durch den Verzicht auf Kinder
ganzlich vermieden.

Die Auswirkungen der beruflichen Mobilitat auf die Entscheidung fiir oder wider eine Eltern-
schaft wurden insbesondere seit den 1980er Jahren zu einer ganz entscheidenden Frage.



Demographie und Gesellschaft 41

SchlieBlich haben die Entrdumlichung des Sozialen und die Abnahme der Standortbindung
wirtschaftlicher Aktivitdten im Zuge der Globalisierung (BEck 1997) zur Folge, dass Mobilitat zu
einem immer grundlegenderen Erfordernis beruflichen Erfolgs wird. Insbesondere Hochqualifi-
zierte stehen sich einem gestiegenen Mobilitdatsanspruch gegeniber.

Beruflich mobile Menschen — insbesondere Frauen — bleiben haufiger kinderlos als Nichtmobi-
le. Gleichzeitig sind sie dadurch gekennzeichnet, dass die Geburt von Kindern in einem héhe-
ren Lebensalter erfolgt und so die Anzahl der Kinder geringer bleibt als in der Vergleichsgruppe
(SCHNEIDER et al. 2002b).

,Kinderhaben heute bedeutet, vor allem fir Frauen, Verzicht auf genau das,
was das Leitbild der Moderne ausmacht: die aktive Lebensplanung, die die
eigene Person in den Mittelpunkt stellt und deren Gebote Mobilitat, Unab-
hangigkeit, Selbststandigkeit heillen. Je mehr die moderne Gesellschaft die
Zwange, Anspriche, Erwartungen in Bezug auf ein ,eigenes Leben’ erzeugt
und vorantreibt, auf vielen Ebenen von Bildungssystem bis Konsum, von Fa-
milienrecht bis zur Altersversorgung — desto unausweichlicher missen diese
kollidieren mit dem, was die Bindung und Verantwortung fir Kinder beinhal-
tet” (BECK-GERNSHEIM 1989, S. 167).

Vor diesem Hintergrund ist es erstaunlich, dass die Forderung nach beruflicher Mobilitat in der
Debatte um die Abnahmen der Kinderzahlen kaum in Frage gestellt wird. Mobilitat ist — nicht
nur im beruflichen Bereich — beinahe ausschlieflich positiv besetzt. In einer Untersuchung zur
Ausbildung und zum Berufsverlauf von BA-Studenten untersucht beispielsweise FREITAG (2003)
die Mobilitat nach Beendigung des Studiums. Das Ergebnis zeigt, dass die rdumliche Mobilitat
bei mannlichen BA-Absolventen hoher ausgepragt ist als bei weiblichen. In der Studie wird dies
als ,mangelnde” Mobilitat der Frauen bezeichnet und deren Ursachen im ,Rollenverstandnis
der Frau” ausgemacht. Auch eine Studie von PricewaterhouseCoopers (DE VRIES 2006) unter-
streicht die positive Sichtweise auf Mobilitat. Sie zeigt aus der Sicht von Unternehmen Barrie-
ren auf, die abgebaut werden missten, um die anhaltend niedrige berufliche Mobilitat in Eu-
ropa anzukurbeln.

Eng mit dieser Diskussion verbunden ist die Okonomisierung von Haus- und Erziehungsarbeit.
Da der Anteil der erwerbstatigen Frauen zunehmend steigt, gewinnt auch die Frage nach der
Vereinbarkeit von Familie und Beruf weiter an Bedeutung. Flir immer weniger Frauen stellen
Haushaltsfliihrung und Kindererziehung die hauptsachliche Tatigkeit dar. Als Folge und Ursache
der sich verstarkenden Individualisierung zugleich gewinnen die Betreuung von Kindern insbe-
sondere in einer frilhen Lebensphase und die aulRerhdusliche Erziehung an Bedeutung. Dop-
pelverdienerhaushalte sind ebenso wie Alleinerziehende auf professionelle Unterstiitzung
angewiesen, wenn neben der beruflichen Tatigkeit Kinder betreut werden miissen. Vor dem
Hintergrund ricklaufiger Kinderzahlen und dem gleichzeitigen Interesse an einer Steigerung
der Geburtenhaufigkeit wird ein Ausbau des Betreuungsangebotes sowohl von staatlicher als
auch von unternehmerischer Seite angestrebt. Der vom Bundesministerium fiir Familie, Senio-
ren, Frauen und Jugend herausgegebene Familienatlas (KNITTEL et al. 2007) sieht im Angebot an
fur Kinder im Krippenalter und Ganztagsplatze in Kindergarten eine wesentliche Komponente
in der Beurteilung von Familienfreundlichkeit von Kommunen und Kreisen (vgl. 4.3.2).

Aber auch in anderen Bereichen entfalten sich die Folgen der Individualisierung mit weit rei-
chenden Konsequenzen: Immer weniger gibt die Zugehorigkeit zu einer Klasse die Strukturie-
rung der insgesamt ansteigenden freien Zeit vor. Die Wahl des Urlaubsortes, die sportliche
Betdtigung oder der Besuch eines Restaurants werden zu individuellen Entscheidungen. Nicht
nur bezliglich der Freizeit treten klassenunabhangig Wahlentscheidungen zu Tage, alle Berei-
che des Konsums werden individualisiert. Auch die Wahl von Wohnungen und Wohnumge-
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bungen ist hiervon betroffen. Die nach dem Zweiten Weltkrieg vor allem in den Stadten ent-
stehenden neuen Siedlungen sind charakterisiert durch eine vergleichsweise heterogene sozia-
le Zusammensetzung. Die klare raumliche Trennung von Villenvierteln der Oberschicht und
Mietskasernen der Arbeiter, welche die Stadt zu Beginn der Industrialisierung pragte, wandelte
sich zugunsten von offenen Vierteln mit individuell ausgewahlten und hergestellten Nachbar-
schafts- und Bekanntheitsverhaltnissen, die zunehmend auch Aufgaben der traditionellen fa-
milialen Beziehungen ibernahmen (BEck 1986, S. 138).

Die aus der Individualisierung abzuleitende Freiheit kann positiv gedeutet werden, weil sie die
Menschen aus dem Korsett der Klassengesellschaft und insbesondere die Frauen aus dem
,Gehduse der Horigkeit” (MAx WEBER) entlieB. Zugleich entstanden neue Abhangigkeiten, die
den Handlungsspielraum einengen ohne die Last der Entscheidung zu mildern. Die scheinbare
Freiheit der Individualisierung kann die auferstandenen Individuen auch liberlasten.

"Individualisierung ist ein Gewinn an Freiheit, ebenso wie eine Zunahme an
Entscheidungsnot. Individualisierung befreit das Individuum von alten Zwan-
gen und legt ihm neue Lasten auf die Schultern. Eine veranderte Verantwort-
lichkeit entsteht. Individualisierung fordert heraus. Sie ruft dazu auf, das
Freisein von Zwangen in ein Gewahrsein von Handlungsmaoglichkeiten zu (-
berfliihren. Erst wenn die Individuen nicht nur Freirdaume erobern, sondern
diese subjektiv sinnvoll gebrauchen, gelangt Individualisierung als Befrei-
ungsprozess ans Ziel” (HELBRECHT 2001).

Jenseits von Klasse und Schicht

Mit der Auflosung von Klassen und Schichten entsteht die Frage nach den Prozessen der ge-
sellschaftlichen Strukturierung in der Klassenlosigkeit. Was tritt an die Stelle der Klassen, wenn
jeder ,einzelne selbst [...] zur lebensweltlichen Reproduktionseinheit des Sozialen“ (BEck 1986,
S. 119) wird?

An die Stelle der Klassen treten Konsumstile und damit vollig neue gesellschaftliche Strukturie-
rungen. Zunehmend entstehen neue kulturelle und soziale Gemeinsamkeiten, die sich von den
objektiven Lebensbedingungen entkoppelt und in der Bildung von Lebensstilen niederschla-
gen.

,Die freigesetzten Individuen werden arbeitsmarktabhangig und damit bil-
dungsabhangig, konsumabhéangig, abhdngig von sozialrechtlichen Regelun-
gen und Versorgungen, von Verkehrsplanungen und Konsumangeboten,
Moglichkeiten und Moden in der medizinischen, psychologischen und pada-
gogischen Beratung und Betreuung” (BEck 1986, S. 119, Hervorhebungen im
Original).

Die Frage der Ressourcenverfligbarkeit tritt zurlick hinter individuell wahlbare Formen der
Ressourcenverwendung. Doch hat BOURDIEU (1982) in seinen Untersuchungen eindringlich
bewiesen, dass Ressourcenausstattung und -verwendung nicht abgekoppelt voneinander be-
trachtet werden koénnen. So stellt die Untersuchung des , Klassengeschmacks” einen wesentli-
chen Pfosten bei der Erforschung von Lebensstilen dar. Damit entfernt man sich zwar von der
Sichtweise homogener Klassen auf Grundlage angeborener oder erlangter sozialer Lagen,
macht die Zugehorigkeit zu diesen jedoch zur Grundlage asthetischer Empfindungen. BOURDIEU
(1982) verkniipft die erworbenen mentalen Dispositionen (Habitus) mit objektiven Grundlagen
der Ressourcenausstattung und erweitert damit die grobe Einteilung traditioneller Schichtzu-
gehorigkeit um die ,feinen Unterschiede” des Geschmacks. Dabei sieht er den Habitus nicht
nur als ,strukturierende Struktur”, welche die Wahrnehmung organisiert, sondern ebenfalls als
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»strukturierte Struktur®, da er sich aus der der sozialen Welt zugrunde liegenden Teilung in
soziale Klassen konstituiert. Erst durch die Verknlpfung mit Denkstilen und Wahrnehmungs-
mustern entstehen aus Klassen mit vergleichbarem 6konomischem, kulturellem und sozialem
Kapital auch vergleichbare Lebensstile, die sich ihrerseits wieder durch dhnliche Handlungs-
muster dufSern:

,Der Habitus bewirkt, dass die Gesamtheit der Praxisformen eines Akteurs
[...] als Produkt der Anwendung identischer (oder wechselseitig austauschba-
rer) Schemata zugleich systematischen Charakter tragen und systematisch
unterschieden sind von den konstitutiven Praxisformen eines anderen Le-
bensstils” (BOURDIEU 1982, S. 278).

In einer kaum zu Uberschauenden Anzahl von Ansatzen wurden die mit dem Bedeutungsge-
winn der Lebensstile einhergehenden gesellschaftlichen Veranderungen analysiert und hin-
sichtlich ihrer gesellschaftlichen Einbindung und ihrer Konsummuster abzugrenzen versucht.
Auch beziiglich der Zusammenhange zwischen Lebensstilen und Wohnbediirfnissen bestehen
einige Arbeiten, wenngleich die Auswirkungen einer nach Lebensstilen differenzierten Gesell-
schaft auf raumliche Strukturen bislang eher zurilickhaltend thematisiert wurden (KLEe 2001;
SCHNEIDER U. SPELLERBERG 1999; WEST et al. 2008). Dennoch zeigen die vorliegenden Arbeiten
Zusammenhange zwischen eben diesen Bereichen und machen deutlich, dass sich die Nachfra-
ge nach Wohnraum, insbesondere bezliglich des Wohneigentums, zunehmend nach Lebens-
stilgruppen differenziert. Die Differenzierung der Lebensstile macht es zu einer komplexen
Aufgabe, die Nachfragepotentiale im Bereich von Wohnimmobilien analysieren zu wollen,
schlieBlich bringt die zunehmende Bedeutung des Lebensstil-Ansatzes ja gerade die Probleme
einheitlicher Kategorien zum Ausdruck.

2.1.3 Individualisierung als Grundlage des demographischen Wandels

Die vielfdltigen und nebeneinander bestehenden gesellschaftlichen Prozesse zeigen unter-
schiedlich starke Verbindungen zum demographischen Wandel. In Anlehnung an das Konzept
des zweiten demographischen Ubergangs und die Diskussionen um eine zunehmende gesell-
schaftliche Individualisierung sollen im Folgenden die wichtigsten Zusammenhange zwischen
gesellschaftlicher Entwicklung und Bevdlkerungsentwicklung verdeutlicht werden (LESTHAEGHE
u. NEELS 2002; GEIRLER 2006; ROTHENBACHER 2005), bevor in Kapitel 3 die Auswirkungen auf die
Wohnungsnachfrage dargestellt werden.

Ausgehend von den in Kapitel 2.1.2 dargelegten gesellschaftlichen Trends der Industrialisie-
rung vor und insbesondere nach dem Zweiten Weltkrieg und den daraus erwachsenen Ande-
rungen des Werte- und Normensystems, waren und sind es vor allem die Veranderungen in
den vielfdltigen Beziehungs- und Familiensystemen, die den demographischen Wandel
bestimmen. Der Riickgang der Geburtenhaufigkeiten in Deutschland wahrend der 1970er Jah-
re und der seitdem beinahe konstante Verlauf deutlich unter dem Reproduktionsniveau sind
der Kristallisationspunkt des demographischen Wandels. Folglich gilt es als dringlichste Frage
zu untersuchen, wie eben dieser Riickgang zustande kam, welche gesellschaftlichen und fami-
lialen Konstellationen ihn auslésten und trugen und warum sich seitdem abgesehen von weni-
gen Ausnahmen keine nennenswerten Verdanderungen der Geburtenhdufigkeiten mehr erge-
ben haben.

Dabei kann mit Blick auf die international vergleichende Demographie- und Sozialforschung
gleich zu Beginn die These verworfen werden, dass es der Verfall der traditionellen Familie ist,
der zu einer sinkenden und anhaltend niedrigen Gesamtfruchtbarkeitsrate flihrt. Zu Beginn des
zweiten demographischen Ubergangs waren durchaus Zusammenhinge zwischen den be-
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schriebenen Modernisierungsindikatoren und dem Riickgang der Geburtenhaufigkeiten festzu-
stellen. Der Wandel von Familienwerten, die geringe Heiratsneigung, das Aufschieben von
Geburten in ein hoheres Lebensalter und zunehmende Scheidungsraten fiihrten dazu, dass
Frauen im Durchschnitt immer weniger Kinder zur Welt brachten. Heute hat sich dieses Bild
allerdings verandert. Von der Ausnahme Irland abgesehen sind es vor allem die gesellschaftlich
offenen, toleranten und sakularen Lander in Nord- und Westeuropa, die mit Geburtenhaufig-
keiten von Uber 1,7 Kindern je Frau die héchsten Werte in Europa einnehmen. Der zunachst
negative Zusammenhang zwischen dem kulturellen und sozialen Wandel auf der einen und der
Geburtenhaufigkeit auf der anderen Seite hat sich in einen positiven Zusammenhang verkehrt
(SoBoTKA 2008).

Nichtsdestotrotz sind die Beziehungen zwischen familialer und demographischer Entwicklung
augenscheinlich. Die Zeugung, Geburt und Aufzucht von Kindern lagen in der Moderne allein in
den Handen der Familie. In der durch klare Aufgabenteilungen gekennzeichnete moderne
Kleinfamilie lagen die letzten beiden Aufgaben im unmittelbaren Zustandigkeitsbereich der
Frauen, wahrend die Manner sich (iber die Sicherung der materiellen Rahmenbedingungen nur
mittelbar an der Aufzucht der Kinder beteiligten oder allenfalls in eng umrissenen Teilgebieten
Zustandigkeit besallen. Allein die Geburt von Kindern war bis in die 1970er Jahre hinein aus-
schlielllich Aufgabe der Frauen. Die Anwesenheit — oder gar Mithilfe — von Mannern bei der
Geburt ihrer Kinder oder ihre Teilnahme an den Vorbereitungen der Geburt waren lange Zeit
nicht vorgesehen.

Abbildung 2-6: Bevdélkerung nach Lebensform 1996 bis 2007
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Nicht dargestellt: ledige Kinder (ca. 25 % aller Einwohner)
Eigene Darstellung nach Daten des Statistischen Bundesamtes 2008a

Der Wandel der Geburtenhaufigkeiten ist daher nicht losgel6st von dem Wandel der biirgerli-
chen Klein- oder Normalfamilie zu verstehen. So ist die Familie bereits seit den 1970er Jahren
zu einem vor allem in der Soziologie viel diskutierten Thema geworden. Die Thesen und empi-
rischen Befunde zur Entwicklung der Familie in der Postmoderne sind dabei alles andere als
einheitlich. Sie schwanken zwischen der Ansicht, dass Familie als Konzept der Moderne einer
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fortschreitenden Auflésung unterworfen ist und zunehmend von pluralisierten Paarbeziehun-
gen abgeldst wird, bis zum Festhalten an dem noch immer giiltigen Familienideal, das von der
Pluralisierung der Lebensformen zunehmend gefdhrdet wird (KAUFMANN 1990). Der empirische
Befund, dass Familien und Paarbeziehungen seit den 1960er Jahren einem starken Wandel
unterworfen sind, ist dagegen weitgehend unbestritten. Individualisierung und die Pluralisie-
rung der Familienformen haben dazu gefiihrt, dass neben die traditionelle Ehe neue Bezie-
hungsformen getreten sind. Dies lasst sich flir Deutschland mit Daten des Mikrozensus veran-
schaulichen (Abbildung 2-6). Der Anteil von Menschen, die in klassischen ehelichen Paarbezie-
hungen leben, ist zwischen 1996 und 2007 von 48 % auf 46 % zuriickgegangen. Hinter diesen
Zahlen verbirgt sich eine leichte Zunahme von verheirateten Paaren ohne Kinder und ein deut-
licher Riickgang von verheirateten Paaren mit Kindern (-4 %-punkte).

Allerdings zeigen die Daten auch, dass der Ehe und der Familie in Form von ehelich verbunde-
nen Eltern mit gemeinsamen Kindern nach wie vor die gréRte Bedeutung unter den Haushalts-
formen zukommt. So nimmt die Bedeutung von Ehepaaren zwar ab, doch sind noch immer
knapp 90 % aller in Paarhaushalten Lebenden miteinander verheiratet. TYRELL (1988) spricht
dementsprechend nicht von einem Bedeutungsverlust der Ehe sondern von der Deinstitutiona-
lisierung der Ehe. Nach wie vor kommt der Ehe und der ehelichen Familie eine grolle Bedeu-
tung zu, wenngleich die Neuregelung gesetzlicher Grundlagen in den vergangenen Jahren in
immer weiteren Teilen des politischen und rechtlichen Systems eine Gleichstellung mit unehe-
lichen Lebensformen erreicht hat. Vielmehr ist seit den 1970er Jahren ein Riickgang der Ehe als
Norm festzustellen. Die Ehe verliert ihre normative Bedeutung als allein mogliche Form des
Zusammenlebens. Andere — lockere — Paarbeziehungen werden zunehmend gesellschaftlich
akzeptiert und erlauben es den Menschen so, ihre individuellen Vorstellungen von Beziehung,
Partnerschaft und Familien zu verwirklichen. Gleichzeitig werden Ehescheidungen von weiten
Bevolkerungskreisen anerkannt. Die Ehe als lebenslange Partnerschaft von Frau und Mann, im
kirchlichen Sinne eng verbunden mit der Geburt und dem Aufziehen von Kindern, sieht sich
immer mehr mit der Notwendigkeit konfrontiert, hinter andere gesellschaftliche Trends und
normative Setzungen zurilickzutreten. Abzuleiten ist diese Entwicklung an der gesellschaftli-
chen Akzeptanz von Scheidungsgriinden. Neben ehelicher Gewalt oder Fremdgehen wird auch
Ungliick in der Beziehung zu einem weithin anerkannten Grund fir die Scheidung einer Ehe.
Die Folge ist, dass sich zu ehelichen und bewusst oder unbewusst unehelichen Paarbeziehun-
gen auch solche Familienkonstellationen gesellen, die zumindest teilweise aus zuvor verheira-
teten Partnern bestehen. Wahrend bis in die friihen 1970er hinein liber 60 % aller Ehen christ-
lich geschlossen wurden, liegt der Anteil der katholisch oder protestantisch begangenen Ehe-
schlieungen heute nur noch bei rund 30 % (SCHMITZ-VELTIN u. WEST 2006, S. 54).

ALLMENDINGER et al. (2001) weisen darauf hin, das neben der Individualisierung der Paarbezie-
hungen vor allem die Individualisierung in Paarbeziehungen zu einer wesentlichen Komponen-
te des familialen Wandels wird. Eheliche wie uneheliche Paarbeziehungen sind gewaltigen
Veranderungen unterworfen. Die zunehmende berufliche Betatigung der Frauen und die damit
verbundene finanzielle wie emotionale Eigenstandigkeit, der — zumindest allmahlich stattfin-
dende — Wandel von Rollen und Aufgaben in den Beziehungen oder die steigende Bedeutung
von gemeinsamen den Haushalt oder die Familie betreffenden Entschliissen der Ehepartner
stehen fir einen Wandel der Ehe seit den 1960er Jahren. Ausdruck dieser sich auch in rechtli-
cher und politischer Hinsicht manifestierenden Entwicklung ist das , Verwirrspiel der Namen”
(BECK-GERNSHEIM 1998, S. 12), die zunehmend in Anspruch genommene Moglichkeit der indivi-
duellen Namensgestaltung in der Ehe. Wo bis 1977 die Frau stets den Geburtsnamen des
Mannes als Familiennamen Ubernahm, kénnen Ehepartner heute vergleichsweise frei lber
ihre Namensfiihrung und die ihrer Kinder entscheiden.
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Die hinter all diesen Entwicklungen steckende Individualisierung der Entscheidungen ist es
auch, die das Kinderkriegen aus der Welt der vorgegebenen Unausweichlichkeit in eine freie
und abzuwagende Wahl lberfiihrt. Denn wahrend Ehe im Zeitalter der Industrialisierung zur
unumstoBlichen Norm und die Zeugung und Erziehung von Kindern zum unverriickbaren Inhalt
der ehelichen Beziehung wurde, wird die Wahl fiir oder wider Kinder heute zu einer individuel-
len Entscheidung. Die Zeugung und — noch entscheidender — die Geburt von Kindern fallt im-
mer mehr in den eigenstandigen Verantwortungsraum der Eltern. Sie sind es, welche nicht nur
die Kosten der Kindererziehung zu tragen haben, sondern auch diejenigen, die die damit ein-
hergehenden Risiken zu verantworten haben. Finanziell haben Eltern fir zumindest 18 Jahre
die Konsumausgaben ihrer Kinder zu tragen. Nach Berechnungen des Statistischen Bundesam-
tes beliefen sich diese im Jahr 2003 auf 549 € je Monat bei Paaren mit einem Kind. Mit zuneh-
mender Kinderzahl gehen die Pro-Kopf-Ausgaben zwar zurlick, fir die gesamte Familie jedoch
wird das Leben immer teurer. Dies ist keine neue Entwicklung, auch vor und im Zeitalter der
Industrialisierung mussten Eltern fiir die Kosten ihrer Kinder aufkommen. Neu ist die mit der
Individualisierung allein auf die Eltern Gbertragene Verantwortung fir das Funktionieren bzw.
Nicht-Funktionieren der Kindererziehung. Insbesondere seit Mitte der 1970er Jahre ist ,die
Frage des Kinderwollens und -habens zu einer individuellen Entscheidung geworden [...], die
mit der Freiheit und dem Zwang einhergeht, sich diesbezliglich entscheiden zu kénnen und zu
mussen” (KAHLERT 2007, S. 356). Denn war es bis in die 1960er Jahre hinein fir Paare als selbst-
verstandlich, Kinder zu haben, so sind die meisten der heute geborenen Kinder ,Kopfgebur-
ten” (BECK-GERNSHEIM 1989, S. 158). Oder anders ausgedriickt: Aus den friiher unreflektiert als
natirlich betrachteten Fertilitdtsverhalten ist reproduktives Handeln (DACKWEILER 2006) ge-
worden, dem ein langer und sorgsam durchgefiihrter Entscheidungsprozess vorausgeht.

Auch ein Leben ohne Kinder ist — ebenso wie eines ohne Trauschein — weitgehend Normalitat.
In weiten gesellschaftlichen Kreisen kann man dies realisieren, ohne die soziale Norm zu ver-
lassen. Diese gesellschaftliche Anerkennung gilt im Ubrigen nicht nur fiir den Verzicht auf Kin-
der, sondern auch fiir deren Zahl. Denn die Normalfamilie der biirgerlichen Gesellschaft war
nicht durch moglichst viele Kinder gekennzeichnet, sondern durch eine eng begrenze Anzahl.
Insbesondere die 2-Kind-Familie entwickelte sich zum Familienideal der 1960er Jahre. Mehr
Kinder jedoch entsprachen dabei ebenso wenig der Norm wie keine Kinder, und Familien mit
mehr als zwei oder drei Kindern sahen sich nicht selten dem Vorwurf des ,a-sozialen” ausge-
setzt. In der Postmoderne des beginnenden 21. Jahrhunderts ist es bezliglich der gesellschaftli-
chen Akzeptanz nicht nur ,,normal“, keine Kinder zu haben, sondern auch drei oder vier.

KAHLERT (2007) fihrt neben der Individualisierung vor allem zwei Aspekte an, die das reproduk-
tive Handeln mafgeblich beeinflussten (S. 357): Auf der einen Seite hat der technologische
Wandel im medizinischen Bereich dazu gefiihrt, dass Familienplanung und die bewusste Ent-
scheidung fir oder wider Kinder immer leichter moglich sind. Mit der Anti-Baby-Pille ist seit
den friihen 1960er Jahren ein wirkungsvolles Mittel zur Reproduktionskontrolle verfligbar, das
in der Lage ist, das Selbstbestimmungsrecht von Frauen zu erhéhen. Auf der anderen Seite hat
der seit den 1970er Jahren einsetzende Wandel der gesellschaftlichen Bedeutung und Akzep-
tanz von Sexualitat dazu gefihrt, dass Sexualitdat von der Fortpflanzungsfunktion entkoppelt
wurde (GIDDENS 1993). ,Sexualitat ist ohne Bezug auf die Fortpflanzung denkbar und lebbar
geworden, sie wird befreit, und sie wird demokratisiert” (KAHLERT 2007, S. 357) und pragt so
ganz wesentlich die Selbstbestimmung von Frauen.

Die aus den starren normativen Setzungen entlassene Familienfrage lasst die Frage in den Vor-
dergrund riicken, was in offenen und sdkularen Gesellschaften die Entscheidung fiir oder wider
Kinder bestimmt. Ist es der durch Kinder zeitlich und finanziell enger werdende Spielraum, der
in der Freizeitgesellschaft zu einem Verzicht auf Kinder fiihrt? Sind es die mit Kindern verbun-
denen Anstrengungen und Belastungen, mit denen sich die postmaterialistischen, im wirt-
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schaftlichen Wohlstand der Generation Golf (ILLIES 2000) Aufgewachsenen, nicht belasten wol-
len? Vor dem Hintergrund der mit der Forderung nach zunehmender raumlicher und zeitlicher
Flexibilitdt und Unsicherheiten auf den Arbeitsmarkten einhergehenden wirtschaftlichen Ent-
wicklung gewinnt die Entscheidung zunehmend eine finanzielle Komponente. Wer kann sich
Kinder leisten und wie lassen sich diese in die Karriereplanung von Vater und Mutter ,ein-
schieben”? Demographischer Wandel ist also eng verknlpft mit den sozialen, technologischen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.

In diesem Zusammenhang kommt der Frage nach dem Wohnstandort eine zentrale Bedeutung
zu. Denn mit der Bewusstheit der Entscheidung fiir Kinder und Familie geht eine reflexive Aus-
einandersetzung mit der eigenen Lebensplanung einher. Dazu gehort auch die Frage danach,
an welchem Ort und in welcher Wohnumgebung sich die Wohn- und Lebensvorstellungen am
besten realisieren lassen. Die Zusammenhange zwischen gesellschaftlicher Entwicklung und
der Wohnungsnachfrage werden ausfihrlich in Kapitel 3 dargestellt.

2.2 Ein schematisches Modell des demographischen Wandels

Demographischer Wandel ist ein gesellschaftlicher Prozess, der sich in Folge des ékonomi-
schen, sozialen und technologischen Wandels in Veranderungen der Bevélkerungsstruktur und
der Bevolkerungszahl duBert. Als Komponenten des demographischen Wandels kénnen die
Abnahme der Bevolkerungszahl, Alterung und Heterogenisierung ausgemacht werden, wobei
diese Komponenten raum-zeitlich differenziert auftreten kénnen.

Der gesellschaftliche Wandel stellt die Triebfeder und den Rahmen der demographischen Ent-
wicklung. Er wirkt differenziert entweder direkt auf die Komponenten des demographischen
Wandels, oder aber (iber die Komponenten der Bevdlkerungsentwicklung. Diese umfassen
neben Geburten und Sterbefille auch die Wanderungen und werden in quantitativer Hinsicht
von dem demographischen Gedachtnis, dem aus der demographischen Entwicklung der Ver-
gangenheit resultierenden Aufbau der Bevdlkerung, beeinflusst.

Okonomischer, sozialer und technologischer Wandel werden als Subsysteme der gesellschaftli-
chen Entwicklung betrachtet. Das in Abbildung 2-7 dargestellte schematische Modell des de-
mographischen Wandels stellt die wichtigsten Elemente zusammen und versucht die maligeb-
lichen gegenseitigen Wirkungen darzustellen. Es beinhaltet den gesellschaftlichen Rahmen der
demographischen Entwicklung, die strukturellen Komponenten der Bevolkerungsentwicklung
sowie deren Synthese in Form der Komponenten des demographischen Wandels. Schlief8lich
beinhaltet es das demographische Gedachtnis in Form des Bevolkerungsaufbaus. Zusatzlich
werden die Rickwirkungen der Komponenten des demographischen Wandels auf die gesell-
schaftlichen Enzwicklung angedeutet.
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Abbildung 2-7: Schematisches Modell des demographischen Wandels (Ubersicht)
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2.2.1 Der Rahmen: 6konomischer, sozialer und technologischer Wandel

Den Rahmen des demographischen Wandels bilden die gesellschaftlichen Grundlagen, die sich
ihrerseits im 6konomischen, sozialen und technologischen Wandel dufRern. Die Individualisie-
rung muss als Triebfeder des demographischen Wandels angesehen werden (Kap. 2.1.3). Dass
sich die individualisierten Lebensweisen in Bezug auf Familien und Kinder seit den 1960er Jah-
ren deutlich ausweiten konnten, ist eng verkniipft mit den 6konomischen und technologischen
Entwicklungen. Folgende Ausfiihrungen sollen holzschnittartig den Bezug zum demographi-
schen Wandel aufzeigen.

Okonomischer Wandel

Der 6konomische Wandel wirkt unmittelbar auf alle drei Komponenten der Bevolkerungsent-
wicklung. Zentrales — wenngleich nicht alleiniges — Element seiner demographischen Bedeut-
samkeit ist die Arbeitsmarktentwicklung. Die sich aus individueller Sicht insbesondere in der
Verfligbarkeit und Sicherheit von Arbeitsplatzen spiegelnde wirtschaftliche Entwicklung be-
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dingt Wanderungen und Geburten. Wanderungsziele sind haufig vor allem jene Regionen, in
denen durch ein ausreichendes Arbeitsplatzangebot eine solide wirtschaftliche Basis vor-
herrscht. Die wirtschaftliche Entwicklung gilt als wichtige Determinante des Maldes und der
Selektivitat der interregionalen und internationalen Wanderungen (BUTTNER 2006). Dies gilt in
erster Linie groBraumig, weil bei interregionalen Wanderungen arbeitsplatzorientierte Wande-
rungsmotive eine besonders bedeutsame Stellung einnehmen. So ist auf Ebene der 97 deut-
schen Raumordnungsregionen eine positive Korrelation zwischen dem Wanderungssaldo der
25- bis unter 30-Jdhrigen (Arbeitsplatzwandernde) und dem Bruttoinlandsprodukt pro Kopf
festzustellen (Westdeutschland: r=0,45; Ostdeutschland: r=0,66; jeweils 2005). Der Gesamt-
wanderungssaldo dagegen korreliert nur gering mit dem Bruttoinlandsprodukt.

Kleinrdumig verzeichnen durchaus Raume und Orte mit geringer Wirtschaftskraft deutliche
Wanderungsiiberschiisse, weil hier wohnungsorientierte Motive und die Preise fiir Mieten
oder Bauland entscheidend fiir die Wohnsitzverlagerung sind. Unterschiede zeigen sich auch
hinsichtlich des Alters der wandernden Personen. Wahrend der Saldo der Ausbildungsplatz-
und Arbeitsplatzwanderer positiv mit dem BIP je Einwohner korreliert, ist bezliglich der Ruhe-
stands- und Familienwanderung eine solche Korrelation nicht festzustellen.

Der Zusammenhang zwischen wirtschaftlicher Entwicklung und Geburten ist insbesondere in
wirtschaftlichen Krisenzeiten untersucht worden. Wirtschaftliche Probleme, die Sorge um den
Verlust des Arbeitsplatzes, Armut und Zukunftsdangste verringern die Geburtenhaufigkeit und
fihren zu einem Aufschieben der Geburten. Die differenzierte Entwicklung in den west- und
ostdeutschen Bundeslandern stellt hierfiir in zweierlei Hinsicht ein gutes Beispiel dar: Die mit
der Wiedervereinigung verbundene wirtschaftliche wie politische Unsicherheit fiihrte zu einem
starken Riickgang der Geburtenhaufigkeit. Zwischen Ende der 1980er und Beginn der 1990er
Jahre sank die zusammengefasste Geburtenziffer in der DDR von lber 1,7 auf 0,8. Infolge des
Zusammenbruchs des sozialistischen Systems kam es fiir die Bevolkerung zu einem Wegbre-
chen vertrauter gesellschaftlicher Bedingungen, was zu einem Verzicht auf Kinder fiihrte
(DORBRITZ 1997). Inzwischen ist eine Angleichung der Geburtenhiufigkeit an das westdeutsche
Niveau festzustellen. Auf Regionsebene lassen sich zwischen Bruttoinlandsprodukt und Gebur-
tenhaufigkeit keine signifikanten Zusammenhange nachweisen.

Sozialer Wandel

Der soziale Wandel duRBert sich in sich in der divergenten Entwicklung der Einkommen oder der
Bildungsteilhabe. Teile des sozialen Wandels sind eng verflochten mit dem 6konomischen
Wandel, beispielsweise im Bereich der Einkommensentwicklung. Dieser Verflechtung Rech-
nung tragend wird haufig der Begriff des sozio-6konomischen Wandels verwendet. In Anleh-
nung an BOURDIEU (1982) kann die Abgrenzung hinsichtlich der 6konomischen und der sozialen
Entwicklung anhand des Konzeptes des dkonomischen und des kulturellen Kapitals erfolgen.
Wahrend sich ersteres auf den materiellen Besitz bezieht, wird unter kulturellem Kapital unter
anderem Bildungskapital verstanden, das durch die ,Primarerziehung” im Elternhaus oder
durch schulische Bildung erworben wird. Letzteres hat aufgrund der Bildungsexpansion seit
den 1970er Jahren (ScHILDT 2001, S. 37) deutlich zugenommen. So ist das Gymnasium seit den
1990er zur relativ meistbesuchten Schulform geworden (ScHMITZ-VELTIN 2009a), junge Leute
weisen deutlich hohere formale Bildungsabschliisse auf als dltere. Demographisch hat sich der
soziale Wandel im Sinne des ,Bildungswandels” vor allem durch eine Verschiebung der Gebur-
ten in hohere Altersgruppen ausgewirkt. Das Alter bei der Geburt des ersten Kindes ist zwi-
schen 1991 und 2003 in Gesamtdeutschland von 26,9 auf 29,4 angestiegen und zeigt eine nach
wie vor steigende Tendenz (HER-MEINING u. TOLKE 2005, S. 244). Am Beispiel von Osterreich
konnten NEYER und HOEM (2008) nachweisen, dass die Bildungshdhe eine entscheidende Rolle
bei der Geburtenplanung spielt. So weisen Osterreicherinnen mit Gymnasial-, Fachhochschul-
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oder Universitdtsabschluss eine um fast zehn Prozentpunkte hohere Kinderlosigkeit auf als
Frauen mit niedrigrem Bildungsabschluss.

Technologischer Wandel

Neben seiner Funktion als Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung spielt der technologi-
sche Wandel insbesondere in Form des medizinisch-wissenschaftlichen Wandels eine bedeu-
tende Rolle fiir die Bevolkerungsentwicklung. Fiir die Zahl der Geburten gilt die Moéglichkeit der
Familienplanung in Folge moderner Verhiitungsmethoden als zentraler Aspekt (Kap. 2.1.3).
Daneben ist es vor allem die Lebenserwartung, die aufgrund der medizinischen Entwicklung im
Laufe des 20. Jahrhunderts deutlich zugenommen hat und weiterhin ansteigt. Seit dem Jahr
1900 hat sich die durchschnittliche Lebenserwartung bei Geburt sowohl bei Frauen als auch
bei Mannern um Uber 30 Jahre erhoht. Fiir die Zukunft wird mit weiter steigenden Werten
gerechnet (MAIER u. SCHOLZ 2004, S. 4).

2.2.2 Bevolkerungsentwicklung: Geburten, Sterbefille und Wanderungen

Die den demographischen Wandel steuernden Faktoren bestehen aus Geburten, Sterbefallen
und Wanderungen. Wahrend die ersten beiden als natiirliche Bevolkerungsbewegungen be-
zeichnet werden, bilden letztere die rdumlichen Bevolkerungsbewegungen. Zusammenfassend
lassen sie sich in der demographischen Grundgleichung abbilden, mit welcher der Bevolke-
rungsstand zu einem Zeitpunkt t+n in Abhangigkeit von der Ausgangsbevolkerung zum Zeit-
punkt t und den Geburten, Sterbefallen, Zuwanderungen und Abwanderungen zwischen dem
Zeitpunkt t und dem Zeitpunkt t+n berechnet werden kann:

Bt+n = Bt + Gt,t+n - Dt,t+n + Zt,t+n - At,t+n

mit B, = Bevolkerung zum Anfangszeitpunkt t;
Biin = Bevolkerung zum Endzeitpunkt t+n;
Gitn = Geburten zwischen t und t+n;
Diwn = Sterbefdlle zwischen t und t+n;
Zywwn = Zuwanderung zwischen t und t+n;
Aitn = Abwanderung zwischen t und t+n.

Geburten und Sterbefdille

Geburten stellen global gesehen die einzige und regional gesehen eine wichtige Quelle fir
hinzukommende Bevdlkerung dar. Ihre Zahl bestimmt sich aus dem reproduktiven Handeln
und aus dem demographischen Gedachtnis. Ersteres baut auf den dargelegten gesellschaftli-
chen, wirtschaftlichen und technologischen Rahmenbedingungen auf und entfaltet seine Wir-
kung in der Geburtenhaufigkeit. Messbar ist diese durch die zusammengefasste Geburtenziffer
oder Gesamtfruchtbarkeitsrate (Total Fertility Rate, TFR), die als Zusammenfassung der alters-
spezifischen Geburtenziffern angibt, wie viele Kinder eine Frau im Laufe ihres Lebens zur Welt
bringt. Einschrankend ist hierbei hinzuzufiigen, dass diese Interpretation nur dann moglich ist,
wenn man ein konstantes reproduktives Handeln unterstellt und von Sterblichkeit absieht. Im
Gegensatz zur rohen Geburtenrate, bei der die Zahl der Geburten auf die Gesamtbevdlkerung
bezogen wird und im Gegensatz zur allgemeinen Geburtenrate, bei der die Zahl der Geburten
auf die Zahl der Frauen bezogen wird, wird die TFR weder durch das quantitative Verhaltnis
der Geschlechter noch durch den Altersaufbau der Bevélkerung beeinflusst (BAHR 1997,
S. 182 f.). Allerdings fiihren sogenannte Tempoeffekte, beispielsweise durch das Aufschieben
von Geburten in eine spatere Lebensphase, zu Abweichungen zwischen der TFR und der erst
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nach Abschluss von Geburtshiographien zu analysierenden endgiltigen Kinderzahlen (WGORNER
2009)

Die zumindest fir Westdeutschland zu verzeichnende Konstanz der zusammengefassten Ge-
burtenziffer seit Mitte der 1970er Jahre (Abbildung 2-4) lasst die TFR als soliden Indikator er-
scheinen. Seit Mitte der 1970er Jahre liegt die TFR kontinuierlich unter dem fiir die Bestands-
erhaltung notwendigen Niveau.

Diese ,fehlende Nachhaltigkeit der Bevolkerungsentwicklung” (KAUFMANN 2005, S. 14) ist ge-
pragt durch einen immer weiter fortschreitenden Riickgang der Geburtenzahlen. Denn neben
dem reproduktiven Handeln ist die Zahl der Frauen im gebarfahigen Alter die zweite entschei-
dende GrolRe bezlglich der Zahl der Geburten. Diese ergibt sich aus dem demographischen
Gedachtnis, in dem seinerseits durch die Geburten, Sterbefdlle und Wanderungen der Vergan-
genheit die Zahl der ,potenziellen Mitter” angelegt ist. Wenn in jeder Generation statt der fiir
die Bestandserhaltung notwendigen 2,1 Kindern je Frau nur 1,4 Kinder geboren werden, dann
nimmt die Bevolkerungszahl von Generation zu Generation um ein Drittel ab.

Fir die Zahl der Sterbefdlle kommt dem demographischen Gedachtnis ebenfalls eine bedeu-
tende Rolle zu, da letztere sowohl durch den Altersaufbau der Bevolkerung als auch durch die
Lebenserwartung gesteuert werden.

Wanderungen

Wanderungen lassen sich als rdumliche Bevolkerungsbewegung oder Mobilitat zwischen zwei
Orten verstehen, die mit einen voriibergehenden oder dauerhaften Wechsel des Wohnsitzes
verbunden sind (BAHR 1997, S. 277 ff.). In Anlehnung an die Definitionen der amtlichen Statistik
(STATISTISCHES BUNDESAMT 2007a) sind Wanderungen stets mit einer Wohnsitzverlagerung liber
Gemeindegrenzen verbunden. Liegt entweder der Ausgangs- oder Zielpunkt der Wanderung
auBerhalb Deutschlands wird — unabhangig von der Nationalitdt der oder des Wandernden —
von Aulenwanderungen gesprochen. Im Gegensatz dazu stellen Wohnsitzverlagerungen zwi-
schen zwei Gemeinden innerhalb Deutschlands Binnenwanderungen dar. Erfolgt eine Verlage-
rung des Wohnsitzes innerhalb einer Gemeinde, so wird in der amtlichen Statistik von Umzug
gesprochen.” AuRenwanderungen, Binnenwanderungen und Umziige zusammen werden als
Wohnstandortmobilitdt bezeichnet. Zur weiteren Differenzierung soll im Folgenden zwischen
interregionalen Wanderungen, die zwischen verschiedenen Regionen stattfinden und interre-
gionalen Wanderungen unterschieden werden, die mit einer Wohnsitzverlagerung innerhalb
der Region einhergehen.

Im Gegensatz zur natirlichen Bevolkerungsbewegung spielt fiir die Mobilitat das demographi-
sche Gedachtnis nur eine untergeordnete Bedeutung. Zweifellos werden Wanderungen von
unterschiedlichen Altersgruppen verschieden getragen und nehmen aufgrund ihrer Selektivitat
auch auf den Altersaufbau und die soziale Strukturierung von Bevdlkerung und Gesellschaft
Einfluss. Insgesamt jedoch missen die duReren Einflisse, insbesondere die wirtschaftlichen,
als bedeutsamste Aspekte bei der Steuerung von Wanderungen anerkannt werden. Je nach
Motivlage von Wanderungen konnen diese weiter kategorisiert werden.

In Anlehnung an EICHENBAUM (1975, siehe auch BAHR 1997, S. 268) miissen Wanderungsgriinde
zwischen ,,Zwangsmigration” und ,freiwilliger Migration” unterteilt werden, wobei eine ein-
deutige Trennung hinsichtlich der Dimension Freiwilligkeit-Zwang nicht immer moglich ist.
Unfreiwillige Migrationen werden als Reaktion auf Naturkatastrophen, religiose oder ethnische

In der Kommunalstatistik werden Umziige innerhalb der Gemeinde zum Teil auch als Binnenwanderungen, Wan-
derungen Uber die Gemeindegrenze hinaus als AuBenwanderungen bezeichnet.
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Verfolgungen sowie Kriege und Krisen interpretiert und gehen mit Gewalt oder Angst vor Ge-
walt der Wandernden einher. Fiir eine Analyse der Wanderungen in Deutschland spielen frei-
willige Migrationen quantitativ gesehen die weitaus wichtigere Rolle. Dabei kénnen im We-
sentlichen finf Motivdimensionen ausgemacht werden, die sich jedoch gegenseitig liber-
schneiden (Tabelle 2-1): Ausbildungsplatzorientierte Wanderungen finden in der Regel als Re-
aktion auf die Aufnahme oder des Wechsels eines Ausbildungsplatzes statt, wobei der Wahl
des Ausbildungs- oder Studienortes hdufig komplexe Prioritdtensetzungen vorausgehen. Fir
die Wahl des Ortes sind neben dem Vorhandensein entsprechender Ausbildungsangebote
auch die Qualitat der Ausbildungsstéatte (z. B. Hochschulen) sowie eine subjektive Einschatzung
des Ortes beziiglich der individuellen Lebensqualitdtsanspriiche ausschlaggebend. Der alters-
strukturelle Schwerpunkt der betreffenden Gruppe liegt im Bereich der 18- bis 25-Jahrigen und
raumlich betrachtet dominieren aufgrund der Konzentration von Ausbildungs- und Studien-
platzen in den Kernstadten zentripetale Wanderungsmuster. GroRRere rdaumliche Verflechtun-
gen zeigen sich bei Gruppen mit einem hohen formalen Bildungsziel, wie Studierenden. Insbe-
sondere hier haben die mit der Globalisierung und der wirtschaftlichen Entwicklung einherge-
henden steigenden rdaumlichen Mobilitatsanforderungen dazu gefiihrt, dass vermehrt eine
Einbeziehung des Auslandes in die Wanderungsmuster stattgefunden hat. Auch intraregional
ist die Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen durch eine hohe Wanderungsintensitat gekenn-
zeichnet. Oftmals steht hinter der Umzugs- oder Wanderungsentscheidung junger Menschen
nicht die unbedingte Notwendigkeit eines Wohnsitzwechsels, sondern vielmehr der Wunsch
nach Losung aus dem Elternhaus und der Erlangung von Eigenstandigkeit.

Tabelle 2-1: Ubersicht der Motive von Wanderungen

Bezeichnung Motiv Gruppe Zielgebiet

Interregionale Wanderungen

Ausbildungsplatzorientierte Aufnahme eines Ausbildungs-  v. a. 18- bis Kernstadte

Wanderungen verhaltnisses oder Studiums 25-Jahrige

Arbeitplatzorientierte Wan- Aufnahme eines neuen Ar- v. a. 25- bis Wirtschaftlich pros-

derung beitsverhaltnisses, Wechsel 50-Jahrige perierende Regionen
des Arbeitsortes

Ruhesitzwanderung Suche nach einem attraktiven  v. a. 60- bis Landschaftlich attrak-
Lebensumfeld im Alter 70-Jahrige tive Regionen

Intraregionale Wanderungen

Losungsorientierte Wande- Auszug aus dem Elternhaus, v. a. 18- bis Kernstadte
rungen Suche nach erster Eigenstan- 25-Jahrige
digkeit
Wohnungsorientierte Wan- Suche einer neuen Wohnung v. a. 25- bis sehr vielfdltig, meist
derungen z. B. aufgrund einer Verande- 60-Jahrige in der Nahe der alten
rung der Familiensituation Wohnung
Wohnumfeldorientierte Suche eines neuen Wohnum-  v. a. 25- bis sehr vielfiltig, eher
Wanderungen feldes z. B. aufgrund einer 60-Jahrige Umland von Stadten
Veranderung der Familiensi-
tuation
Ruhestandswanderungen Suche eines geeigneten v. a. 60- bis Als attraktiv wahrge-
Wohnstandortes fiir das Alter ~ 70-Jahrige nommene und infra-
(Lebensqualitat, Infrastruktur strukturell gut aus-
etc.) gestattete Stadte

Eigene Zusammenstellung
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Haufig ist die raumliche Ausrichtung auf die Stadte zu Beginn der Ausbildungsphase von eher
zentrifugalen Mustern am Ubergang zur niachsten Motivgruppe gekennzeichnet. Zwar weisen
auch arbeitsplatzorientierte Wanderungen groBraumig betrachtet eine Konzentration auf die
Kernstadte auf, kleinrdumig jedoch Uberwiegen nach wie vor Dezentralisierungstendenzen.
Dies lasst sich durch die unterschiedlichen Anforderungsbereiche bei Wanderungen und
Wohnstandortentscheidungen begriinden. Fliir Wanderungen spielen arbeitsplatzorientierte
Griinde nach wie vor die entscheidende Rolle. Bei der Wahl des tatsachlichen Wohnstandorts
im Rahmen der wohnungsorientierten Wanderung innerhalb der Region werden jedoch ande-
re Bewertungsmuster angelegt.

Wenige Regionen insbesondere an der Nord- und Ostsee, in Oberbayern oder am Bodensee
profitieren von Wanderungsgewinnen in den hoheren Altersgruppen. Diese groRraumigen
Ruhesitzwanderungen folgen im Wesentlichen den als attraktiv wahrgenommenen Landschaf-
ten, schlieBen tber Deutschland hinaus aber beispielsweise auch einige Mittelmeerregionen
mit ein. Daneben sind die intraregionalen Ruhestandswanderungen bedeutsam, die im Gegen-
satz zu den grofRraumigen Ruhesitzwanderungen nicht durch eine komplette Neuorientierung
getragen werden. Letztere haben als Ziel zwar ebenfalls haufig als ansprechend wahrgenom-
mene Orte vor allem in den Randbereichen der Verdichtungsraume, sind dartiber hinaus je-
doch starker durch eine Bertiicksichtigung der infrastrukturellen Versorgung am Zielort gekenn-
zeichnet. Griinde fir den Wohnsitzwechsel sind haufig wohnungsorientiert.

2.2.3 Die Komponenten des demographischen Wandels

Schliel’lich bilden die vor dem Hintergrund des gesellschaftlichen Wandels durch Geburten,
Sterbefalle und Wanderungen ausgeldsten Veranderungen der Bevélkerungszahl und -struktur
die Komponenten des demographischen Wandels: Bevolkerungsriickgang, Alterung und Hete-
rogenisierung. Zusatzlich muss aufgrund empirischer Erfahrungen die raumzeitliche Differen-
zierung der Entwicklung als wesentliches Element des demographischen Wandels ausgemacht
werden.

Bevélkerungsriickgang

Der Rickgang der Bevolkerungszahl ist die meistbeachtete Komponente des demographischen
Wandels. Sinkende Nachfrage nach Waren und Dienstleistungen, ausgestorbene Dérfer und
Landschaften und ein Mangel an von der Wirtschaft dringend benétigten Fachkraften charak-
terisieren die o6ffentliche Wahrnehmung dieser Entwicklung. KAUFMANN (2005, S. 15) bezeich-
net den absehbaren Riickgang der Bevélkerung das ,zentrale demographische Problem” und
weist darauf hin, dass Zuwanderung und Sterblichkeitsriickgange dazu fihren, dass die Ernst-
haftigkeit des Bevolkerungsriickgangs aufgrund der sinkenden Geburtenraten noch immer
nicht hinreichend thematisiert wird. Diese Argumentation Ubersieht, dass auch in den anderen
Komponenten des demographischen Wandels erhebliche Risiken und Herausforderungen ste-
cken. Da die Auswirkungen des demographischen Wandels im Folgenden nicht fiir die gesamte
Volkswirtschaft sondern unter regionalen Gesichtspunkten erfolgen sollen, scheint eine gleich-
berechtigte Sichtweise der Komponenten gerechtfertigt. In ihrer horizontalen Dimension er-
fassen sie die verschiedenen Regionen und Regionstypen zu unterschiedlichen Zeitpunkten
und in unterschiedlichen Intensitaten.

So mogen insbesondere in landlichen Regionen oder in ostdeutschen Stadten mit starkem
Bevolkerungsriickgang die groRten Herausforderungen im Riickgang der Einwohnerzahlen
liegen, fir andere Regionen dagegen erweisen sich Alterung und Heterogenisierung als die
wichtigeren Komponenten.
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Abbildung 2-8: Bevélkerungsentwicklung in den Bundesldndern zwischen 1996 und 2006
insgesamt und nach Altersgruppen
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Eigene Darstellung nach Daten des Statistischen Bundesamtes

Tatsachlich ist die Gesamteinwohnerzahl Deutschlands seit 2003 ricklaufig, wobei 2006 erst-
mals sowohl in den ost- als auch in den westdeutschen Bundesldandern sinkende Zahlen beo-
bachtet wurden. Allerdings zeigen sich auf allen raumlichen Ebenen differenzierte Muster ei-
nes Nebeneinanders von Bevolkerungszu- und -abnahme. Auf Ebene der Bundeslander zeigen
sich zwischen Mitte der 1990er Jahre und 2006 stark gegensétzliche Trends (Abbildung 2-8).
Wahrend in Siiddeutschland, mit Ausnahme Bremens aber auch im Nordwesten, weiterhin
Bevolkerungszuwachse zu beobachten sind, ging die Einwohnerzahl im Osten abgesehen von
Berlin und Brandenburg, aber auch im Saarland, zwischen 1996 und 2006 um mindestens 2 %
zuriick.

Der Riickgang der Bevdlkerungszahl wird durch den natiirlichen Saldo sowie durch den Wande-
rungssaldo bestimmt. Wahrend der natiirliche Saldo in der Mehrheit der Kreise negative Werte
einnimmt, konnten zwischen 1995 und 2005 zumindest in Westdeutschland und im Umland
von Berlin die meisten Kreise Wanderungsgewinne erzielen. Abbildung 2-9 zeigt die Wande-
rungssalden und natirlichen Salden der Stadt- und Landkreise zwischen 1995 und 2005 nach
Lage in Deutschland. Dabei wird zwischen Kreisen im Nordwesten, solchen im Westen, im Si-
den und Osten unterschieden (SCHMITZ-VELTIN 2008a).
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Abbildung 2-9: Gesamtwanderungssaldo und natiirlicher Saldo in den Kreisen Deutschlands
nach Lage zwischen 1995 und 2005
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Eigene Berechnung nach Daten des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung 2008a

Insbesondere die ostdeutschen Landkreise sind groBtenteils durch negative Wanderungssal-
den und Sterbeliberschiisse gekennzeichnet (z. B. Lobau-Zittau, Mansfelder Land). Der Fortzug
groBer Bevolkerungsteile und - noch bedeutender — die geringen Zuziige haben die in Folge
des Geburtenriickgangs entstandenen negativen Entwicklungen weiter verstarkt. Nur wenige
Kreise in Ostdeutschland verfligen Gber Wanderungsgewinne, wie Leipzig oder Greifswald. Die
meisten Kreise mit Wanderungstiberschiissen finden sich im Umland von Berlin; sie konnten
seit Beginn der 1990er Jahre zum Teil deutliche Suburbanisierungsgewinne verzeichnen. In
Potsdam lag zwischen 1995 und 2005 sogar ein Geburteniberschuss vor. Die Gesamtfrucht-
barkeitsrate lag hier, ebenso wie in anderen westlichen Umlandkreisen von Berlin, mit 1,3 Kin-
dern zwar oberhalb des ostdeutschen Durchschnitts, ausschlaggebend fiir die Geburteniber-
schiisse in Potsdam jedoch waren nicht die hohen Kinderzahlen Potsdamer Frauen, sondern
altersstrukturelle Effekte. Vor allem junge Menschen zogen in den 1990er Jahren in die Stadt
vor den Toren Berlins und brachten hier ihre Kinder zur Welt.

Die westdeutschen Kreise sind durch vergleichsweise heterogene Trends charakterisiert. Auf-
fallig ist eine Reihe von Kreisen im Umland von Frankfurt (Offenbach, GroR-Gerau, Main-
Taunus-Kreis), die trotz negativer Wanderungssalden Geburteniberschiisse verzeichnen. Zu
den sowohl natdrlich als auch aufgrund von Wanderungsgewinnen wachsenden Kreisen geho-
ren neben Stidten wie Frankfurt/Main oder Bonn vor allem Kreise nordlich des Ruhrgebiets
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(Munster, Borken), in denen anhaltende Suburbanisierungsgewinne und eine junge Alters-
struktur zusammenfallen. Dagegen konnten die meisten Stadte des Ruhrgebiets (z. B. Ml-
heim, Oberhausen, Dortmund) im betrachteten Zeitraum zwar Wanderungsgewinne verbu-
chen, zugleich Uberwogen jedoch die Sterbeliberschiisse. Deutliche Bevolkerungsriickgange
verzeichnen einige Kreise in Rheinland-Pfalz (Pirmasens, Birkenfeld) und die meisten Kreise des
Saarlandes (z. B. Neunkirchen).

Im Norden und Siden Deutschlands (iberwiegen die Landkreise mit Wanderungsgewinnen
oder nur leichten -verlusten. Positive natirliche wie raumliche Bevoélkerungsentwicklungen
erfuhren die Region Minchen, aber auch der Westen Niedersachsens (Vechta, Cloppenburg),
deutlich negative Trends zeichneten sich im Sliden Niedersachsens (Harz) und im Norden Hes-
sens ab.

Alterung

Die Alterung stellt die gesamte Volkswirtschaft, aber auch Stadte und Regionen, vor erhebliche
Herausforderungen. Sie wird bestimmt durch niedrige Geburtenhaufigkeiten und eine lange
Lebenserwartung und regional durch die Altersselektivitat der Wanderungen. Bereits in den
vergangenen zehn Jahren konnten die mindestens 60-Jahrigen in allen Bundeslandern
Deutschlands absolut wie relativ zunehmen (Abbildung 2-8). Deutliche Zuwachse verzeichne-
ten insbesondere die Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Schleswig-Holstein und
Berlin, in denen die Zahl der mindestens 60-Jahrigen zwischen 1996 und 2006 um liber 20 %
anstieg. Gleichzeitig sind die ostdeutschen Bundeslander und Schleswig-Holstein durch einen
hohen Riickgang der unter 20-Jahrigen gekennzeichnet. Hinter dieser Entwicklung stehen eine
deutliche Zunahme der Lebenserwartung um Uber 30 Jahre wahrend des 20. Jahrhunderts
(MAIER u. ScHOLZ 2004, S.4), ein Riickgang der Geburtenzahlen (DORBRITZ 1997) und die selekti-
ven Wirkungen der Binnenwanderungen (Mal et al. 2007).

Die Alterung lasst sich messen durch den Anstieg des durchschnittlichen Lebensalters oder
Medianalters. Das Durchschnittsalter der Bevolkerung in Deutschland stieg zwischen 1991 und
2005 von 37,5 auf 40,8 Jahren bei Mannern und von 41,5 auf 43,8 Jahren bei Frauen an (Statis-
tisches Bundesamt 2006b, S. 21). Verbreitet ist auch die Angabe des Altenquotienten. Dieser
gibt an, wie viele mindestens 65-Jahrige auf 100 Personen im Alter zwischen 18 und 65 Jahren
kommen. Der gesamtdeutsche Altenquotient ist von unter 20 in den 1960er Jahren auf aktuell
rund 34 (2010) angestiegen und wird sich auch weiterhin erhéhen. Zurlickgegangen ist dage-
gen der Jugendquotient, die Zahl der unter 18-Jahrigen auf 100 Personen im Alter zwischen 18
und 65 Jahren. Dieser erfuhr vor allem in den 1980er und 1990er Jahren einen deutlichen
Rickgang von knapp 50 auf gut 30. Aktuell (2010) kommen 31 Kinder und Jugendliche unter 18
auf 100 Personen im Erwerbsalter (Statistisches Bundesamt 2009c).

Heterogenisierung

Die Heterogenisierung stellt die komplexeste und in ihrer Einordnung umstrittenste Kompo-
nente des demographischen Wandels dar. Sie beschreibt die bevélkerungsstrukturellen Veran-
derungen, die sich aus gesellschaftlichen Wertverschiebungen und aus einer zunehmenden
Vielfalt von kulturellen, ethnischen und normativen Lebenszusammenhangen ergeben (Kap.
2.1.2). In einem GroRteil der demographischen Literatur bleibt der Begriff auf die Zunahme der
ethnischen Vielfalt in Folge von AuBenwanderungsgewinnen beschrdankt (GANS u. SCHMITZ-
VELTIN 2006b, S. 1), teilweise wird er synonym zum Begriff Internationalisierung (z.B. BUCHER
2007) verwendet. Ublich ist auch eine Abgrenzung hin zur Individualisierung oder Vereinze-
lung, die als vierte Komponente des demografischen Wandels bezeichnet wird (z.B. GANS u.
LEIBERT 2007).
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Im Folgenden soll unter Heterogenisierung die , Vervielfaltigung” der Lebensformen in Folge
unterschiedlicher Werte und Einstellungen zusammengefasst werden. Gesellschaftliche und
kulturelle Veranderungen haben zu einem Neben- und Miteinander verschiedener Lebensfor-
men gefiihrt, die sich nicht immer eindeutig der einer ethnischen oder familialen Dimension
zuordnen lassen. Veranderungen der Wert- und Einstellungsmuster oder — auf regionaler Ebe-
ne — Binnenwanderungsgewinne konnen ebenso wie AuRenwanderungsgewinne zum Auf-
kommen neuer Verhaltensmuster fiihren, die eng mit den Entwicklungen des demographi-
schen Wandels zusammenhangen (VAN DE KAA 1987). Im Folgenden werden unter Heterogeni-
sierung daher zwei Dimensionen zusammengefasst: (1) die ethnisch-kulturelle und (2) die fa-
miliale Dimension (Abbildung 2-10).

Abbildung 2-10: Faktoren und Auspragungen der Heterogenisierung
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Eigene Darstellung

Erstere wird maBgeblich durch Wanderungen bestimmt, wobei es neben der Zahl der Wan-
dernden vor allem deren Herkunft ist, welche die ethnisch-kulturelle Vielfalt pragt. Bezogen
auf Gesamtdeutschland ist es die internationale Migration, die durch die selektiven Wirkungen
der Zu- und Abwanderungen zu einer zunehmenden Vielfalt flhrt. Auf regionaler Ebene bein-
haltet die Dimension je nach Betrachtung auch kulturelle Unterschiede der Wandernden, wel-
che nicht in unterschiedlichen Ethnien begriindet sein missen. Insbesondere die im Rahmen
der Suburbanisierung zu beobachtende Stadt-Land-Wanderung hat in der Vergangenheit zu
einer deutlichen Veranderung landlicher Wert- und Einstellungsmuster und damit in etlichen
landlichen Regionen zu einer kulturellen Heterogenisierung gefiihrt (SCHMITZ-VELTIN 2006).

Die ethnische Heterogenitat wird meistens anhand des Auslanderanteils darzustellen versucht,
da in der amtlichen Statistik keine besseren Indikatoren zur Verfligung stehen. Gleichwohl ist
die Nationalitdt nur bedingt geeignet um Aussagen zur ethnischen Heterogenitat zu treffen. So
leben laut Definition des Statistischen Bundesamtes rund 15,3 Mio. Menschen mit Migrations-
hintergrund in Deutschland (STATISTISCHES BUNDESAMT 2009a), wahrend nur 7,3 Mio. Menschen
mit auslandischem Pass offiziell gemeldet sind. Darliber hinaus sind die mit der Betrachtung
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der Nationalitdt und Migrationshintergrund einhergehenden Zuschreibungen fir viele Frage-
stellungen nicht zielfihrend. Was bedeutet ein hoher Anteil an Menschen mit Migrationshin-
tergrund?

Abbildung 2-11: Auslanderanteil an der Wohnbevodlkerung 2005
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Eigene Darstellung nach Daten des BUNDESAMTES FUR BAUWESEN UND RAUMORDNUNG 2008a

Der Ausldanderanteil kann demnach nur als grobe Richtschnur fiir die Verteilung der ethnischen
Heterogenitat gelten. Zieht man ihn als Kennzahl heran, so zeigt sich innerhalb Deutschlands
ein deutliches Gefdlle zwischen den westlichen und 6stlichen Bundeslandern. Die hochsten
Werte werden mit iber 13 % in den Stadtstaaten Hamburg, Berlin und Bremen verzeichnet,
aber auch in Nordrhein-Westfalen, Hessen und Baden-Wirttemberg verfligen tber 10 % der
Einwohner (ber keinen deutschen Pass. Betrachtet man die Entwicklungen zwischen 1995 und
2005 so zeigen sich mit 30 bis 100 % die deutlichsten Zuwachse in den ostdeutschen Flachen-
staaten, in denen der Auslanderanteil jedoch bis heute ausnahmslos unter 3 % liegt. Im regio-
nalen Kontext sind die hochsten Auslanderanteile in den Kernstadten zu beobachten. Eine
Auswertung des Ausldnderanteils nach den differenzierten Kreistypen des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung fiir das Jahr 2005 unterstreicht fir Westdeutschland einen ein-
deutigen Zentrum-Peripherie-Gradienten, bei dem der Auslanderanteil nicht nur innerhalb von
Regionen mit zunehmender Zentralitat und Dichte ansteigt, sondern auch zwischen den Regio-
nen (Abbildung 2-11). In Ostdeutschland ist nur die Kategorie ,Kernstadte in Agglomerationen”
durch hohe Werte charakterisiert, was ausnahmslos durch die hohen Ausléanderanteile in Ber-
lin begriindet wird. Alle anderen Kreistypen zeigen Werte von unter 5%, wobei neben den
Kernstadten der Verdichteten Raume die landlichen Kreise héherer Dichte und in Agglomerati-
onsraumen relativ gesehen die héchsten Werte aufweisen.

Die zweite Dimension ist gekennzeichnet durch eine Heterogenisierung von Familien- und Be-
ziehungsformen, die sich beispielsweise in zunehmenden Anteilen von Einpersonenhaushalten
und einer Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgrofRen ausdriickt. Haufig wird diese
Vereinzelung als weitere Komponente des demographischen Wandels betrachtet. Im hier ver-
wendeten Sinne ist sie jedoch nur ein — wenn auch der wichtigste — Indikator der familialen
Heterogenisierung, der zusatzlich mit der Bildung neuer Haushaltstypen, teilweise zusammen-
lebenden Paaren, Patchworkfamilien oder Lebensgemeinschaften einhergeht.
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Insbesondere in den Stadten liegt die durchschnittliche HaushaltsgroRe bereits heute bei zum
Teil unter zwei Personen, wahrend sie in landlichen Regionen bei einem deutlich abnehmen-
den Trend noch immer hohere Werte erreicht. Auf Ebene der Bundeslander zeigt sich der
hochste Anteil an Einpersonenhaushalten mit tiber 50 % in Berlin. Dagegen bestehen in Bran-
denburg und Mecklenburg-Vorpommern unter 35 % der Haushalte aus nur einer Person
(SCHMITZ-VELTIN u. WEST 2006).

Lasst sich die Zahl der Einpersonenhaushalte noch vergleichsweise zuverlassig angeben, so ist
eine Abschatzung der Griinde fiir das Alleinleben dagegen kaum moglich. Denn auch wenn
»der normale (im Sinne von haufigste) GroRstadthaushalt [..] heute ein Ein-Personen-
Haushalt” (HAURERMANN u. SIEBEL 1987, S. 13) ist, so stellen die mit dem Begriff haufig in Ver-
bindung gebrachten jungen und ungebundenen Singles keineswegs automatisch die Mehrheit
(ScHMITZ-VELTIN 2009b). Neben sich andernden Einstellungen zur Ehe und Familie, steigenden
Einkommen oder neuen Rollenbildern ist es vor allem die Alterung, die zu einer Zunahme von
Einpersonenhaushalten gefiihrt hat (HAURERMANN u. SIEBEL 1987, S. 13). Diese ,Singularisierung
des Alterns” beruht auf der unterschiedlichen Lebenserwartung von Frauen und Mannern. Sie
wird begleitet von einem in Folge der Kinderarmut auftretenden Riickgangs familaler und an-
derer intergenerationaler Netzwerkbeziehungen (FLOTHMANN 2007, S. 152).

Zusatzlich bedingen die Erfordernisse des Arbeitsmarktes eine Zunahme multilokaler Haus-
haltsformen (HILTI 2009), die sich in der amtlichen Statistik ebenfalls in einer Zunahme von
Einpersonenhaushalten duRert (Kap. 2.1.2). Fir die betreffenden Menschen ist das Alleinleben
auf die raumliche Verortung des Wohnstandortes beschrankt, beispielsweise wenn sie zusatz-
lich zur gemeinsamen Wohnung mit Partner oder Familie eine zweite Wohnung unterhalten,
von der aus sie unter der Woche zur Arbeit pendeln. In diesem Sinne geht Allein-Leben nicht
zwingend mit einem emotionalen Alleinsein einher (SCHMITZ-VELTIN U. WEST 2006). Dabei ist das
Phianomen der durch die Anforderungen des Arbeitsortes entstehenden getrennten Paare
keineswegs auf junge Akademiker beschrankt. Auch Eheleute, langjahrige Paare und Gering-
qualifizierte sind hiervon betroffen. Da die mit diesen Lebensformen einhergehenden Tren-
nungen als unfreiwillig bezeichnet werden kénnen und von auRen, in aller Regel durch den
Arbeitsmarkt, bedingt werden, sollen sie als Formen der konditionierten Singularisierung be-
zeichnet werden.

SchlieBlich haben die Individualisierung und die damit verbundenen gesellschaftlichen, wirt-
schaftlichen und technologischen Facetten auch zu einer Zunahme der ,echten Singles” ge-
fuhrt. Inwieweit diese, vor allem urbane, ungebundene ,Single-Generation”, tatsachlich als
freiwillig allein lebend interpretiert werden kann ist fragwirdig. Auf jeden Fall hat sich das
Alleinleben seit den 1970er Jahren zu einem eigenstandigen Lebensstil entwickelt, deren Tra-
ger HAURERMANN und SIEBEL (1987, S. 14) als ,,neue Urbaniten” bezeichnen und als Reaktion auf
die Krise des birgerlichen Lebensmodells interpretieren. Damit setzte sich eine Bewegung in
Gang, in der sich mit groBer und anhaltender Dynamik Alleinsein von Einsamsein entkoppelte,
in der sich Alleinlebende von fiir soziale Bindungen ungeeigneten Jungegesellen zu modernen,
eigenstandigen und vor allem freien Singles entwickelten, die insbesondere in den Stadten ein
kaum enden wollendes Angebot an individualisierten Freizeitangeboten fanden.

»Im neudeutschen Begriff ,Single’ driickt sich eine soziale Umbewertung des
Alleinlebens aus, denn er signalisiert Assoziationen von Ungebundenheit und
Lebenslust, Selbstbestimmung, Dynamik und Individualitat. Wie hausbacken
klang dagegen ,Junggeselle’; er war sozusagen negativ zum Ehemann defi-
niert, nie so richtig erwachsen geworden. Oder gar die ,alte Jungfer’! Dieser
Begriff unterstellte schon der Frau im mittleren Alter, dass sie etwas verpasst
hatte — an lustvolles, emanzipiertes Leben mit oder ohne Sexualitat erinnerte
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das gewiss nicht. Ganz anders beim ,Single’: da schwingt Abenteuer mit”
(HAURERMANN u. SIEBEL 1987, S. 16).



3 Gesellschaftlicher Wandel und
Wohnungsmarkte

Die im dritten Kapitel im Mittelpunkt stehende Fragestellung ist die nach den Auswirkungen
des demographischen Wandels auf die Wohnungsnachfrage. Der Ansatz der vorliegenden Ar-
beit gebietet eine Konzentration der Untersuchungen auf die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels. Nichtsdestotrotz kann eine Untersuchung, die demographische Fehlschliisse
ebenso vermeiden mochte wie reduktionistische Sichtweisen, auf eine breitere Darstellung der
sich gegenseitig beeinflussenden Interdependenzen im Bereich der Wohnungsnachfrage, aber
auch hinsichtlich der Wechselwirkungen von Angebot und Nachfrage nicht verzichten. Fir die
Demographie, die im vorangegangenen Kapitel ausfihrlich dargestellt worden ist, sollen im
Folgenden die Auswirkungen auf die Wohnungsmarkte dargelegt und untersucht werden. Dies
geschieht im Wesentlichen Uber die vermittelnde Instanz der Haushalte, welche die eigentliche
NachfragegrofRe auf den Wohnungsmarkten darstellen. Dariber hinaus erfolgt eine Einord-
nung und Bewertung weiterer, die Wohnungsnachfrage bestimmender Faktoren, die insbe-
sondere im Wandel der Wohnvorstellungen zu finden sind. Im dritten Teil des Kapitels werden
die wichtigen Entwicklungen im Bereich des Wohnungsangebots dargelegt und damit der ge-
genseitigen Einflussnahme von Angebot und Nachfrage Rechnung getragen. SchlieRlich sollen
ein kurzer Blick auf die Frage der Wohnungsmarkte in der Stadtregion geworfen und dabei
insbesondere die grundlegenden Aspekte der Reurbanisierungsthese dargelegt werden.

3.1 Die Wohnungsnachfrage

Auch wenn der demographische Wandel wesentliche Impulse fiir die Entwicklung der Nachfra-
ge nach Wohnraum bildet, so entfaltet er seine Wirkungen doch nur mittelbar. Die eigentli-
chen Trager der Wohnungsnachfrage bilden die privaten Haushalte, die ihrerseits durch die
gesellschaftlich-demographischen Bedingungen gebildet werden. Diese Haushaltskonstruktion
gilt nicht nur fiir die Anzahl der privaten Haushalte, sondern auch fiir deren Struktur. Alte und
junge, kleine und groRe, Familien- und Singlehaushalte, stabile und flliichtige Haushalte, tradi-
tionell-birgerliche und modern-individualisierte Haushalte bilden eine Vielzahl von Haushalts-
typen, deren Mitglieder jeweils eigene und typische Anforderungen an das Wohnen stellen.
Selbst bei Einpersonenhaushalten, die leichter Hand mit einzelnen Personen gleichgesetzt
werden kdnnten, ergeben sich durch die Haushaltskonstellation typische Wohnanspriiche.

Dariber hinaus wird die Nachfrage nach Wohnungen durch die wirtschaftlichen und staatli-
chen Rahmenbedingungen, durch die technische Entwicklung sowie wohnungs- und wohnum-
feldbezogene Praferenzen und Wertmuster bedingt (Abbildung 3-1).
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Abbildung 3-1: Determinanten der Wohnraumnachfrage
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Eigene Abbildung nach ScHmITz-VELTIN 2007

Welche Auswirkungen haben die in Kapitel 2 dargelegten Entwicklungen fiir die Konstruktion
von privaten Haushalten und fiir die Nachfrage nach Wohnraum? In der folgenden Argumenta-
tion erfolgt eine Orientierung an den in 2.2.3 dargestellten Komponenten des demographi-
schen Wandels. Dariliber hinaus ist zu beachten, dass die Konstruktion der privaten Haushalte
eng mit dem familialen Wandel und dem Aufkommen neuer Haushaltsformen verknipft ist.
SchlieRlich fihrt die Individualisierung nicht nur auf individueller Ebene zu einem Losen tradi-
tioneller (familialer) Bindungen. Auch auf der Ebene der Haushalte ergeben sich hierdurch
Veranderungen.

Die Zahl der privaten Haushalte

Als Schliisselkategorie fiir die Entwicklung der Zahl der privaten Haushalte dienen die Kompo-
nenten Bevolkerungsriickgang sowie die zweite Dimension der Heterogenisierung, der Wandel
der Beziehungsformen (vgl. 2.2.3). Wahrend der Riickgang der Bevodlkerungszahl eine Abnah-
me der Anzahl der privaten Haushalte begiinstigt, fihrt die insbesondere durch Singularisie-
rung gekennzeichnete Heterogenisierung zu einer zunehmenden Anzahl. Zusammengenom-
men ergibt sich eine Entwicklung, die durch eine weiterhin steigende Anzahl an Haushalten bei
einsetzendem Bevolkerungsriickgang gekennzeichnet ist. Zwischen 1991 und 2007 ist die Zahl
der Haushalte um 12,7 % gestiegen, wdhrend die Zahl der Bevélkerung nur um 2,4 % zulegte
(Abbildung 3-2).

Geht man von einer leicht abnehmenden Bevoélkerungszahl bis 2020 entsprechend der Varian-
te ,,Mittlere Bevolkerung — Obergrenze) der 11. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung
des statistischen Bundesamtes von 82,2 Mio. auf 81,3 Mio. Menschen sowie einem sich ver-
langsamenden Riickgang der durchschnittlichen Haushaltsgrofle von 2,07 auf 2,0 im Jahr 2020
aus, so kann mit weiter steigenden Haushaltszahlen gerechnet werden (Abbildung 3-2). Die
Zahl der privaten Haushalte wiirde sich dieser einfachen Abschatzung zufolge von 39,7 Mio. im
Jahr 2007 auf 40,6 Mio. im Jahr 2020 erhdhen.
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Abbildung 3-2:  Entwicklung der Bevélkerungszahl und der Zahl der privaten Haushalte in
Deutschland zwischen 1991 und 2020 (1991=100)
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Eigene Darstellung. Daten bis 2007: Statistisches Bundesamt; ab 2008: Modellrechnung auf Grundlage
folgender Annahmen: Bevélkerungsentwicklung gemdf8 11. koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung,
Variante 1-W2 (Statistisches Bundesamt), jihrlicher Riickgang der durchschnittlichen Personenzahl je
Haushalt um 0,005 bis 2020.

Zur Beurteilung der Nachfrage nach Wohnraum ist die Zahl der privaten Haushalte eine wichti-
ge GroRe. Sie alleine reicht jedoch nicht aus, um die maRgeblichen Einfliisse abbilden zu koén-
nen. Denn zum einen kann die Entwicklung der Zahl der privaten Haushalte von Region zu Re-
gion und von Gemeinde zu Gemeinde stark schwanken, zum anderen kommt der Struktur der
Haushalte eine entscheidende Bedeutung fiir die Beurteilung entsprechender Wohnwiinsche
und -vorstellungen zu.

Der Zuwachs an kleineren Haushalten bedeutet nicht unmittelbar, dass auch die Nachfrage
nach kleineren Wohnungen steigt, da gerade altere Menschen oftmals in ihren angestammten
Wohnungen verbleiben (BUCHER u. SCHLOMER 2003, S. 125). Tatsachlich deutet die Entwicklung
der durchschnittlichen Wohnflache pro Kopf sogar auf eine weitere VergréoRerung der Woh-
nungen bei gleichzeitigem Sinken der Personenzahlen pro Wohnung hin. Hierbei ist jedoch
wichtig, zwischen Eigentlimern und Mietern zu unterscheiden. Wahrend erstere die Pro-Kopf-
Wohnflache zwischen 1987 und 2002 von 38,2 auf 49,2 Quadratmeters steigern konnte, fiel
der Zuwachs bei Mietern mit 5,1 auf heute 38,0 Quadratmeter vergleichsweise gering aus
(WALTERSBACHER 2006, S. 116).

Neue Wohnformen

Wahrend die an den Lebenszyklus gekoppelten Wohngegebenheiten der 1960er und 1970er
Jahren mit einer starken Standardisierung des Wohnungsangebotes einhergingen, fiihren neue
Haushaltsstrukturen in Folge der Individualisierung und die Pluralisierung der Lebensstile zu
einer Vielzahl von neuen Wohnformen und -bedirfnissen. Neue Formen des Altenwohnens,
urbane Lofts in ehemaligen Fabrikgebdauden (FUNKE 2006) oder Townhouses (WESTPHAL 2007)
stehen stellvertretend fiir neue Marktsegmente. Darliber hinaus geraten aktuell verstarkt ge-
meinschaftlich organisierte Hausgemeinschaften in den Blick des Interesses (z.B. SPELLERBERG
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2008, FEDROWITZ u. GEILING 2003). Das Angebot ist breit gefachert und reicht von ausschlielich
auf spezifische Zielgruppen ausgerichteten Projekten — beispielsweise gemeinschaftliche
Wohnprojekte fiir Alleinerziehende — liber 6kologisch organisierte Dorfgemeinschaften hin zu
breiten Ansadtzen generationeniibergreifenden Wohnens als Alternative zur urbanen Anonymi-
tat.

Ein Blick in die Geschichte des Wohnens verrat, dass gemeinschaftliches Wohnen insgesamt
weder neu noch ungewdhnlich ist (SCHMITZ-VELTIN u. WEST 2007). Traditionell teilen sich mehre-
re Menschen eine gemeinsame Wohnung. Insbesondere die vorindustriellen Wohnformen
waren haufig durch hohe Personenanzahlen und generationentbergreifenden Zusammenhalt
gekennzeichnet, wenngleich die Anzahl der zusammen lebenden Generationen aufgrund der
geringen Lebenserwartung begrenzt war. Im Rahmen der Industrialisierung schlieBlich erfolgte
ein Riickzug in das Private. Seit den 1920er Jahren und insbesondere nach dem Zweiten Welt-
krieg kristallisierte sich die private Kleinfamilie als die mit Abstand dominierende Lebensform
heraus. Die aus Vater, Mutter und ein bis zwei Kindern bestehende Normalfamilie wurde auch
im Bereich des Wohnens zum alleinigen Standard. Entsprechend definierte DIN-Normen fiir
den Bau von Elternschlaf- und Kinderzimmern manifestieren dieses Familienbild bis heute in
baulicher Form (RASCH u. VON ROHR 2006). Die mit dem demographischen Wandel einherge-
hende Auflésung standardisierter Familienformen seit den 1970er Jahren und die zunehmende
Bedeutung von unverheirateten Paare mit und ohne Kinder, Alleinerziehenden, Singles und
Patchworkfamilien erweitern die Nachfrage nach angepassten Wohnlésungen.

Abbildung 3-3:  Unterschiedliche gemeinschaftsorientierte Wohnformen im Spannungsfeld
von Tradition und Moderne sowie Gemeinschaft und finanziellen Restriktio-
nen
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Eigene Darstellung

Die Vorbilder aktueller Projekte zum gemeinschaftlichen Wohnen werden meist in den Wohn-
gemeinschaften der spaten 1960er und 1970er Jahre ausgemacht. Tatsachlich war gemein-
schaftliches Wohnen in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts zunachst eine von eher jungen
und meistens politisch links orientierten Menschen getragene Erscheinung. Die Anhanger al-
ternativer Wohnformen artikulierten so ihren Protest gegen die Ubermacht des ,Normalen®.
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Wichtiger als die offensichtlichen Parallelen zwischen den Wohngemeinschaften der 1960er
und 1970er Jahre und aktuellen Modellen zum gemeinschaftlichen Wohnen war jedoch die
Sozialisation weiter Bevolkerungsgruppen. Die in dem Wissen um die Vorteile selbstbestimm-
ten Wohnens aufgewachsenen Generationen bzw. Gruppen ziehen auch im Alter entspre-
chende Wohnformen eher in Betracht. Der seit den 1960er Jahren beschriebene Wandel hin zu
postmaterialistischen Werten und der Bedeutungsgewinn von direkter Demokratie und Mitbe-
stimmung fordern zusatzlich das Interesse an neuen Wohnformen.

Bei den heute bestehenden Wohngemeinschaften kommt dem Kostenargument eine zentrale
Bedeutung zu. Die durch die Nutzung von gemeinsamen Raumen und Ausstattungen entste-
henden Einsparungen machen Wohngemeinschaften vor allem bei jungen Menschen oder als
unter der Woche genutzte Zweitwohnungen fiir Berufstatige interessant. In diesem Sinne
nimmt die Bedeutung von Wohngemeinschaften vor allem in den Stadten in Folge der zuneh-
menden Bedeutung von Zweitwohnsitzen zu (SCHMITZ-VELTIN u. WEST 2006). Unter dem Begriff
der ,Neuen Wohnformen“ werden dagegen starker die nachbarschaftlich-gemeinschaftlichen
Aspekte betont, wenngleich der Ubergang flieBend ist (Abbildung 3-3).

Auf der Suche nach Vorbildern fiir gemeinschaftliches Wohnen lohnt ein Blick (iber die Gren-
zen Deutschlands hinaus. Die meisten der in den vergangenen Jahren als Dorf- oder Hauspro-
jekte angelegten Modelle zeigen deutliche Parallelen zu der in den 1970er Jahren in Danemark
entstandenen Bewegung der bofeellesskaber. Im Gegensatz zu einigen der ersten studenti-
schen Wohngemeinschaften standen hierbei keine politisch orientierten Ziele oder Proteste
gegen gesamtgesellschaftliche Wertvorstellungen im Vordergrund, sondern der Wunsch nach
einer neuen und gerechteren Alltagsorganisation. Der Griindung der ersten danischen bofael-
lesskaber im Jahr 1972 gingen viele Jahre Vorbereitung voraus, in denen unterschiedliche Vor-
stellungen und Wiinsche an und nach Gemeinschaft diskutiert wurden. Durchsetzen konnte
sich dabei schlieBlich ein Modell, das neben den finanziellen Vorteilen gemeinschaftlichen
Wohnens vor allem die Bedeutung gemeinschaftlicher Einrichtungen betonte, ohne die indivi-
duellen Freiheiten zu sehr einzuschranken. Durch die Moéglichkeiten zur gemeinsamen Kinder-
betreuung und regelmaRig stattfindender Essen im Gemeinschaftshaus erhéhte sich die Le-
bensqualitdt der Bewohner und gab insbesondere den Frauen mehr Moglichkeiten zur eigenen
Erwerbsarbeit (WOLF 2006). Die von Danemark und Schweden ausgehende und mit centraal
wonen noch in den 1970er Jahren die Niederlande erreichende Idee des gemeinschaftlichen
Wohnens (Co-Housing) war gekennzeichnet von dem Versuch, die Autonomie privater Woh-
nungen mit den Vorteilen von Gemeinschaft zu kombinieren.

Insbesondere drei Aspekte sind zentral hinsichtlich der steigenden Bedeutung von gemein-
schaftlichen Wohnformen:

(1) Der Wandel der Haushaltsformen und die zunehmende Zahl Alleinlebender unterstiitzt den
Bedarf nach Wohnformen, die Funktionen der klassischen Familie zumindest zum Teil erset-
zen. Dies gilt beispielsweise fiir Alleinerziehende, fiir die eine gute nachbarschaftliche Bezie-
hung eine Entlastung im Alltag ist oder gar die Voraussetzung dafiir, einer Erwerbstatigkeit
nachzugehen. Aber auch fiir Familien mit zwei erwerbstatigen Eltern ist die nachbarschaftliche
Hilfe in Erganzung zur professionalisierten Kinderbetreuung eine groRe Hilfe im Fall von Krank-
heiten oder bei geforderter zeitlicher Flexibilitdat im Beruf. Dies gilt insbesondere dann, wenn
eigene Verwandte aufgrund der rdumlichen Distanz nicht verfligbar sind.

(2) Die Alterung wird gegenwartig als treibende demographische Komponente hinter der stei-
genden Nachfrage nach gemeinschaftlichem Wohnen gesehen. Neues Wohnen im Alter be-
schreibt eine Wohnform zwischen der privaten Wohnung und einem Seniorenheim. Das Feh-
len von barrierefreien Wohnungen, ein mangelndes Dienstleistungsangebot oder zu grol3en
Wohnungen gelten oftmals als Griinde fiir einen Auszug aus der alten Wohnumgebung. Fir
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viele dltere Menschen entstehen Probleme an ihrem alten Wohnstandort, weil die Versorgung
dort nicht weiter aufrechterhalten bleiben kann (LINk 2006). Bei nachlassenden geistigen und
korperlichen Fahigkeiten, nach Unfallen, bei Erkrankungen oder aufgrund einer nachlassenden
Fahigkeit zur eigenstandigen Lebensfiihrung standen frilher zwei Auswege zur Verflgung: Al-
tenheim oder familiare Betreuung. Die familiare Betreuung kann vonseiten der jungen Genera-
tion jedoch immer weniger realisiert werden. Die zunehmende berufliche Einbindung, wach-
sende raumliche Distanzen zwischen Eltern und ihren Kindern, sinkende Kinderzahlen und
Kinderlosigkeit sowie der gesellschaftliche Wertewandel bewirken, dass eine hausliche Pflege
durch die erwachsenen Kinder immer seltener in Betracht kommt. Umziige in Altenheime
werden dagegen meist als letzte Moglichkeit gesehen und gehen haufig mit dem Problem ein-
her, dass sich altere Menschen nur noch schwer auf gravierende Veranderungen ihrer Lebens-
fihrung einstellen kénnen (HEINZE et. al 1997). Gleichzeitig entsprechen Altenheime nicht den
Wohnwiinschen und -anforderungen der aktiven Alten. Vergleichsweise hohe Einkommen in
der derzeitigen Rentnergeneration und eine wachsende gesundheitliche Fitness unter Alteren
ndhren zusatzlich den Wunsch nach neuen Formen des Wohnens im Alter (ABRAHAM u.
DELAGRANGE 2006; KRAMER U. PFAFFENBACH 2007).

(3) Die mit der Individualisierung einhergehende Deinstitutionalisierung der Ehe und der eheli-
chen Familie fiihrt zu einer zunehmenden Akzeptanz von gemeinschaftlichen Wohnformen
auBerhalb der Familie. Insbesondere fiir die seit den spaten 1960er Jahren sozialisierten Men-
schen messen aullerfamilidarer Unterstlitzung und Hilfe eine groRere Bedeutung bei.

Als nicht primar demographisch bedingte Punkte kdnnen dariiber hinaus der mit einem wach-
senden Bedarf an Beteiligung einhergehende Wandel der Wertvorstellungen sowie Aspekte
der globalisierten Wirtschaftsentwicklung als maligeblich fir die zunehmende Bedeutung ge-
meinschaftlich orientierter Wohnformen interpretiert werden.

Wohnformen und Angebote fiir Altere

Wohnen fiir Altere spielt in der Diskussion um die Folgen des demographischen Wandels fiir
die Wohnungsmarkte eine entscheidende Rolle. Altengerechte Wohnungen erfahren auch aus
Sicht der Wohnungsanbieter aktuell an Bedeutung (KREUZER 2006). Wohnen fiir Altere bedeu-
tet jedoch nicht in erster Linie ein Umzug in spezielle ,Wohnformen“. Vielmehr zeigen die
meisten Menschen auch im héheren Alter den Wunsch, in ihrer bekannten Wohnung und ih-
rem sozialen Umgebung zu verbleiben. Dieser Trend zum ageing in place kann nach VAN
WEZEMAEL (2006) als Ausdruck eines autonomie-orientierten Lebensstils interpretiert werden,
der es auch alteren Menschen ermoglicht, ein selbststandiges Leben zu fiihren. Dementspre-
chend unterscheiden sich die Wohnwiinsche alterer Menschen nicht grundsatzlich von denje-
nigen jingerer (HEYE u. VAN WEZEMAEL 2007). Insbesondere sehr kleine Wohnungen werden
von der iberwiegenden Zahl der Senioren abgelehnt (SCHNEIDER-SLIWA 2004). Dies lasst sich vor
allem dadurch begriinden, dass Senioren im Gegensatz zu jingeren Menschen sehr viel Zeit in
ihrer eigenen Wohnung verbringen, dort Besuch empfangen, das Essen vorbereiten und ein-
nehmen und der Wohnung so eine sehr zentrale Position im Leben zukommt (z. B. LEHR 2004).
In einer Umfrage zu den Wohnwiinschen tber 65-Jahriger Mieter (NAEGELE et al. 2006) gaben
80 % der Befragten eine normale Wohnung und weitere 5 % ein Einfamilienhaus als Wunsch-
wohnform an. Der Anteil derer, die sich spezielle, auf Senioren ausgerichteten Wohnformen
winschen lag dagegen bei unter 15 % und stieg auch bei Giber 80-Jadhrigen auf lediglich 20 %
an.

Dennoch gelten Merkmale wie Barrierefreiheit, die Verfligbarkeit von Infrastrukturen sowie
die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen als wichtige Elemente altengerechten Woh-
nens (KREUZER 2006). Insbesondere fiir Altere ist es wichtig, gute Versorgungsangebote inner-
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halb des Wohnquartiers vorzufinden (SCHEINER 2006). KRAMER und PFAFFENBACH (2007) weisen
zudem darauf hin, dass die Finanzierbarkeit und die Wohnkosten gerade fir adltere Umziehen-
de eine entscheidende Rolle spielen. Die Frage danach, inwieweit Wohnungen auch nach dem
Eintritt in das Rentenalter zu finanzieren sind, stellt sich als entscheidendes Kriterium bei der
Wohnungswahl dar und geht auch haufig mit einer Verkleinerung der Wohnung einher. Die
finanzielle Situation von Rentnerhaushalten ist insbesondere vor dem Hintergrund sinkender
Immobilienpreise zu beachten. Insbesondere in Regionen und Teilregionen mit riicklaufiger
Wohnungsnachfrage besteht die Gefahr, dass durch den Verkauf urspriinglich zur Altersvor-
sorge eingeplanter Hauser nicht mehr die erforderlichen Erlése erzielt werden kdnnen. Dies
hat nicht nur Folgen fir die Pflege im Alter, sondern auch fiir einen eventuell geplanten Umzug
in eine neue, barrierefreie und seniorengerechte Wohnung. Wenn durch eine VerauBerung
des selbst genutzten Wohneigentums aus Sicht des Eigentiimers zu wenig Einnahmen erzielt
werden kdnnen, so wird dieser den Umzug herausschieben und letztendlich ein ageing in place
auch tber den urspriinglich geplanten Zeitraum hinaus verlangern.

Abbildung 3-4: Wohnformen der mindestens 65-Jahrigen
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Grundsatzlich bleibt die Diversifizierung von Lebensstilen nicht auf jlingere Haushalte be-
schrankt. ,Das ,Alter” bildet eine zunehmend verwischte Variable im multidimensionalen
Raum der Identitdten” (HEYE u. VAN WEZEMAEL 2007, S. 45). In dieser Sichtweise kommt dem
Alter eine abnehmende Bedeutung bei der Erklarung der Wohnungsnachfrage zu, vielmehr
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lassen sich dltere Menschen zusammen mit jlingeren bestimmten Lebensstilisierungen zuord-
nen. Andere Ansdtze versuchen die Senioren nach Lebensstilkriterien zu typisieren und den
dadurch entstehenden Typen jeweils spezifische Wohn- und Lebensorientierungen zuzuordnen
(z. B. KRAMER u. PFAFFENBACH 2007).

Mit Gber 90 % lebt die lUberwiegende Mehrheit der mindestens 65-Jahrigen in klassischen
Wohnungen und Hausern (Abbildung 3-4) Der Anteil an Wohnungen in Heimen, Seniorenresi-
denzen und gemeinschaftlichen Wohnformen ist dagegen sehr gering, steigt mit zunehmen-
dem Alter jedoch an. Der zu beobachtende und anhaltende Trend hin zu einem maglichst lan-
gen Verweilen innerhalb der gewohnten Wohnumgebung macht eine weitgehende Ausschop-
fung der Moglichkeiten der technischen Anpassung erforderlich. Fortschritte machen Projekte,
in denen durch technische Lésungen ein moglichst langes eigenstdandiges Leben unterstiitzt
werden soll. Solche Formen des Assisted-Living finden sich momentan noch in der Erprobung,
wenngleich erste Teilldsungen bereits marktgangig sind (SPELLERBERG 2008). Allerdings kann die
bauliche und technische Anpassung der Wohnungen nur einen Teil der Herausforderungen
durch Alterung losen.

Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen spielen bei der Wahl des Wohnstandortes fir Familien
eine grolle Bedeutung. Aufgrund zunehmender Frauenerwerbstatigkeit und Doppelverdiener-
familien wird die Bedeutung von Einrichtungen zur ganztdgigen Kinderbetreuung in Zukunft
weiter wachsen. Nach wie vor gilt der Mangel an bezahlbaren und flexiblen Kinderbetreuungs-
einrichtungen neben variablen Arbeitszeitmodellen als Hauptproblem bei der Vereinbarkeit
von Familien und Beruf — insbesondere fir Frauen (TRAGER 2009, S.175). Fir Baden-
Wiirttemberg kann eine Ungleichverteilung der Betreuungspldatze zwischen Stadt und Land-
kreisen identifiziert werden. In den Oberzentren ist die Versorgung an Krippen-, Hort- und
Ganztagesplatzen gemessen am Anteil der Kinder in der jeweiligen Altersgruppe besser als in
den Landkreisen (RIDDERBUSCH 2005). Allerdings kdnnen aus diesen Angaben nur bedingt Riick-
schlisse auf den konkreten Bedarf gezogen werden, da in landlichen Regionen zum einen in-
formelle Kinderbetreuungen den Mangel ggf. kompensieren kénnen und zum anderen die
Nachfrage nach Kinderbetreuung in den Kernstadten traditionell gréBer ist. Jedoch sind im
suburbanen und landlichen Raum auf Grund der geringeren Siedlungsdichte die Wahiméglich-
keiten bezlglich der zur Verfligung stehenden Betreuungseinrichtungen deutlich einge-
schrankter.

MENZL (2006) weist zudem darauf hin, dass das traditionelle Wohn- und Lebensmodell in zent-
ralen Punkten wie der Flexibilisierung von Erwerbsverldufen oder der geschlechterspezifischen
Rollenverteilung zunehmend in Widerspruch zu aktuellen gesellschaftlichen Entwicklungsver-
ldufen gerat. Insbesondere Mitter mit von den klassischen suburbanen Mustern abweichen-
den Lebensentwiirfen, erfahren an suburbanen Wohnstandorten deutliche Restriktionen, wie
die stark eingeschrankten Betreuungsmoglichkeiten fiir Kinder. Diese erschweren eine Reali-
sierung entsprechender Lebensentwiirfe ahnlich wie das geringe Angebot an beruflichen Mog-
lichkeiten und Weiterbildungsangeboten.

Flexibilisierung der Wohnformen

Zunehmende Wahlfreiheiten und die Individualisierung fiihren zu einer Vielzahl von Familien-
und Haushaltsformen. Die Entscheidung fiir oder wider bestimmte Lebensformen I6st die klar
strukturierten Lebenslaufmodelle der Moderne ab. Kindheit bei den Eltern, Jugend in Ausbil-
dung, die anschlieRende (eheliche) Familiengriindung mit der Geburt und Aufzucht von Kin-
dern wurden gefolgt von einer Zeit des passiven und familienbezogenen Ruhestands (ABELS et
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al. 2008). Heute sind nicht nur die Formen der Lebensverlaufe vielfaltiger geworden, auch bio-
graphische Briiche gehéren zum Alltag der nachmodernen Lebenszyklen. So kénnen Lebens-
verlaufe mihelos pendeln zwischen einer traditionellen Kindheit, einer ausgedehnten Adoles-
zenz, in der sich Phasen fester, eventuell ehelicher, Paarbeziehungen mit Zeiten des Ungebun-
denseins und einer neuerlich traditionellen Familienphase abldsen. Die fest vorgegebene Le-
bensstrukturierung mit aufeinander aufbauenden, fest vorgegebenen Abschnitten weicht ei-
nem Leben aus verschiedenen Episoden. Nicht unbedingt missen diese im Zusammenhang
miteinander stehen. Denn mit dem Wechsel des Partners oder Wohnortes ist nicht selten auch
eine weitgehende Neuorientierung des sozialen und familialen Umfeldes verbunden. Das
Nacheinander — und teilweise Miteinander — jeweils abgeschlossener Lebensphasen pragt das
postmoderne , Episodenleben”, in dem die Anspriiche und Erwartungen an Wohnungen, Woh-
nungsausstattungen und Wohnumgebungen vermehrt Briichen unterworfen sind. Wahrend
das klassische Familienideal an einen zentralen Wohnstandort als Gravitationszentrum der
alltaglichen Aktivitdten gebunden war, zeigen neue Familienformen vermehrt Trends zu kom-
plexen Aktivitatsmustern. Der gestiegene Stellenwert der Freizeitaktivitaten und die im Ex-
tremfall enge Bindung von verschiedenen Haushalten aufgrund differenzierter Elternschaften
in Patchwork-Familien flihren zu einer Vielzahl alltaglicher Raummuster.

Unterschiede zwischen dem traditionellen Familienmodell und den ,neuen Familien” ergeben
sich auch hinsichtlich der Wahl neuer Wohnstandorte. So kommt Frauen in modernen Familien
eine bedeutsamere Rolle bei der Entscheidung fir oder wider den Wohnstandort zu, wahrend
sich Familien im Rahmen des klassischen Erndhrermodells meist allein an den Anforderungen
des (mannlichen) Erndhrers orientierten. Anhand von Daten des US National Survey of Families
and Households zeigt COOKE (2008a), dass die Erwerbstatigkeit der Frauen in Familien, in de-
nen die Gleichberechtigung zwischen Frau und Mann einen hohen Stellenwert einnimmt, ei-
nen deutlich starkeren Einfluss auf die Umzugsentscheidung hat als in traditionellen Familien.
Dariiber hinaus kann festgestellt werden, dass in Haushalten, in denen sowohl der Vater als
auch die Mutter erwerbstatig sind, die Komplexitat familialer Umzugs- und Wohnstandortent-
scheidungen ansteigt (COOKE 2008b).

Als vergleichsweise gut dokumentierte Form der ,neuen Familien” konnen Alleinerziehende
interpretiert werden, die in den vergangenen Jahren merklich an Bedeutung gewonnen haben
und rund ein Finftel aller Familien stellen. Die Gleichzeitigkeit von Kindererziehung und Be-
rufstatigkeit macht es fir ,Ein-Eltern-Familien” besonders schwer, den Alltag zu organisieren.
Alleinerziehende verbringen mehr Zeit aufler Haus und weisen einen tendenziell urbaneren
Lebensstil auf (CHLOND U. OTTMANN 2007). Eine differenzierte Versorgungs- und Verkehrsinfra-
struktur, die eine gute Erreichbarkeit sichert, sind bei der Wahl des stadtischen Wohnstandor-
tes fur Alleinerziehende ebenso wichtig wie kostengilinstige Wohnungen (GANs et al. 2008, S.
157). Ahnliches gilt, wenngleich weniger offensichtlich, fiir egalitar organisierte Familien mit
zwei berufstatigen Elternteilen.

Dariiber hinaus ist die raumliche Nahe zu verschiedenen Bezugspunkten im Alltag fir alle Fa-
milien ein entscheidendes Kriterium fiir die Wohnstandortwahl. Die verkehrlichen Bedirfnisse
von Kindern kénnen am ehesten Uber fulllaufige Erreichbarkeit befriedigt werden. Je nach
Alter des Kindes konnen offentliche Personennahverkehre einen Teil der alltdglichen Mobili-
tatsbedirfnisse abdecken. FUCHTE (2006, S.104 f.) betont, dass neben den Aspekten wie
Betreuung und griinem Umfeld eine gute Verkehrsanbindung und Nahe zu wichtigen Kriterien
der Wohnstandortwahl von Familien gehdren. So achten insbesondere Familien, in denen die
Moglichkeit zur selbststandigen Entfaltung der Kinder als wichtiges Erziehungsziel angesehen
wird, bei der Wahl des Wohnstandortes auf eine gute OPNV-Anbindung. Allerdings unter-
scheiden sich die Familienhaushalte stark hinsichtlich ihres Verstandnisses von Néahe und An-
bindung (FUCHTE 2006, S. 110).
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Die Flexibilisierung der Lebensverldufe geht so einher mit einem haufigen Wechsel der Wohn-
standorte. Denn nicht alle Lebensphasen kdnnen in der gleichen Umgebung realisiert werden.
GroRe und kleine Wohnungen, teure und glinstige Mieten, urbane und ruhige Wohnstandorte,
all dies ist auf individueller und subjektiver Ebene mit unterschiedlichen Lebens-Episoden ver-
knupft.

»Es entstehen Abfolgen von Lebens- und Wohnphasen, die zu jedem Zeit-
punkt des Erwachsenenlebens eintreten kénnen: Alleinwohnen, mit ,Lebens-
abschnittspartner’, mit oder ohne Kinder, in Wohngemeinschaften. Im Ex-
tremfall definieren sich Partnerschaften nicht mehr lGber das gemeinsame
Wirtschaften in einem Haushalt. Dann lebt man zwar nicht zusammen, fiihlt
sich aber miteinander partnerschaftlich verbunden (Living-Together-Apart)”
(WALTERSBACHER 2004, S. 51).

Der Vielfalt der durch die Individualisierung ausgeldsten differenzierten Wohn-Episoden wird
durch eine Ausweitung des Angebots nur bedingt entsprochen. Die Breite der Anforderungen
kann nur dadurch abgedeckt werden, dass die Flexibilitat der Wohnungen und der Wohn-
grundrisse ausgebaut wird und so in ein und derselben Wohnung moglichst viele verschiedene
Wohnvorstellungen realisierbar sind. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der unver-
riickbaren raumlichen Bindung von Immobilien.

Wohnwiinsche von Migranten

Vor allem in den Stadten wird die anhaltende Zuwanderung zu einer Zunahme der kulturellen
und ethnischen Vielfalt fliihren. Allerdings sind die Folgen der Heterogenisierung fiir den Woh-
nungsmarkt bislang nur unzureichend untersucht worden. Die aktuelle Konzentration von
Migrantenhaushalten in benachteiligten innerstadtischen Wohngebieten verdeckt den Blick
auf die insgesamt heterogener werdende Gruppe. Erste Untersuchungen (z. B. bE TEMPLE 2005,
HARNHORSTER 2005; BURSA 2007) deuten auf eine Zunahme der Eigentumsbildung von nicht-
deutschen Haushalten hin, ein Riickgang der Immobilienpreise wird den Trend weiter verstar-
ken.

FIRAT und LAUX (2003) zeigen am Beispiel von Koln, dass die Bildung von Wohneigentum bei
turkischen Haushalten ein noch junges Phdanomen ist. Beweggriinde sind hohe Mieten und
steigender Flachenbedarf. Die Eigentum bildenden Haushalte befinden sich zumeist in der
Expansionsphase, in der sich Wohnbediirfnisse und Anspriiche erhohen. lhre — auf einer nicht
reprasentativen Stichprobe von 17, nach dem Schneeballsystem ausgewahlten Haushalten
beruhende — Analyse zeigt auch, dass auslandische Eigentiimer (iber kommunale Férdermog-
lichkeiten informiert sind und mit der Wohneigentumsbildung auch auf den Vermdgensaufbau
und auf die Altersvorsorge abzielen. Sie unterscheiden sich von deutschen Haushalten nicht in
der bevorzugten Wohnform, dem Einfamilienhaus im Griinen. Die Mehrheit der Befragten
duBert nicht den ausdriicklichen Wunsch nahe ihrer Landsleute zu leben, manche empfinden
die N&he sogar negativ. GOTTWALD (2005) weist darauf hin, dass Migrantinnen und Migranten®
durchschnittlich ,in kleiner und schlechter ausgestatteten Wohnungen leben und dennoch
hoéhere Wohnkosten haben sowie selten Wohneigentum besitzen” (GOTTWALD 2005, S. 19). Die
Wohneigentumsquote liegt mit knapp 11 % deutlich unter der der deutschen Haushalte
(vgl. 3.2).

®  Auslander gemaR der amtlichen Statistik
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3.2 Auswirkungen der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen auf die
Wohnungsmarkte

Nur ein Teil der Nachfrageverschiebungen auf den Wohnungsmarkten ist demographisch be-
dingt. Zwischen demographischen Einflissen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen be-
stehen zum Teil intensive Wechselwirkungen. Eine Nichtberlcksichtigung letzterer wiirde da-
her allzu leicht zu demographischen Fehlschliissen fiihren. Im Folgenden sollen die wichtigsten
die Nachfrage steuernden Trends dargelegt werden (WALTERSBACHER 2004, S. 51).

Statusverdnderungen des Wohnens

Die Wahl einer Wohnung und Wohnform bedeutet die Abgrenzung gegeniiber anderen gesell-
schaftlichen Gruppen. Die Individualisierung legt hierfiir den Grundstein, in dem sie die dufle-
ren Merkmale der individuellen Lebensflihrung zu einem Charakteristikum der Abgrenzung
macht. Die diskutierte Ausdifferenzierung der Gesellschaft in vielfaltige Lebensstilgruppen, wie
sie beziglich des Wohnens insbesondere von SCHNEIDER und SPELLERBERG (1999) oder KLEE
(2001) untersucht und dargelegt wurde, bedeutet eine zunehmende Vielfalt der Wohnungs-
nachfrage. Die gegenseitige Abgrenzung der Lebensstilgruppen bezieht sich dabei nicht nur auf
die Wohnung selbst, ihre GrofRe oder Ausstattung. Im Rahmen der lebensstilspezifischen Aus-
differenzierung werden sich auch ,raumliche Sortierprozesse in der Wohnstandortwahl”
(WALTERSBACHER 2006, S. 124) verstarken.

Der Status des Wohnstandortes hat schon immer eine Rolle fiir oder wider die Wahl einer be-
stimmten Adresse gespielt. Gute und schlechte Adressen markieren die mental maps und pra-
gen das Bild davon, welche Standorte bei der Wohnungswahl tiberhaupt in Betracht gezogen
werden. Der steigende Wohlstand, die Individualisierung von Entscheidungsprozessen und die
damit einhergehende zuriickgehende Bedeutung der finanziellen Ressourcenverfiigbarkeit
haben dazu gefiihrt, dass inzwischen neben als schlecht oder gut bewertete Adressen vor al-
lem lebensstilspezifische Vorstellungen des optimalen Wohnstandortes getreten sind. Die vor
allem in der Offentlichkeit seit einigen Jahren und mit medialer Unterstiitzung intensiv disku-
tierte Wiederentdeckung der Innenstddte und die Reurbanisierung (Kap. 3.4) ist begleitet von
einer Neubewertung stadtischen Lebens durch eine Reihe unterschiedlicher Lebensstilgrup-
pen.

Als weiteren Grund fiir die Statusverdnderungen des Wohnens fiihrt WALTERSBACHER (2006,
S. 125) die durch die Globalisierung und den wirtschaftlichen Wandel wachsenden Anforde-
rungen an Lernbereitschaft, Flexibilitat und Mobilitat an. Insbesondere auf den Arbeitsmarkten
sind durch die Rahmenbedingungen globaler Okonomien Unsicherheiten entstanden, die dazu
flihren, dass Menschen vermehrt in anderen Bereichen sicheren Halt suchen. Die eigenen vier
Wande geben den Menschen jene Konstanz und Geborgenheit, die im Berufsalltag nicht mehr
gefunden wird. Dies erklart auch die zunehmende Nachfrage nach Nachbarschaft und vertrau-
tem Wohnumfeld, die sich in einer steigenden Nachfrage nach gemeinschaftsorientierten
Wohnformen niederschlagt.

Bedeutungsgewinn des Wohneigentum

Der Wunsch nach Eigentum ist ungebrochen. Die Mehrzahl der Haushalte wiinscht sich selbst
genutztes Wohneigentum. Untersuchungen zur Wanderungs- und Umzugsmotiven zeigen,
dass die Moglichkeiten zur Eigentumsbildung traditionell eine grolRe Rolle bei der Wahl des
Wohnstandortes spielen. Betrachtet man beispielsweise die Umziige, Zuziige und Fortzlige in,
nach und von Mannheim, so spielt das Argument der Eigentumsbildung eine groRe Rolle. Uber
15 % der fort- und innerhalb Mannheims umziehenden Haushalte geben den Wunsch nach



72

Wohneigentum als einen ausschlaggebenden Grund fiir den Auszug aus der alten Wohnung
an. Entsprechend hoch ist mit rund 25 % der Anteil derer, die im Rahmen ihres Fortzugs aus
Mannheim tatsachlich Eigentum bilden. Dabei ist zu beachten, dass rund 60 % der fortziehen-
den Eigentumsbildner zuvor in Mannheim nach einem geeigneten Objekt gesucht haben, die-
ses aber zumindest innerhalb des zur Verfligung stehenden finanziellen Rahmens nicht finden
konnten (Tabelle 3-1; GANs et al. 2008, S. 97 ff.).

Tabelle 3-1: Veranderung von Miet- und Eigentumsverhaltnis durch Zuzug, Fortzug und
Umzug nach, aus und in Mannheim

Fortzug

n=386
von Miete in Eigentum 6,1 25,1 12,9
unverandert Miete 71,8 65,3 78,4
unverandert Eigentum 5,1 4,4 3,9
von Eigentum in Miete 17,0 5,2 4,8

Quelle: GANS et al. 2008

Abbildung 3-5:  Entwicklung der Eigentumsquote in West- und Ostdeutschland seit 1993
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Eigene Darstellung nach Statistisches Bundesamt 2009b, S. 23

Der Wunsch nach Eigentum ist zum einen Ausdruck von 6konomischen Uberlegungen wie die
volle Verfligbarkeit Giber das Wohnobjekt, Anpassungsmoglichkeiten an sich andernde Bediirf-
nisse im Lebensverlauf, den Schutz vor Vermieterinteressen, die materielle Sicherheit fir pre-
kare finanzielle Lebenslagen oder die Vermoégensbildung zur Altersvorsorge. Dariiber hinaus
verknipfen viele Haushalte mit dem Wohnstatus Eigentum bzw. mit dem eigenen Heim auch
emotionale Bindungen, hinter denen Wertvorstellungen stehen wie Konsumverzicht, Sparsam-
keit, langfristige Planung, h6here Wohnqualitat oder groRere individuelle Spielrdume.

Zwischen dem Wunsch nach Eigentum und der tatsachlichen Realisierung klaffen jedoch Li-
cken. Im internationalen Vergleich ist Deutschland durch eine niedrige Bedeutung des Wohn-
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eigentums gekennzeichnet. Mit 43 % liegt die Eigentumsquote unter den Werten in den meis-
ten anderen europdischen Landern, wie zum Beispiel in GroRBbritannien mit fast 70 % und in
Spanien mit 80 %. VOIGTLANDER (2009) flihrt verschiedene Faktoren zur Erkldrung an: Zum einen
flihrte die Wohnungsknappheit nach dem Zweiten Weltkrieg dazu, dass im Rahmen des sozia-
len Wohnungsbaus viele staatliche Mittel in den Neubau von Wohnungen flossen, da die ho-
hen Wohnraumdefizite allein aus privaten Kapital nicht abgebaut werden konnten. Der soziale
Wohnungsbau legte den Grundstein fir einen ausgepragten und funktionierenden Mietwoh-
nungsmarkt, auf dem die durch staatliche Férderung entstandenen finanziellen Vorteile bei
guter Qualitdt der Wohnungen an die Mieter weiter gegeben wurden. Dies fiihrte dazu, dass
das Mieten einer Wohnung in vielen Fallen giinstiger war als der Kauf einer selbst genutzten
Eigentumswohnung.

Ein zweiter Faktor ist die vergleichsweise geringe Regulierung der Wohnungswirtschaft. Zwar
waren die Mieten fiir Altbauten auch in Deutschland wahrend der 1950er Jahre auf das Vor-
kriegsniveau eingefroren, im Gegensatz zu Lindern wie Osterreich und Spanien, in denen die
Mietpreise bis in die 1980er und 1990er Jahren hinein nicht bzw. kaum erhéht werden konn-
ten, wurden in Deutschland bereits seit Ende der 1960er Jahre die Mieten schrittweise freige-
geben. Dies hatte zur Folge, dass Investitionen in den Mietbereich auch fiir private Unterneh-
men interessant wurden. Daneben gelten die steuerliche Behandlung von Krediten zur Eigen-
tumsbildung oder Eigenkapitalanforderungen der Kreditfinanzierer beim Wohnungskauf als
wesentliche Faktoren. Der deutsche Immobilienmarkt zeichnet sich zudem durch eine hohe
Preisstabilitat aus, so dass die Anreize fir Mieterhaushalte gering sind, sich durch Eigentums-
bildung gegen zukiinftig steigende Mieten abzusichern.

Wahrend 2008 in Westdeutschland 45,7 % der privaten Haushalte im Eigentum lebten, er-
reicht der Eigentiimeranteil in den ostdeutschen Bundeslandern mit 32,5 % deutlich geringere
Werte (Abbildung 3-5). Im Zeitverlauf jedoch zeigen sich in beiden Teilen Zuwéachse, die in den
ostdeutschen Landern merklich starker als in den westdeutschen Landern ausfallen. Insgesamt
stieg die Eigentumsquote zwischen 1998 und 2003 bundesweit von gut 40 auf 43,2 % an.
Zugleich zeigt die Eigentumsquote deutliche Unterschiede zwischen stadtischen und landlichen
Regionen. Die geringsten Werte werden innerhalb der Kernbereiche der groflen Stadte er-
reicht, wahrend insbesondere landliche Regionen durch sehr hohe Werte gekennzeichnet sind.

Die steigende Bedeutung des Wohneigentums ist zumindest zum Teil mit einer zunehmenden
Unsicherheit bezliglich der staatlichen Altersvorsorge zu begriinden. Fiir 73 % der deutschen
Bevolkerung hat die private Altersvorsorge einen hohen Stellenwert (SCHAFER 2003, S. 77). Die
meisten Menschen haben dhnliche Vorstellungen von der optimalen Altersvorsorge und da-
von, welches Instrument sie praferieren: An erster Position steht dabei mit groBem Abstand
vor der fremd vermieteten Immobilie das selbst genutzte Eigentum. Gerade flir Rentnerhaus-
halte spielen die Motive Alterssicherung und abgesicherte Wohnsituation eine entscheidende
Rolle beim Erwerb von Wohneigentum (BUNDESAMT FUR BAUWESEN UND RAUMORDNUNG 2003c,
S. 23). Die Motivation der Eigentumsbildung als Instrument zur Altersvorsorge ergibt sich vor
allem aus der Vermdgensbildung, aus dem mietfreien Wohnen, aus der Nutzung bereits vor
der Rente, aus der leichteren Anpassungsmoglichkeiten an gedanderte Wohnbedirfnisse, aus
der haufig auch engen Bindung der Eigentlimer an ihre Wohnung bzw. an ihr Haus.

Bezlglich der weiteren Entwicklung der Eigentumsquote gibt es keine eindeutigen Befunde.
Auf der einen Seite hat sich wahrend der vergangenen Jahrzehnte zwar ein vergleichsweise
stabiler Trend hin zu einem Anstieg der Eigentumsanteile gezeigt, auf der anderen Seite sind
die Zuwiachse zwischen 2003 und 2008 vor allem in Westdeutschland minimal gewesen. So
betrug hier die Zunahme der Eigentumsquote zwischen 1998 und 2003 noch 2 Prozentpunkte,
wahrend der Wert zwischen 2003 und 2008 um 0,1 Prozentpunkte stieg. Riicklaufige Eigen-
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tumsquoten kénnen zukiinftig vor dem Hintergrund zunehmender rdumlicher Flexibilitat und
befristeter — und damit unsicherer — Arbeitsverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden.

Riickzug des Staates

Wohnungspolitik spielte und spielt eine entscheidende Rolle bei der Entwicklung der Woh-
nungsmarkte. Die Forderung von sozialem Wohnungsbaus, Mietrecht und bauliche Vorschrif-
ten sind nur wenige Beispiele fir die gesetzgeberischen Einfllisse des Staates. Durch den ho-
hen Stellenwert der Grunddaseinsfunktion Wohnen sind die staatlichen Eingriffe zu rechtferti-
gen, insbesondere dann, wenn es um die grundlegende Versorgung der Bevoélkerung mit
Wohnraum geht. In den Jahren nach dem Zweiten Weltkrieg flihrte der Mangel an Wohnraum
dazu, dass der Staat unterstiitzend in den Wohnungsmarkt eingriff. Die Versorgung der wach-
senden Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum war in der Bundesrepublik wie in der DDR
ein wichtiges politisches Ziel und rechtfertigte den grolRen staatlichen Einfluss, der traditionell
seit der Industrialisierung den Wohnungsmarkt charakterisierte (BORSCH-SUPAN 2000).

Vor dem Hintergrund der aktuellen wirtschaftlichen, demographischen und politischen Ent-
wicklung sieht sich die 6ffentliche Hand immer weniger in der Verantwortung und in der Lage
zur Forderung der Wohnungsmarkte. Dies gilt flr alle Ebenen des féderalen Systems. Auf Bun-
desebene begann das Zurlickfahren der Férderung von neuen Sozialwohnungen bereits in den
1980er Jahren. Zwischen 1993 und 2005 sind die von Bund und Landern fiir den sozialen Woh-
nungsbau bereitgestellten Mittel von rund 12 Mrd. Euro auf rund 1,5 Mrd. Euro zurlickgegan-
gen (HARMS 2007, S.55). In einem Beitrag fiir die Wochenzeitung ,Die Zeit” verweist
HAURERMANN (2005) auf die mit dem Ausstieg aus dem sozialen Wohnungsbau einhergehenden
Probleme bei der Wohnversorgung von Haushalten, die eine Wohnung aus eigener Kraft nicht
finanzieren kénnen. Dadurch, dass der 6ffentlichen Hand immer weniger Wohnungen selbst
gehoren, sind die Zugriffsmoglichkeiten eingeschrankt. Sozial geschwachte Bevolkerungsgrup-
pen werden in den immer weniger werdenden 6ffentlichen Bestdnden, die sich zumeist in
stadtischen Randlagen befinden, konzentriert. ,Dort werden sich die Uberfliissigen und Chan-
cenlosen sammeln“ (HAURERMANN 2005). Neben den Programmen zur Wohnungsbauférderung
hat sich der Bund zum Jahresende 2005 durch die Abschaffung der Eigenheimzulage auch aus
der Forderung von privatem Wohneigentum zuriickgezogen, woraus wirtschaftliche ebenso
wie rdumliche Veranderungsprozesse abgeleitet werden kénnen.

Allerdings unterstitzt die 6ffentliche Hand den Neu- und Umbau von Gebduden im Rahmen
des Wohnraumforderungsgesetzes nach wie vor. Gefordert werden damit der Wohnungsbau
einschlieRlich des erstmaligen Erwerbs des Wohnraums innerhalb von zwei Jahren nach Fertig-
stellung (Ersterwerb), die Modernisierung von Wohnraum, der Erwerb von Belegungsrechten
an bestehendem Wohnraum sowie der Erwerb bestehenden Wohnraums, wenn damit die
Unterstltzung von Haushalten bei der Versorgung mit Mietwohnraum durch Begriindung von
Belegungs- und Mietbindungen oder bei der Bildung von selbst genutztem Wohneigentum
erfolgt (WoFG). 2006 wurden damit der Bau und Umbau von rund 17.000 Wohnungen gefér-
dert (Abbildung 3-6).

Im Rahmen des Subsidiaritatsprinzips wurden die Aufgaben der Wohnraumversorgung in den
vergangenen Jahren vermehrt auf die Ebene der Lander und Kommunen verlagert. So ist die
Verantwortung fiir die soziale Wohnraumférderung und Finanzhilfe im Rahmen der Foderalis-
musreform 2007 an die Lander Gibergegangen.” Auf Seiten der Kommunen wiachst der Druck,
Ausgleiche fiir die finanziellen Engpasse zu schaffen. Dies ist ein wesentlicher Grund fiir den

Foderalismusreform-Begleitgesetz i. d. F. v. 5.09.2006, Artikel 6 (Wohnraumférderung-Uberleitunggesetz)
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Verkauf von kommunalen Wohnungsbaugesellschaften oder Wohnungsportfolios an nicht-
staatliche Investoren.

Abbildung 3-6: Offentliche Férderung des Wohnungsbaus 2006 (Anzahl Wohnungen)
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Im Auftrag des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung wurde fiir die Zeit zwi-
schen 1999 und Mitte 2008 versucht, die Transaktionen groRer Wohnungsportfolios in
Deutschland nachzuzeichnen. Berticksichtigt wurden Transaktionen mit mindestens 800 Woh-
nungen, unabhangig davon, ob es sich um den Verkauf von ganzen Unternehmen oder um den
Verkauf von Wohnungen handelte (BUNDESAMT FUR BAUWESEN UND RAUMORDNUNG 2008b). Im
betrachteten Zeitraum wurden 48 % aller verduRerten Bestdnde von der 6ffentlichen Hand
verkauft. Dazu zahlen neben Bund, Landern und Kommunen auch andere Gebietskdrperschaf-
ten sowie Unternehmen, an denen die 6ffentliche Hand eine Mehrheitsbeteiligung halt.

Kritisch hinterfragt wurde insbesondere der Verkauf von kommunalen Unternehmen oder
Wohnungsbestdnden. So konnte Dresden durch den Verkauf der stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaft Woba mit insgesamt 47.567 Wohneinheiten an einen britischen Finanzinvestor 2006
samtliche Schulden tilgen und seinen Haushalt sanieren (NAGLER 2007). Dem gegeniiber stehen
ricklaufige Moglichkeiten zur Einflussnahme auf die Stadtentwicklung von Seiten der Kommu-
nen. Flr diese stellen kommunale und 6ffentliche Wohnungsbaugesellschaften wichtige Steue-
rungsmoglichkeiten dar, die durch eine Privatisierung verloren gehen (HAUSMANN 2008, S. 73).
Der Anteil der Kommunen und anderer 6ffentlicher Gebietskdrperschaften und Unternehmen
an dem gesamten Wohnungsbestand ist durch die VerduRerungen der letzten Jahre weiter
gesunken und lag 2006 bei unter 7 % (Abbildung 3-9). Damit gewinnen die Fragen nach der
Reichweite und Steuerungsmoglichkeit der Politik neue Bedeutung bei der zukiinftigen Ent-
wicklung der Wohnungsmarkte (WALTERSBACHER 2006, S. 127).
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Jedoch ist im Rahmen der Debatte um die Perspektiven der Reurbanisierung auf Seiten der
Stadte und der stadtischen Wohnungsunternehmen inzwischen vermehrt der Versuch zu beo-
bachten, die Ausweisung von Flachen und den Bau stadtnaher Wohnungsangebote zu forcie-
ren (Kap. 3.3.2 und 3.4).

3.3 Das Angebot auf den Wohnungsmarkten

Auf dem (unvollstdndigen) Wohnungsmarkt trifft die zuvor beschriebene Nachfrage auf ein
zunehmend differenzierter werdendes Wohnungsangebot. Die tief greifenden Verdanderungen
in der Nachfrage haben auf der Angebotsseite in den vergangenen Jahren unterschiedliche
Reaktionen hervorgerufen. Neben der Einbindung der Wohnungsunternehmen in globale
Markte, wie sie beispielsweise in der Ubernahme von vormals 6ffentlichen Wohnungsunter-
nehmen durch internationale Finanzinvestoren sichtbar werden, und Anderungen beziiglich
der politischen Rahmenbedingungen, sind es primar ein Wandel der Struktur der wohnungs-
nachfragenden Haushalte, neue Wohnwiinsche und -bedirfnisse, auf welche die Angebotssei-
te reagiert.

Diese Reaktionen unterscheiden sich zwischen Anbieter- und Nachfragermarkten. Im Folgen-
den erfolgt ein Uberblick tber die Marktdifferenzierung insbesondere zwischen Ost- und
Westdeutschland. Anschliefend werden die Strategien von Wohnungsunternehmen in west-
deutschen Wachstumsregionen thematisiert. Die Darstellung orientiert sich hierbei an Beispie-
len aus der Metropolregion Rhein-Neckar. Diese beruhen im Wesentlichen auf Expertenge-
sprachen mit Vertretern kommunaler und privater Wohnungsunternehmen in Mannheim,
Ludwigshafen und Worms sowie auf Auswertungen von Berichten und Expertisen von Woh-
nungsunternehmen. Behutsam koénnen die Ergebnisse auf andere Wachstumsregionen in
Westdeutschland tbertragen werden, soweit diese durch moderate Nachfragemarkte gekenn-
zeichnet sind.

3.3.1 Nachfrager- und Anbietermarkte

Die Anpassungen von Seiten der gewerblichen Wohnungswirtschaft sind insbesondere in Ost-
deutschland gut untersucht worden. In den Jahren nach der Wiedervereinigung kam es hier
auch aufgrund grofziigiger staatlicher Forderung zu einem starken Anstieg der Neubautatig-
keit. Diesem Bauboom stand ein bereits seit Mitte der 1990er Jahre zu beobachtender Riick-
gang der Einwohnerzahlen gegeniiber. Beide Entwicklungen zusammen fiihrten zur Bildung
eines massiven Uberangebots an Wohnraum, das einherging mit sinkenden Mietpreisen, stei-
genden Kosten fir die technischen Infrastrukturen und hohen Leerstandsquoten. Von wenigen
Teilregionen abgesehen (z. B. Umland von Berlin) entwickelten sich die ostdeutschen Woh-
nungsmarkte ab Mitte der 1990er Jahre zu reinen Nachfragermarkten. Diese Entwicklung war
gepragt von neuen Strategien im Marketing, der Bestandsanpassung und im Portfoliomana-
gement (GLATTER 2003). Im Jahr 2002 erreichten die Leerstédnde in den ostdeutschen Bundes-
landern ihren Hohepunkt. Seitdem ist die Leerstandsquote — bezogen auf den Bestand der im
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen (GdW) organisierten Un-
ternehmen —von Gber 16 % auf gut 11 % zurlickgegangen (Abbildung 3-7).

Dahinter steht ein — wiederum — 6ffentlich geférderter Riickbau im Rahmen des Bund-Lander-
Programms Stadtumbau Ost. Kernpunkte des Programms sind der Riickbau leer stehender,
dauerhaft nicht mehr benétigter Wohnungen sowie die Aufwertung von Innenstadten und
erhaltenswerten Stadtquartieren in besonders von Schrumpfungsprozessen betroffenen Stad-
ten. Hierfur wurden in 390 Stadten und Gemeinden zwischen 2002 und 2009 von Bund, Lan-
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dern und Gemeinden insgesamt 2,5 Mrd. EUR bereitgestellt. Bis Ende 2007 wurden uber
220.000 Wohnungen abgerissen, was in den entsprechenden Stadten zu einer Stabilisierung
des Wohnungsmarktes und zu einem Riickgang der Leerstandsquoten beigetragen hat
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG U. BUNDESAMT FUR BAUWESEN UND
RAUMORDNUNG 2008).

Abbildung 3-7: Leerstandsquote in Ost- und Westdeutschland 1994 bis 2007
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Die angegebenen Leerstandsquoten beziehen sich nur auf den vom Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen verwalteten Mietwohnungsbestand. In diesem sind grofse Gebédudekomplexe
liberreprdsentiert.

Eigene Abbildung nach Daten des Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
(GdW),; BUNDESVERBAND DEUTSCHER WOHNUNGS- UND IMMOBILIENUNTERNEHMEN 2008, S. 83

In Westdeutschland hat eine Auseinandersetzung mit riicklaufiger und sich andernder Nach-
frage bislang nur zogerlich stattgefunden. Insgesamt sind die Markte bei groRen kleinrdaumigen
und regionalen Schwankungen noch immer durch Nachfrageliberhiange gekennzeichnet,
wenngleich typische Sektoren wie Grofwohnsiedlungen oder Wohnungsbestande der 1960er
Jahre (RASCH u. VON ROHR 2006) haufig durch hohe Leerstandsquoten gekennzeichnet sind. Zur
Darstellung des Verhaltnisses von Angebot und Nachfrage wurden fiir Abbildung 3-8 aus der
amtlichen Statistik die Zahlen der Wohnungen (Angebot) und Haushalte (Nachfrage) abgelei-
tet. Dies gibt die tatsachliche Situation nur anndherungsweise wieder, da nicht jeder Haushalt
tatsachlich eine Wohnung nachfragt und zudem sowohl die Angaben zum Wohnungs- und
Gebadudebestand als auch die zur Zahl der Haushalte mit erheblichen Unsicherheiten behaftet
sind. Abbildung 3-8 zeigt das Verhaltnis von Angebot und Nachfrage exemplarisch fir drei
Stadte der polyzentralen Metropolregion Rhein-Neckar sowie fir Karlsruhe in der Region Mitt-
lerer Oberrhein. Die beiden benachbarten Stadte Mannheim und Ludwigshafen stehen dabei
fir Oberzentren innerhalb der Metropolregion, Worms nimmt die Stellung eines Mittelzent-
rum im Randbereich der Metropolregion und Karlsruhe das eines Oberzentrum aulierhalb der
Metropolregion ein. Alle vier Stadte sind durch Nachfrageliberhange gekennzeichnet, wenn-
gleich Mannheim 2006 mehr Wohnungen als Haushalte verzeichnete. Dennoch wurde die zu
bericksichtigende Fluktuationsreserve von rund 3 % nicht Giberschritten. Mit Ausnahme von
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Karlsruhe entwickelten sich die Wohnungsmarkte der dargestellten Stadte zwischen 1995 und
2006 in Richtung der Gleichgewichtslinie. In Karlsruhe konnte die intensive Bautatigkeit seit
1999 nicht verhindern, dass der Nachfrageliberhang weiter zunahm.

Abbildung 3-8: Entwicklung des Verhaltnisses von Haushalten (Trager der Nachfrage) und
Wohnungen (Angebot)
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Eigene Darstellung und Berechnung auf Grundlage von Daten der statistischen Landesdmter Baden-
Wiirttemberg und Rheinland-Pfalz sowie des Statistischen Bundesamtes

Obwohl die regionalen Markte insgesamt durch Nachfrageliberhdnge gekennzeichnet sind,
fihrt die Ausdifferenzierung der Nachfrage zu sich andernden Anforderungen an die Anbieter
von Wohnungen. In den westdeutschen Wachstumsregionen sind es insbesondere die groRen
privaten, teilweise auch die kommunalen Wohnungsunternehmen, die sich strategisch auf die
Herausforderungen des demographischen Wandels einstellen (SCHMITZ-VELTIN 2008b). Im Be-
reich der Eigennutzer und Kleinvermieter sind die mit den Nachfrageveranderungen einherge-
henden Anforderungen bislang nur wenig thematisiert worden. Dabei spielen diese Gruppen
hinsichtlich ihres Anteils am Wohnungsbestand eine wichtige Rolle. Abbildung 3-9 zeigt, dass
weniger als ein Viertel des Wohnungsbestandes von professionellen Anbietern bewirtschaftet
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wird. Trotz einer im internationalen Vergleich geringen Eigentumsquote (BEHRING U. HELBRECHT
2002; VOIGTLANDER 2009; Kap. 3.2) werden 40 % der Wohnungen von Selbstnutzern bewohnt,
mit rund knapp 37 % liegt der Anteil der privaten Kleinvermieter deutlich héher als der der
gewerblichen Wohnungswirtschaft.

Abbildung 3-9: Anbieterstruktur auf dem deutschen Wohnungsmarkt 2006

Wohnungsbestand in Deutschland

39 617 Tsd. Wohnungen

Genossenschaften
2 217 Tsd. Wohnungen
5,6 %

Kommunale Unternehmen
2 434 Tsd. Wohnungen
6,1 %

Ein- und Zweifam.-hauser
5421 Tsd. Wohnungen
13,7 %
|

Geschosswohnungen
9 089 Tsd. Wohnungen
22,9 %

Ein- und Zweifam.-hdauser
12 812 Tsd. Wohnungen
32,3%

Geschosswohnungen
3 081 Tsd. Wohnungen
7,8 %

Offentliche Unternehmen
206 Tsd. Wohnungen
0,5 %

Privatwirtsch. prof. Eigent.
4 059 Tsd. Wohnungen
10,2 %

Kirchen und sonstige WU
301 Tsd. Wohnungen
0,8 %

T Alle Prozentangaben beziehen sich auf den Gesamtbestand von 39.617 Tsd. Wohnungen

DEMARY et al. 2009

Wahrend die gewerblichen Wohnungsunternehmen zwar spat, aber in den letzten Jahren
deutlich und zum Teil duRerst innovativ auf die Konsequenzen des gesellschaftlichen Wandels
reagierten, sind die durch einen nur geringen Professionalisierungsgrad gekennzeichneten
privaten Anbieter kaum auf die Folgen der aktuellen Entwicklung eingerichtet. Dabei sind die
oftmals als Vermogensanlage und zur privaten Alterssicherung bewirtschafteten Immobilien-
besitze (BUNDESVERBAND DEUTSCHER WOHNUNGS- UND IMMOBILIENUNTERNEHMEN 2008, S. 94) — eben-
so wie selbst genutztes Wohneigentum — fiir viele Menschen ein wichtiges und vor dem Hin-
tergrund der Entwicklung der sozialen Sicherungssysteme zunehmend wichtiger werdendes
Standbein bei der Alterssicherung (SCHAFER 2003). Daher kommt der Wertentwicklung von
Hausern und Wohnungen auch im Bereich der Kleinvermieter und Selbstnutzer eine nicht zu
unterschatzende volkswirtschaftliche Bedeutung zu. Es zeigt sich jedoch, dass es vor allem in
den Marktsegmenten der Ein- und Zweifamilienhauser durch die Vielzahl der in den nachsten
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Jahren auf den Markt kommenden Einheiten aus den 1950er und 1960er Jahren regional zu
erheblichen Wertminderungen kommen kann. Dies fuhrt auf der einen Seite dazu, dass fest
eingeplante Alterssicherungen nicht oder zumindest nicht in der erhofften Héhe zur Verfliigung
stehen. Auf der anderen Seite jedoch fiihrt der Wertverlust insbesondere in Regionen mit ins-
gesamt riicklaufiger Nachfrage dazu, dass der Erwerb von Einfamilienhdusern fiir neue Haus-
haltstypen und soziale Gruppen moglich wird. Am Beispiel von Dortmund zeigt DE TEMPLE
(2005, S. 154), dass der flachenhaft anstehende Generationenwechsel von Einfamilienhdusern
vor allem Siedlungen der 1950er Jahre betreffen wird. In den wahrend der 1920er Jahre ent-
standenen Wohngegenden haben dagegen bereits verschiedene Bewohnerwechsel stattge-
funden, so dass die Bewohnerschaft als dynamischer gekennzeichnet werden kann.

3.3.2 Anpassungsstrategien von Wohnungsunternehmen

Nach Jahrzehnten der Wohnungsknappheit und der Dominanz des Ziels der Wohnraumschaf-
fung fiir eine wachsende Bevdlkerung mit steigenden Flachenanspriichen wandelte sich der
Wohnungsmarkt seit den 1990er Jahren zu einem regional wie sektoral differenzierten Markt,
auf dem das Angebot des Konsumguts Wohnung einer zunehmend heterogenen Nachfrage
gegenibersteht. Vor dem Hintergrund einer sich im Rahmen des gesellschaftlichen Wandels
zunehmend ausdifferenzierenden Nachfrage steht die Wohnungswirtschaft immer mehr vor
der Aufgabe, ihr Angebot zu scharfen und der Nachfrage anzupassen. "Die Wohnungswirt-
schaft beginnt, den Konsumenten zu entdecken" (VAN SUNTUM, zitiert nach LEykam 1999).

Die Strategien der Wohnungsunternehmen hinsichtlich der Nachfrageverschiebungen im de-
mographischen Wandel konzentrieren sich insbesondere auf den Riickgang der Zahl der priva-
ten Haushalte, auf die Zunahme alterer und die Abnahme jlingerer Haushalte, auf sich veran-
dernde Haushaltsstrukturen und die Zunahme von Einwohnern mit Migrationshintergrund in
Folge der Heterogenisierung. Daneben spielen zunehmende Zahlen privater Haushalte in
Wachstumsregionen nach wie vor eine groRe Rolle. Die Moglichkeiten des Umgangs mit den
daraus resultierenden Folgen lassen sich grob unterteilen in Strategien der Bestandsanpassung
(Umbau, Riickbau, Neubau), in Strategien zur Ausweitung des Dienstleistungsangebots und in
Strategien im Bereich des Marketings und der Unternehmensfiihrung (SCHMITZ-VELTIN 2008b;
GLATTER 2003; NORDALM 2003).

Der Angebotsabbau, beispielsweise durch den Riickbau von Wohngebduden, wird in den pros-
perierenden Regionen nicht in dem Malle thematisiert wie im Osten Deutschlands (WEIDNER
2005). Allerdings finden auch in wirtschaftlich prosperierenden Regionen Westdeutschlands
Abrissmalinahmen statt. Diese dienen jedoch weniger dem Abbau des Gesamtangebots als
vielmehr der Modernisierung, da auf denen durch den Abriss freiwerdenden Grundstiicke hau-
fig Neubaumalnahmen stattfinden. Der Angebotsabbau ist in diesem Sinne weniger als Ver-
kleinerung des Angebots denn als Anpassung des Angebotes zu verstehen. Dies ist vor dem
Hintergrund steigender oder stagnierender Haushaltszahlen nachvollziehbar.

Malnahmen zum Umbau oder der Modernisierung des Bestandes sind nicht primar an den
demographischen Wandel gekoppelt. Allerdings erfahren sie vor dem Hintergrund der Alte-
rung und der Verdanderung der Haushaltsstrukturen eine starkere Bedeutung. Neben klassi-
schen Renovierungsarbeiten, energetischen Ertlichtigungen und baulichen Sicherungen erfor-
dern der demographische Wandel und die ihn begleitende Pluralisierung der Lebensformen
insbesondere eine Anpassung der Grundrisse. Vor allem in der Zusammenlegung von Woh-
nungen oder der Neuordnung von Grundrissen im Rahmen von EntkernungsmaRnahmen se-
hen die Wohnungsunternehmen Moglichkeiten, ihre Bestidnde entsprechend postmoderner
Wohnvorstellungen und -bedirfnisse anzupassen. Dies gilt nicht nur fir die Gr6Re der Woh-
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nungen. Im Rahmen von Bestandsanpassungen wird auch versucht, aktuelle Nachfragetenden-
zen, wie Lofts oder offene Kiichen, zu realisieren. Daneben kommt der Schaffung von Barriere-
armut oder -freiheit vor dem Hintergrund der Alterung eine wachsende Bedeutung zu. Die
meisten Wohnungsunternehmen sind bemiiht, ebenerdige ErschlieBungen durch Aufziige und
stufenlose Bader in modernisierten Gebaduden zu realisieren.

Vor dem Hintergrund der Reurbanisierungsdebatte (Kap. 3.4) gewinnen auch NeubaumaR-
nahmen in den Stadten an Bedeutung. Insbesondere stadtische Wohnungsunternehmen set-
zen sich stark dafiir ein, innerhalb der Stadtgrenzen Wohnalternativen zum Umland anzubie-
ten. Alle betrachteten Stadte sind — abhangig von dem zur Verfligung stehenden Platzangebots
— bemiiht, entsprechende Formen des stadtischen und stadtnahen Wohnens anzubieten um
insbesondere junge Familien innerhalb der Stadtgrenzen zu halten (zu einer Ubersicht iiber
Projekte siehe ARBEITSGEMEINSCHAFT BADEN-WURTTEMBERGISCHER BAUSPARKASSEN 2006).

Neben baulichen Verdanderungen gewinnen vor dem Hintergrund des demographischen Wan-
dels und sich wandelnder Markte auch Ausweitungen der Dienstleistungsangebote an Bedeu-
tung. Insbesondere durch die zunehmende Bedeutung alterer Menschen und Nachfrager mit
Migrationshintergrund sehen die Wohnungsgesellschaften Handlungsbedarf, die Anstrengun-
gen in der Altenpflege bzw. -unterstiitzung und in der Integration zu intensivieren. Auch der
Aufbau von gemeinschaftlich orientierten Neuen Wohnformen kann als Strategie zur Auswei-
tung des Dienstleistungsangebots interpretiert werden. Allerdings setzen sich entsprechend
partizipative Projekte erst langsam durch (SCHMITZ-VELTIN 2008b, S. 156; SCHMITZ-VELTIN u. WEST
2011).

Vor dem Hintergrund der gesellschaftlichen Entwicklungen gewinnen neue und intensivere
Marketingaktivitaten und Studien und Gutachten zur Nachfragentwicklung an Bedeutung. Dies
ist eine direkte Folge der sich differenzierenden Nachfrage auf der einen und des verstarkten
Wettbewerbs auf der anderen Seite. Insgesamt hat die breite gesellschaftliche und mediale
Diskussion um Bevolkerungsriickgang, Alterung und Heterogenisierung in der Wohnungswirt-
schaft einen Innovationsschub ausgel6st. Die Entstehung eines Nachfragermarktes in weiten
Teilen Ostdeutschlands, aber auch in Regionen des Westens, hat die Bedeutung strategischer
und an den Bediirfnissen des Marktes ausgerichteter Planung verstarkt und zu einer grofReren
Relevanz der Kundenorientierung gefiihrt.

3.4 Wohnungsmarkte in der Stadtregion — Riickkehr in die Zentren?

Die Wahl von Wohnstandorten wird von vielfiltigen Motiven und Bedirfnissen beeinflusst.
Wahrend intraregionale Wanderungen stark auf wirtschaftlichen Motiven, wie dem Wechsel
des Arbeitsplatzes, beruhen, sind intraregionale Wanderungen gepragt von Wohnstandortal-
ternativen innerhalb der Stadte und Regionen. Zweifelsfrei gibt es Ausnahmen, etwa wenn
man gezielt nach einer Arbeitsstelle in einer bestimmten, weit entfernt liegenden Stadt sucht,
weil diese aufgrund von Erfahrungen, personlichen Beziehungen oder anderen Informationen
als idealer Lebensort identifiziert wurde. Dies gilt insbesondere fiir die Wahl des Studienortes,
bei dem grolRe Stadte von der mit ihnen verbundenen Zuschreibung der Urbanitat profitieren.
Der Schwerpunkt der folgenden Kapitel jedoch soll auf der Ebene der Stadtregionen liegen und
die Wanderungen zwischen unterschiedlichen Stadt- oder Wohnungsmarktregionen weitge-
hend ausblenden.

Stadtregionen werden hierbei als Wohnungsmarktregionen konzeptionalisiert. Letztere sind
jene Regionen, innerhalb derer kernstadt- oder kerngebietorientierte Haushalte ihren Wohn-
standort suchen. Das Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumforschung hat sich Rahmen sei-
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ner Wohnungsmarktbeobachtung um Kriterien der Abgrenzung von Wohnungsmarkten ausei-
nandergesetzt (vgl. 5.1.1).

Als zentrale Frage hinsichtlich der Wohnungsmarktentwicklung in den Stadtregionen kristalli-
siert sich vor dem Hintergrund der Diskussionen um intraregionale Wanderungsbewegungen
heraus, inwieweit der Trend zur Suburbanisierung anhalt oder ob Tendenzen der Reurbansie-
rung einen Bedeutungsgewinn der Stadte beférdern. Die vor allem in der Offentlichkeit und
mit medialer Unterstiitzung seit einigen Jahren intensiv diskutierte ,Wiederentdeckung der
Innenstadte” und die Reurbanisierung (BRUHL et al. 2006; OpAscHOWSKI 2005) ist begleitet von
einer Neubewertung stadtischen Lebens durch unterschiedliche Lebensstilgruppen.

Die aktuellen Debatten sind von einer Vielfalt und Begrifflichkeiten und zum Teil gegenldufigen
Entwicklungen gekennzeichnet. Dies liegt insbesondere daran, dass dem Thema in der media-
len und politischen Diskussion zwar groRe Bedeutung zukommt, dass es von wissenschaftlicher
Seite jedoch bis vor kurzen nur zuriickhaltend thematisiert wurde. Vor allem der medialen
Beachtung der Thematik ist es zuzuschreiben, dass Reurbanisierung ,,als gewisses Synonym mit
all dem gesetzt [wird], ,was gut ist fir die Kernstadt’“ (K&ppEN 2008). Daher scheint zu Beginn
eine Unterscheidung verschiedener Formen der unter dem Oberbegriff der Reurbanisierung
gefuhrten Debatten sinnvoll:

Reurbanisierung als Phase der Stadtentwicklung

SIEDENTOP (2008) definiert in Anlehnung an das Modell von VAN DEN BERG et al. (1982) Reurbani-
sierung als Entwicklungsphase der Stadtentwicklung, in der sich das Wachstum auf die Kern-
stadte und/oder ihren suburbanen Raum konzentriert und in der agglomerationsferne Raume
an Wachstumskraft verlieren (SIEDENTOP 2008, S. 195). Er verweist darauf, dass grundsatzlich
zwei unterschiedliche Betrachtungsebenen eingenommen werden kénnen. So kann Reurbani-
sierung in einer groflraumigen Betrachtung als Konzentrationsprozess zugunsten der Agglome-
rationen verstanden werden. Intraregional finden gleichzeitig eine Konzentration auf die Kern-
stadte statt. In beiden Fillen kann die Konzentration absolut und/oder relativ erfolgen. Vor
dem Hintergrund des durch insgesamt riicklaufige Einwohnerzahlen gekennzeichneten demo-
graphischen Wandels kann Reurbanisierung als relative Konzentration verstanden werden, bei
der die Bevolkerungsverluste in den Kernstadten geringer ausfallen als jene im Umland, oder
aber als Konzentration, die durch steigende Bevolkerungszahlen in den Kernstadten und ab-
nehmende in den suburbanen und agglomerationsfernen Raumen gekennzeichnet ist. Wort-
lich als Riickkehr einst fortgezogener Personen in die Stadte wird Reurbanisierung dagegen in
den wenigsten Arbeiten verstanden.

Das Modell zu den Phasen der Stadtentwicklung von VAN DEN BERG et al. (1982) ist eng ver-
knipft mit der gesellschaftlichen Entwicklung. Als zentrale Uberginge werden die Entwicklun-
gen von agrarischer zur industrieller und von industrieller zur tertidren Wirtschaftsweise sowie
das Entstehen einer reifen tertidren Wirtschaft beschrieben (VAN DEN BERG et al. 1982, S. 24;
Kap. 2.1.2). Darauf aufbauend identifizieren VAN DEN BERG et al. zundchst drei Phasen der
Stadtentwicklung: Der Ubergang von der landwirtschaftlichen zur industriellen Wirtschaftswei-
se ist durch Urbanisierung und Bevélkerungszunahmen in den Kernstadten gekennzeichnet. In
der anschlieBenden Phase der Suburbanisierung, die in Deutschland seit Beginn der 1960er
Jahre zu beobachten ist, geht die Bevolkerungszunahme in den Kernstadten zurtick und wird
negativ, wahrend die Entwicklungen der suburbanen Gebiete durch anhaltende Bevolkerungs-
zunahmen gepragt sind. Diese Phase ist eng verknlipft mit dem Wandel zur Dienstleistungsge-
sellschaft. In der dritten Phase, der Desurbanisierung, setzt sich die Dekonzentration zu Un-
gunsten der Kernstadte immer weiter in das landlich gepragte Hinterland fort, so dass es in
den Agglomerationsrdumen insgesamt zu einem Rickgang der Einwohnerzahlen kommt.



Gesellschaftlicher Wandel und Wohnungsmarkte 83

SchlieBlich setzt nach VAN DEN BERG et al. (1982) die Phase der Reurbanisierung ein, die durch
zunehmende und schlieRlich positive Bevolkerungsentwicklung in den Kernstadten gepragt ist.
Die aktuelle Diskussion um das Einsetzen der Reurbanisierung ist eng an diese zyklische Sicht-
weise gekoppelt und beschreibt Reurbanisierung im Rahmen des Modells als logische Fortset-
zung der zu beobachtenden Desurbanisierung. Allerdings weist K&PPEN (2008, S. 33) darauf hin,
dass diese verkiirzte Lesart eine wesentliche Einschrankung von VAN DEN BERG et al. auBer Acht
lasst. Diese namlich sahen die Reurbanisierung keineswegs als automatisch eintretende Phase
der Stadtentwicklung, sondern betonten den pragenden Charakter der Desurbansierung, wel-
che nur durch starken politischen Einfluss aufgehalten oder umgekehrt werden kénne.

,The trends towards the desurbanization in the largest cities seems to be
general and so strong that only through the application of a most rigorous
policy could significant results be expected, and such a policy has yet to be
developed” (VAN DEN BERG et al. 1982, S. 40).

Die auf Wanderungsdaten beruhenden Befunde zu den Phasen der Stadtentwicklung zeigen
fur Deutschland ein uneinheitliches Bild. Die starke Polarisierung der raumstrukturellen Ent-
wicklung zwischen Ost- und Westdeutschland macht eine getrennte Auswertung beider Lan-
desteile unumganglich. Die folgenden Ausfiihrungen konzentrieren sich entsprechend der in-
haltlichen Ausrichtung dieser Arbeit auf Westdeutschland.?

Noch in den 1990er Jahren konnte ein negativer Zusammenhang zwischen der Gemeindegrolie
und der Bevolkerungsentwicklung nachgewiesen werden. In kleinen Gemeinden entwickelte
sich die Bevolkerung relativ betrachtet dynamischer als in groSen. Dieser Zusammenhang hat
sich inzwischen merklich abgeschwacht (MULLER u. SIEDENTOP 2004). Wahrend in den ostdeut-
schen Bundeslandern sogar ein positiver Zusammenhang zwischen Stadtgrofle und Einwoh-
nerentwicklung festzustellen ist, stellt sich die Situation in den westdeutschen Bundeslandern
uneinheitlich dar. Um den Zusammenhang der Reurbanisierung mit Urbanitat und der Entwick-
lung in den Stadten genauer zu betrachten, sollen als raumliche Analysekategorien im Folgen-
den jedoch nicht die GemeindegroRe, sondern die siedlungsstrukturellen Kreistypen des Bun-
desinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) herangezogen werden. Diese bauen
auf dem System der siedlungsstrukturellen Raumtypen auf, bei denen das BBSR zwischen Ag-
glomerationsrdumen, Verstadterten Raumen und landlichen Raumen differenziert, wobei als
Kriterien die Einwohnerzahl des Oberzentrums sowie die Bevdlkerungsdichte herangezogen
wird. Innerhalb dieser Regionstypen erfolgt die Einteilung in Kernstadte, verdichtete Kreise
und landliche Kreise anhand der Bevolkerungsdichte.

Der Zeitraum zwischen 1995 und 2005 ist in Westdeutschland durch anhaltende Tendenzen
der Suburbanisierung und Desurbanisierung gekennzeichnet. Insbesondere in den Kreisen der
Agglomerationsraume stieg die Bevolkerungszunahme mit abnehmender Dichte an. Die h6chs-
ten Wachstumsraten wurden in den landlichen Kreisen innerhalb der Agglomerationszentren
beobachtet, wahrend die Kernstadte leichte Bevélkerungsverluste aufwiesen (Abbildung 3-10).

Dieses Muster zeigt sich eingeschrankt auch in den verstadterten Raumen, wenngleich hier
keine deutlichen Unterschiede zwischen verdichteten und landlichen Umlandkreisen festzu-
stellen sind. Die landlichen Rdume waren insgesamt durch Bevoélkerungszunahmen gekenn-
zeichnet. Allerdings ist zwischen 2000 und 2005 in den Kernstadten der verdichteten Raume
ein leichter Anstieg der Einwohnerzahlen festzustellen (KOGPPEN 2008, S. 34), wenngleich abzu-
warten bleibt, inwieweit sich diese lediglich flir wenige Jahre festzustellende Tendenz in einen
stabilen Trend verwandelt. Fir die Planungsregionen Baden-Wirttembergs verweist BRACHAT-

8  7u Ostdeutschland K6pPEN 2005 und HerFERT 2007
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SCHWARZ (2008) auf seit dem Jahr 2001 steigende Wanderungsgewinne in den Kernstadten und
sinkende, zum Teil negative Wanderungssalden in den Umlandgemeinden. Gleichzeitig sind die
Wanderungsgewinne in den landlichen Raumen deutlich zuriickgegangen, wohingegen sie in
den verdichteten Raumen zugenommen haben.

Abbildung 3-10: Bevélkerungsentwicklung zwischen 1995 und 2005 in den siedlungsstruktu-
rellen Kreistypen Westdeutschlands
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Eigene Darstellung nach Daten des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung 2008a

Nach wie vor gehen die Wanderungsgewinne insbesondere in den Kernen der groRen Agglo-
merationen Westdeutschlands auf AuRRenwanderungsgewinne zurlick. Zwischen 1991 und
2002 waren die Kernstadte der Agglomerationsrdume und verstadterten Rdume durchweg
durch positive AulRenwanderungssalden und negative Binnenwanderungssalden charakteri-
siert. Seit 2003 weisen die Agglomerationskerne jedoch auch bei innerdeutschen Wanderun-
gen geringe Gewinne auf (GATZWEILER u. MARETZKE 2008, S. 20).

Betrachtet man die Altersgruppen der innerhalb Deutschlands Wandernden differenziert, so
sind insbesondere bei den 18- bis unter 25-Jahrigen sowie zum Teil bei den 25- bis unter 30-
Jahrigen positive Bilanzen in den Kernstddten festzustellen (z. B. BRACHAT-SCHWARZ 2008).
KOpPEN (2008) weist darauf hin, dass diese Altersgruppe in Westdeutschland nach 2012 erheb-
lich zurtickgehen wird und es nicht vorhersehbar ist, inwieweit die jungen Zuwanderer auch
mit ansteigendem Lebensalter und nach Familiengriindung in den Kernstadten leben bleiben
werden. In der Gruppe der Familienwanderer sind seit den 1970er Jahren anhaltend deutliche
und bei der der Ruhestandswanderer leichte Suburbanisierungstendenzen festzustellen. So
kann aus den Wanderungsdaten insgesamt eine Riickkehr in die Stadte im Sinne einer neuen
Phase der Stadtentwicklung nicht festgemacht werden. Jessen et al. weisen darauf hin, dass
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sich die aktuelle Situation insgesamt sehr uneinheitlich darstellt. Auf der einen Seite dominie-
ren nach wie vor die klassischen Wanderungsmuster von Arbeitsplatz- und Ausbildungswande-
rung in die Stadte hinein und Familienwanderungen aus den Stadten in das Umland. Auf der
anderen Seite verzeichnen Stadte — sowohl Ober- als auch Mittelzentren — seit einigen Jahren
steigende Wanderungsgewinne (SCHMITZ-VELTIN U. ZAKRZEWSKI 2011)

Renaissance der Innenstdidte

Als Ausloser der Diskussion um die Wiederentdeckung der Innenstddte kann eine zunéachst
2005 erschienene Studie des Deutschen Instituts flr Urbanistik ausgemacht werden. Die ,Re-
naissance der Innenstadte” wurde hierin aufgrund von Untersuchungen in Leipzig und Min-
chen ausgerufen (BRUHL et al. 2006). Der Ansatz ist im Gegensatz zum zuvor skizzierten Reur-
banisierungsansatz auf die Innenstadte und innenstadtnahen Wohnquartiere ausgerichtet.
Weniger geht es also um die tatsachlich zu beobachtenden Einwohner- und Wanderungsent-
wicklungen, als vielmehr um die Identifikation von sozialen Gruppen, fir die ein Leben in urba-
nen Quartieren positiv assoziiert ist.

Die auf Befragungen im Minchener Glockenbach- und Gartnerplatzviertel sowie im Leipziger
Stadtteil SchleuRig basierenden Ergebnisse lassen einen Wandel der Bewertung von innerstad-
tischen oder innenstadtnahen Wohnquartieren erkennen. Allerdings ist vor dem Hintergrund
des qualitativen Ansatzes der Studie und der problematischen Auswahl der Untersuchungsge-
biete die Belastbarkeit der Ergebnisse hinsichtlich eines generellen Trends zuriick in die Stadte
zu hinterfragen. Auch wenn die Arbeit eindrucksvoll zeigt, dass das Potenzial der Reurbanisie-
rer Uber jene Reurbaniten hinausgeht, die HAURERMANN und SIEBEL bereits 1986 als Trager der
neuen Urbanitdt ausmachten, so erscheint es methodisch nicht Gberzeugend, dass aus der
Bewertung derjenigen, die sich gerade fiir einen Wohnstandort in der Innenstadt entschieden
haben, ein allgemeiner Trend abgeleitet wird. Dies gilt umso mehr, als es sich zumindest bei
dem Miinchener Glockenbach- und Gartnerplatzviertel um ein stabiles Wohnquartier mit ho-
hem Wohnwert, hohen Mieten und einem positiven Image handelt. So ist die Entscheidung fiir
ein Leben in diesem Viertel weniger als bewusster Entschluss fiir urbanes Leben denn als mi-
lieuspezifische Standortwahl zu interpretieren. Schon immer hat es innerstadtische Viertel
gegeben, die flr bestimmte, meist junge Lebensstilgruppen und Milieus attraktiv waren.

Argumente der Reurbanisierung

Neben den beobachteten und aus Befragungen und Daten ableitbaren Trends zur Wiederent-
deckung der Innenstadte spielen die Argumente der Reurbanisierung in der Diskussion eine
wesentliche Rolle. Neben der Alterung und dem Bevolkerungsriickgang kommt hierbei insbe-
sondere dem Ubergang zur Wissensékonomie Bedeutung zu (SIEDENTOP 2008).

Aus der Alterung wird eine Wiederentdeckung der Stadte insbesondere aufgrund der besseren
infrastrukturellen Ausstattung stadtischer Wohnquartiere abgeleitet. Das Argument erstreckt
sich nicht nur auf die bessere Infrastruktur im Bereich der medizinischen Versorgung, der fiir
alte Menschen eine grofle Bedeutung zukommt. Mit der Verlangerung der Lebenserwartung
und den zunehmenden Anteil aktiver Alter steigt auch der Bedarf an kulturellen Angeboten
und Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Theater, Konzerthduser und Museen sind in den
Stadten konzentriert und unterstiitzen die Infrastrukturthese. Diesem Ansatz stehen verschie-
dene Argumente entgegen: (1) Grundsatzlich verfligen die groRen Kernstadte nicht grundsatz-
lich Gber eine bessere Infrastrukturausstattung als kleinere Stadte. Insbesondere im Bereich
der Pflegeinfrastruktur oder der medizinischen Versorgung (mit Ausnahme von Spezialisten)
bestehen auch im suburbanen Umland, insbesondere in Mittelzentren, gute Ausstattungswer-
te. Die Ausstattung mit Platzen in Pflegeeinrichtungen beispielsweise liegt in den Zentren und
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hochverdichteten Kreisen der Agglomerationen sogar unter dem westdeutschen Durchschnitt
(Abbildung 3-11). (2) GroRe Stadte sind unibersichtlich. Insbesondere altere Menschen, die
zuvor im Umland oder auf dem Dorf gelebt haben, werden sich im Alter wohiméglich nicht an
die GroRe und Lebendigkeit einer GroRstadt oder an das neue soziale Umfeld gewdhnen. (3)
Die Entscheidung, nach dem Auszug der Kinder oder dem Tod des Partners in eine kleinere
Wohnung (in den Stadten) zu ziehen, mag effizient und rational erscheinen. Tatsachlich aber
geben éltere Menschen ihre gewohnte Wohnung und Wohnumgebung ungern auf und die
Umzugsbereitschaft dlterer Menschen ist deutlich geringer als im Durchschnitt der Bevolke-
rung (z. B. JACKEL 1992; SIUDA 2009). Die Folge ist ein Ageing in Place, ein Verweilen in der ei-
gentlich iberdimensionierten Wohnung.

Abbildung 3-11: Betreuungsplatze und Pflegeheimplatze nach siedlungsstrukturellen Kreisty-
pen in Westdeutschland
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le Abweichung vom westdeutschen Durchschnitt (60,5); Pflegeheime: Verfiigbare Plétze in Pflegeheimen je
1000 Einwohner, prozentuale Abweichung vom westdeutschen Durchschnitt (9,2); eigene Berechnung
nach Daten des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung 2008a

In einer Studie zum Rickkehrpotenzial von dlteren suburbanen Haushalten zeigen GLASZE und
GRAZE (2007) am Beispiel von Mainz, dass mit einer massenhaften Riickkehr in die Stadte durch
dltere Menschen nicht zu rechnen ist. Insgesamt neigen die 50- bis 65-Jahrigen am ehesten zu
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einem Umzug in Richtung Zentrum, die Uber 65-Jahrigen sind dagegen durch eine insgesamt
niedrige Umzugsbereitschaft charakterisiert. Die liberwiegende Mehrheit der 363 befragten
Personen Uber 50 Jahren ist mit ihrem suburbanen Wohnstandort, zumeist im Eigentum, zu-
frieden. Zwar haben rund 20 % schon einmal Uber einen Umzug nachgedacht (diese praferie-
ren vor allem Klein- und Mittelstddte in Grof3stadtndhe oder eine kleine GroR3stadt als Wohn-
standort), der Anteil derer, die sich tatsdachlich mit Umzugsplanen auseinandersetzten, liegt
jedoch unter 5 %. Inwieweit dieses geringe Potenzial tatsdchlich ausgenutzt werden kann,
hangt zum einen von der Verfligbarkeit von entsprechendem Wohnungsangeboten in den
Kernstadten, zum anderen auch von der Immobilienpreisentwicklung an den suburbanen
Standorten ab, da der Verkauf des Eigenheims im Griinen in den meisten Fallen die notwendi-
ge Bedingung fiir den Umzug in die Zentren ist.

Zweifel an den postulierten infrastrukturellen Ausstattungsvorteilen sind auch bezliglich der
These der Familienreurbanisierung angebracht, die eine Rickkehr in die Stadte insbesondere
fir Familien mit Kindern beschreibt, da die Betreuung und das Angebot an schulischer Infra-
struktur hier besser sei. Zwar zeigen die Kernstadte bezlglich der Ausstattung an Betreuungs-
einrichtungen fur Kinder unter 6 Jahren, quantitativ gemessen an der GréRRe der entsprechen-
den Altersgruppe, durchschnittliche bis Gberdurchschnittliche Werte, wahrend die landlichen
Kreise Uber eine nur unterdurchschnittliche Ausstattung verfligen (Abbildung 3-11). Doch wer-
den auch in den verdichteten Kreisen und Kernstadten der verstadterten Rdume sowie in den
verdichteten Kreisen der Agglomerationsraume hohere Werte verzeichnet. Die Ausstattung in
den Kernen der Agglomerationen entspricht dem westdeutschen Durchschnitt.

Der Ubergang zur Wissensgesellschaft stellt eine weitere Begriindung der Reurbanisierung dar.
Implizitem Wissen, Innovations- und Vertrauensbildungsprozessen, direkter Kommunikation
und personlichen Kontakten kommt eine steigende Bedeutung zu. Raumliche Nahe und der
unmittelbare Kontakt zwischen den Akteuren sind vor allem Merkmale der Stadte, in denen
unterschiedliche Lebenswelten aufeinander treffen und denen als Standorten in der globalen
Wissensokonomie eine starkere Bedeutung zukommt. In Stadten entstehen die zukunftstrach-
tigen kreativen Milieus (SIEDENTOP 2008).

Nicht nur die geringere Distanz der Akteure an sich macht die Stiadte zu den bevorzugten
Standorten in der Wissensgesellschaft, auch die dort gegebene Flexibilitdt in Bezug auf die
Arbeits- und Alltagsorganisation starkt Standorte mit raumlicher Nahe. Die industriegesell-
schaftliche Trennung von Wohnen und Arbeit entwickelt sich mehr und mehr zu einem Innova-
tionshemmnis.

,Mit der Entwicklung neuer urbaner Organisationsformen der Wissens- und
Kulturproduktion wird das tradierte ,Normalarbeitsverhaltnis’ transformiert
in vielfaltige ,bunte’ Arbeitsbeziehungen, die sich im Spannungsfeld von pre-
kdren und autonomen Arbeitsbedingungen bewegen. In dieser neuen urba-
nen Arbeitsgesellschaft verflissigt sich die traditionelle Trennung von Arbei-
ten, Wohnen und Freizeit. Eine enge Integration von beruflichem, sozialem
und personlichem Leben ist eines der wesentlichen Merkmale der Arbeits-
und Lebensweise dieses neuen Beschaftigungstypus® (LAPPLE 2003).

In immer mehr Haushalten geht mehr als eine Person einer qualifizierten Beschaftigung nach.
Insbesondere flir Familien, in denen neben einer doppelten beruflichen Tatigkeit noch Kinder
leben, stellen sich die rdumliche Nahe von Arbeits- und Wohnort, von Kindergarten, Schule
und Freizeitinfrastrukturen und eine gute verkehrliche Anbindung als Grundanforderung an
den Wohnstandort dar.
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Politik der Reurbanisierung

Weniger die Studie zu Miinchen und Leipzig selbst als ihre mediale Inszenierung hat auf Seiten
der Politik, von den Kommunen bis zum Bund — zu einer Wiederentdeckung der Stadt als po-
tenziellem Wohnstandort gefiihrt. Die seit dem Jahr 2005 einsetzende Sensibilitat fiir die The-
matik hat zur Folge, dass der zarte Trend von politischer Seite dankbar aufgegriffen und unter-
stitzt wurde. Wahrend die Politik der Dekonzentration der Bevolkerung ebenso wie der der
Arbeitsplatze Jahrzehnte lang eher ohnmachtig zuschaute, setzt sich nach und nach die Ein-
sicht durch, dass auch das Wanderungsverhaltnis in der Stadtregion grundsatzlich steuerbar ist
und — zumindest nicht alle — Suburbanisierer nur deshalb in das Umland der Stadte ziehen, weil
sie urbanes Leben von Vornherein ablehnen.

Bis in die 1990er Jahre hinein galt die geringe Wertschatzung gegeniliber dem Leben in den
Stadten als wichtigstes Argument fir die die Suburbanisierung. Der — ausschlief3lich in Fort-
zugsanalysen und damit methodisch fragwiirdig erhobene — Wunsch nach Wohnen im Griinen
und in Ruhe galt als die treibende Kraft der Suburbanisierung. Inzwischen hat sich die Argu-
mentation und Interpretation von Wanderungsmotivanalysen dahingehend gewandelt, als
dass Wohnen im Umland haufig als erzwungene Migration interpretiert wird. HIRSCHLE und
SIGISMUND (2008) kommen in einer vergleichenden Auswertung von Wanderungsmotivanaly-
sen zu sieben deutschen GroRstadten zu dem Ergebnis, dass ,, die Mehrzahl der Umlandwande-
rer [...] gerne in der Stadt geblieben [ware], wenn sie ein geeignetes Angebot gefunden hatte.”
Bei Familienhaushalten, die als die bedeutsamsten Trager der Suburbanisierer interpretiert
wird, fallt diese Bleibereitschaft in den betrachteten Stadten noch héher aus.

Jedoch gebietet die differenzierte gesellschaftliche Entwicklung, sorgsam zwischen unter-
schiedlichen Lebensstilgruppen zu unterschieden. Weder herrschen eindeutig suburbane, noch
eindeutig urbane Wohnpraferenzen vor. Vielmehr bildet die Dimension urban-suburban eine
von verschiedenen Dimensionen zur Praferenz des Wohnstandortes (MENG et al. 2008). Dabei
steht auller Frage, dass constraints, insbesondere finanzielle, dazu fiihren, dass nicht jeder
seine Wohnvorstellungen optimal umsetzen kann. Den Vorstellungen der Wohnungssuchen-
den entsprechende Angebote in den Stadten sind knapp und daher teuer. Dies gilt im Beson-
deren fir den Sektor der Einfamilienhduser.

Die Politik der Reurbanisierung hat die Diskrepanz zwischen der grundsatzlichen Bleibebereit-
schaft und den anhaltenden Wanderungsverlusten an das Umland zum Anlass genommen,
stadtische Wohnstandorte zu starken. Auf nationaler Ebene kann die — inzwischen zunachst
riickgangig gemachte — Kiirzung der Pendlerpauschale, aber auch die Abschaffung der Eigen-
heimzulage als Politik zur Starkung des stadtischen Wohnens interpretiert werden. Dabei spie-
len die Argumente einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung eine herausragende Rolle (TROGE
2004). Im Rahmen der Regionalplanung ist — bei groRen Unterschieden zwischen den einzelnen
Bundesldandern — ein zunehmendes Bemiihen zu beobachten, zentrale Einrichtungen, aber
auch Einwohner und Arbeitspldtze in den Zentren zu konzentrieren. Auf kommunaler Ebene
wird auf das Postulat der Reurbanisierung insbesondere mit der Ausweisung von neuen
Wohnquartieren reagiert. Hierbei findet jedoch nur bedingt eine Umorientierung statt. Denn
im Gegensatz zur Lokalisation des Wohnens, namlich vermehrt in Zentrumsnahe, ist ein Gros
der neuen Wohnformen in den Stadten nach wie vor an die Ideale des suburbanen Wohnens
angelehnt. Wahrend die Zentralitat oder das kulturelle Angebot fiir die Innenstadte als Wohn-
standorte spricht, scheint die suburbane Wohnform des Einfamilienhauses auch weiterhin
Leitbildcharakter zu haben. Stadte, die eine erfolgreiche Reurbanisierungspolitik betreiben,
sind haufig solche, die auf groRflachigen Brachflaichen oder innenstadtnahen Konversionsfla-
chen Ein- und Zweifamilienhausgebiete ausgewiesen haben
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Die Zukunft der Wohnungsmarkte in der Stadtregion wird im entscheidenden MaRe davon
abhangen, wie sich die Relationen zwischen Kernstadt und Umland entwickeln, mit welchen
MaRBnahmen die Stadte — aber auch die Umlandgemeinden — versuchen, intraregionale Wan-
derungsstrome auf sich zu ziehen und welche Position die Stadtregion insgesamt im nationalen
und internationalen Wanderungssystem einnimmt.






4 Prognosen und Szenarien zur Zukunft des
Wohnens

Die Frage nach der zukinftigen Nachfrage beschaftigt nicht nur im Bereich der Wohnungs-
markte die unterschiedlichen Akteure. Wohnungsunternehmen, Investoren, Kommunen und
private Immobilienbesitzer sind an Informationen dariber interessiert, wie sich die Zahl der
Nachfrager, aber auch deren Wiinsche und Vorstellungen, entwickeln werden. Doch wie lasst
sich die Nachfrage vor dem Hintergrund der komplexen, in den vorangegangenen Kapiteln
beschriebenen, gesellschaftlichen Verdanderungen abschatzen? Im Wesentlichen kénnen hier-
bei zwei Wege unterschieden werden: Ersterer reduziert die Komplexitat der Entwicklungen
und konzentriert sich allein auf die vorhersagbaren Teile, beispielweise die Bevolkerungszahl.
Diese Losung kann hier jedoch nicht tiberzeugen. Denn zum einen sind langerfristige Progno-
sen von Bevodlkerungszahl und -struktur auf kleinrdumiger Ebene nur bedingt moglich, zum
anderen wiirde die alleinige Konzentration auf diese Aspekte allzu leicht in demographischen
Fehlschliissen enden. Der zweite Weg nutzt die Methodik der Szenarien, mit denen mogliche
Entwicklungspfade aufgezeigt und diskutiert werden kdnnen. Szenarien eréffnen eine langer-
fristige Perspektive sowie die Einbeziehung nicht quantifizierbarer Effekte. Daflir muss auf die
(scheinbare) Genauigkeit von Prognosen jedoch verzichtet werden. Szenarien treffen keine
Aussagen darliber, wie die Zukunft aussieht, sondern dariiber, wie die Zukunft aussehen kénn-
te, wenn entsprechende Rahmenbedingungen zutreffen.

Im folgenden Kapitel sollen zunachst Prognosen zur Bevélkerungs-, Haushalts- und Wohnungs-
nachfrageentwicklung vorgestellt und hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile diskutiert werden.
AnschlieBend wird aufgezeigt, wie sich ,harte” Prognosen zur Bevolkerungs- und Haushalts-
entwicklung mit ,weichen” Szenarien zur gesellschaftlichen Entwicklung verbinden lassen. Die
so entstehenden szenarienintegrierten Vorausberechnungen verkniipfen die Vorteile beider
Methoden und geben den Akteuren wichtige Anhaltspunkte hinsichtlich der weiteren Entwick-
lung. Die im Folgenden gewahlten Beispiele zu Prognosen der Bevolkerungszahl, Haushalts-
entwicklung und Wohnungsnachfrage sollen bereits auf den Untersuchungsraum der vorlie-
genden Arbeit, die Metropolregion Rhein-Neckar, hinfliihren, jedoch nicht auf diesen begrenzt
werden. Eine raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes folgt in Kapitel 5.

4.1 Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen — eine Frage der Ebene

Die Analyse regionaler Wohnungsnachfrage setzt sich aus zwei Teilbereichen zusammen. Zu-
nachst bildet die Frage danach, wie viele Personen und Haushalte zukiinftig Gberhaupt als
Nachfragetrager zur Verfligung stehen, den Kern jeglicher Angebotsplanung. Im zweiten Teil-
bereich geht es darum, den quantitativen Rahmen mit Inhalten zu fiillen. Die sich vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels etablierende Diskussion um die Entwicklung von
Immobilienmarkten weist, nicht nur im Bereich der Wohnimmobilien, auf eine immer bedeut-
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samer werdende regionale Differenzierung hin, die nicht ausschlieRlich zwischen den &stlichen
und westlichen Bundeslandern unterscheidet. Nicht nur fiir private Nutzer, auch fir Investoren
werden die regional differenzierten Entwicklungen zunehmend bedeutsamer (z.B.
HARRIEHAUSEN 2004). Vielmehr als der prognostizierte Riickgang der Gesamtbevélkerung wer-
den rdaumlich unterschiedliche Bedingungen die Wohnungsmarkte der kommenden Jahrzehnte
betreffen.

Aus der Einsicht, dass sich Wohnungsmarkte regional unterschiedlich entwickeln, muss
zwangslaufig die Frage nach der Analyseebene abgeleitet werden. Auf welcher rdumlichen
Ebene kdonnen zuverldssige Prognosen erstellt werden? Naherungsweise kann dabei von einem
positiven Zusammenhang zwischen der MaRstabsebene der Prognose und deren Eintritts-
wahrscheinlichkeit ausgegangen werden. GrolRraumig lassen sich Bevolkerungs- und Haus-
haltszahlen, aber auch die Nachfrage nach Wohnraum vergleichsweise zuverldssig vorausbe-
rechnen. Auf einer kleinrdumigen Ebene dagegen fallen die Unsicherheiten gréRer aus (Kap.
4.1.4). So wird die Bevolkerungsentwicklung kleiner Ortsteile beispielsweise stark von der
Ausweisung von Neubaugebieten oder vom Wegfall eines grolen Arbeitsgebers beeinflusst
(GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2004b, S. 51). Vor diesem Hintergrund werden fiir kleinrdumige Ebe-
nen, wie kleine Gemeinden, oftmals keine Prognosen zur Einwohnerzahl berechnet. Die meis-
ten statistischen Landesamter erstellen — abgesehen von der natiirlichen Entwicklung — Bevoél-
kerungsvorausberechnungen nur fiir Gemeinden mit mindestens 5.000 Einwohnern (z. B.
DOMINE u. SCHWARCK 2007). Auf kleinrdumiger Ebene sind genaue rechnerische Prognosen auf-
grund der grofBen Unsicherheiten beziiglich der Wanderungsentwicklung selten zielfihrend
und nur dann moglich, wenn sie geplante oder absehbare relevante Entwicklungen in projekti-
ven Vorhersagen beinhalten (GATzZWEILER 1996, S. 7).

Mit Prognosen der Bevolkerungs- oder Haushaltszahl auf regionaler oder groRraumiger Ebene
kénnen die Probleme der Kleinrdumigkeit jedoch nur bedingt geldst werden. Innerhalb grofRer
Untersuchungseinheiten lassen sich zwar externe Einfliisse weitgehend minimieren und die
Prognosen entsprechend verlasslich berechnen — zumal sich gegenlaufige Trends innerhalb der
Untersuchungsraume gegebenenfalls gegenseitig ausgleichen; allerdings werden kleinrdumige
Entwicklungen dabei allzu leicht ibersehen. Daraus erwachsen Gefahren 6kologischer Fehl-
schliisse, bei denen regional zu beobachtende Entwicklungen fiir einzelne Orte innerhalb der
Region interpretiert werden, ohne die Komplexitdt und Gegenlaufigkeit der Trends auf klein-
raumiger Ebene zu bericksichtigen.

Um die Erkenntnisprobleme bei grofiraumigen wie kleinrdumigen Prognosen moglichst zu mi-
nimieren, werden beziglich der Wohnungsmarktentwicklung haufig regionale Prognosen
durchgefiihrt. Dabei ist der Begriff der Region als rdumliche Untersuchungsebene jedoch ver-
gleichsweise wenig spezifiziert. Meist wird eine pragmatische Regionsbildung auf Grundlage
bestehender Abgrenzungen z. B. des Arbeitsgebiets des Auftraggebers entsprechender Studien
gewdhlt oder schlichtweg auf die Verfligbarkeit bestehender Daten geachtet. Bisweilen, vor
allem in 6ffentlich finanzierten Studien, werden Regionen in ihrer Definition durch das Bundes-
institut flr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) als Einflussbereiche der Oberzentren ver-
wendet (Raumordnungsregionen). Insgesamt sind regionale Nachfrageprognosen fiir den
Wohnungsmarkt wenig einheitlich hinsichtlich ihrer Regionsdefinitionen und daher nur schwer
miteinander zu vergleichen. Da eben diese Definitionen jedoch einen grofRen Einfluss auf die
Ergebnisse haben, ist es wesentlich, diesem Punkt einige Aufmerksamkeit zu schenken und der
Frage nachzugehen, welche regionale Betrachtungsebene fiir die Untersuchung der Woh-
nungsnachfrage geeignet ist.
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4.1.1 Bevolkerungsprognosen

In den meisten Fallen werden Bevoélkerungsvorausberechnungen und -prognosen als Trendpro-
jektionen durchgefiihrt. Aus der Bevolkerungsentwicklung der Vergangenheit wird mit Hilfe
von Wachstumsfunktionen auf die zukiinftige Entwicklung geschlossen. Dabei wird unterstellt,
dass sich die beobachtbaren Trends stetig auch in Zukunft fortsetzen werden. Bevolkerungs-
prognosen und -vorausberechnungen sind meist nach der Komponentenmethode aufgebaut,
bei denen jeweils getrennte Zeitreihenfortschreibungen fiir Wanderungen, Geburten und
Sterbefalle durchgefiihrt werden. Fir jedes Jahr des Prognosezeitraums wird anhand empirisch
abgeleiteter Ubergangswahrscheinlichkeiten gepriift, wie sich der nach Altersjahren und Ge-
schlecht differenzierte Bevélkerungsstand verandert.

Das Angebot an regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnungen auf Kreis- und Gemeinde-
ebene ist in den letzten Jahren deutlich angewachsen. Fiir Kreise und Gemeinden mit mindes-
tens 5.000 Einwohnern bieten verschiedene Institutionen Daten an. Deutschlandweit werden
Werte sowohl vom Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumforschung als auch von der priva-
ten Bertelsmann Stiftung bereit gestellt. Beide Anbieter stiitzen sich bei ihren neusten Voraus-
berechnungen auf umfangreiche Datenbestdnde der Statistischen Landesamter auf Kreis- und
Gemeindeebene.

Firr die in Kapitel 5 betrachtete Region Rhein-Neckar stehen zusatzlich regionalisierte Voraus-
berechnungen auf Kreis- und Gemeindeebene der flir Bevolkerungsabschatzungen zustandigen
Landesamter und -agenturen zur Verflgung (Tabelle 4-1). Allerdings erweisen sich die unter-
schiedlichen Methoden und voneinander abweichende Annahmen sowie zeitlichen Bezlige als
problematisch hinsichtlich eines Vergleichs lber die Landesgrenzen hinweg. Im Grenzbereich
der Bundeslander zeigen die Vorausberechnungen deutliche Spriinge, die eine Betrachtung der
gesamten, landerlbergreifenden Region erschweren. Aus diesem Grund hat der fir die Regio-
nalplanung zustdandige Verband Region Rhein-Neckar im Rahmen der Planungen fiir den Ein-
heitlichen Regionalplan 2020 eine Vorausberechnung in Auftrag gegeben, mittels derer die
Bevolkerungsentwicklung fiir alle Gemeinden bzw. Verbandsgemeinden der Metropolregion
Rhein-Neckar anhand der gleichen Methodik erfolgt.

Uberblick iiber die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung

Analysen zur regionalen Bevolkerungsentwicklung verweisen auf deutliche Unterschiede in-
nerhalb Deutschlands. Die schon heute bestehenden Differenzen hinsichtlich der Bevolke-
rungsstruktur werden sich in Zukunft weiter verstarken. So wie sich die wirtschaftliche Dyna-
mik von Regionen zunehmend auseinander entwickelt (ROSENFELD et al. 2004) wird auch bezlig-
lich demographischer Trends eine Divergenz der regionalen Situationen zu beobachten sein.
Insbesondere bis zum Jahr 2020 muss mit einem Nebeneinander wachsender und schrump-
fender Regionen gerechnet werden (SCHLOMER 2004a).

Vor allem wirtschaftlich starke Agglomerationsrdume weisen zum Teil beachtliche Wande-
rungsgewinne auf, wahrend sich in landlichen und strukturschwachen Raumen negative Wan-
derungsbilanzen zeigen. BAHR und GANs (2003, S. 233 f.) typisieren die deutschen Raumord-
nungsregionen nach Migrationsmustern und zeigen, dass vor allem die Agglomerationen
Westdeutschlands, aber auch Berlin und einige weniger verdichtete Regionen mit Universitats-
stadten hohe Binnen- wie Auflenwanderungsgewinne verzeichnen. Die selektiven Wirkungen
der Wanderungen fiihren dazu, dass junge und gut ausgebildete Bevolkerungsgruppen in die
dynamischen Agglomerationen ziehen. Dort tragen sie zu einem Rickgang des Altersdurch-
schnitts bei und bewirken aufgrund der Verschiebungen der Altersstruktur eine Erhéhung der
Geburtenzahlen.
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Tabelle 4-1: Uberblick iiber regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnungen*

Jahr

Quellen

Institution Kleinste raumliche

Ebene

Bertelsmann Stiftung Wegweiser Kommune Kreise bzw. Ge- 2008 2025 BERTELSMANN
— Bevolkerungsvoraus-  meinden mit min. STIFTUNG
berechnung 5.000 Einwohnern 2008
Bundesinstitut fur Raumordnungspro- Gemeinden/Ver- 2008 2025 BUCHER u.
Bau-, Stadt- und gnose Bevolkerung bandsgemeinden/ SCHLOMER
Raumforschung Gemeindeverban- 2008
de
Hessen Agentur Bevolkerungsvoraus- Kreise (in Hessen) 2007 2030 VAN DEN BuUscH
schatzung fur die hes- 2007
sischen Landkreise und
kreisfreien Stadte
Hessisches Statisti- Regionalisierte Bevol- Verwaltungsbezir- 2007 2025 HESSISCHES
sches Landesamt kerungsvorausberech- ke (in Hessen) STATISTISCHES
nung LANDESAMT
2008
Statistisches Lan- Bevolkerungsvoraus- Gemeinden mit 2005 2025 DOMINE u.
desamt Baden- rechnung fir Baden- min. 5.000 Ein- SCHWARCK
Wirttemberg Wirttemberg wohnern, ohne 2007
Wanderungen alle
Gemeinden (in
Baden-
Wirttemberg)
Statistisches Lan- Regionalisierte Bevol- Kreise (in Rhein- 2006 2050  STATISTISCHES
desamt Rheinland- kerungsvorausberech- land-Pfalz) LANDESAMT
Pfalz nung RHEINLAND-
PFaLz 2007
Statistisches Lan- Bevélkerungsvoraus- Verbandsgemein- 2006 2020 BOCKMANN u.
desamt Rheinland- berechnung fir die den und verbands- KIRSCHEY 2008
Pfalz verbandsfreien Ge- freie Gemeinden
meinden und Ver- (in Rheinland-
bandsgemeinden Pfalz)
Universitat Mann- Bevolkerungsentwick- Gemeinden/Ver- 2006 2020 GANS u.
heim/Verband Region  lung bis 2020 in der bandsgemeinden SCHMITZ-
Rhein-Neckar Region Rhein-Neckar (in der Region VELTIN 2008

Rhein-Neckar)

*Auswahl. Aufgefiihrt sind ausschliefSlich Vorausberechnungen, in denen das Gebiet der Metropolregion
Rhein-Neckar zumindest teilweise beriicksichtigt wurde.

Eigene Zusammenstellung

Insbesondere in den Randregionen groller Agglomerationen weist die natlirliche Bevolke-
rungsentwicklung so zum Teil beachtliche positive Salden auf. BLOTEVOGEL und JESCHKE (2003,
S. 32 f.) konnten in ihrer Studie zur Bevolkerungsentwicklung im Ruhrgebiet eindriicklich zei-
gen, dass die am nordlichen Rand der Agglomeration gelegenen Gemeinden zwischen 1992
und 2002 natilirliche Wachstumsraten von Uber 3 % aufwiesen. Spitzenreiter war der Landkreis
Borken, in dem der natirliche Bevolkerungssaldo im Jahr 2000 bei 3 %o lag (BUNDESAMT FUR
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BAUWESEN UND RAUMORDNUNG 2003a, Abbildung 2-9), was hauptsachlich darauf zurickzufiihren
ist, dass der Anteil der Bewohner im reproduktiven Alter hier besonders grof$ ist.

Nach Jahrzehnten des Bevolkerungswachstums zeigen sich seit den 1990er Jahren erstmals
ricklaufige Einwohnerzahlen in einigen Teilrdumen Deutschlands. Die eindeutigen Befunde
hinsichtlich der aktuellen Bevolkerungsentwicklung und die vergleichsweise sicheren Progno-
semoglichkeiten, zumindest beziiglich der natlrlichen Bevoélkerungsveranderungen, haben
dazu gefihrt, dass sich die vorliegenden Vorausberechnungen vom Trend her kaum voneinan-
der unterscheiden. Nicht zuletzt aufgrund der starken Beachtung des Themas in der Medienof-
fentlichkeit sind in den vergangenen Jahren vielfdltige Vorhersagen zur Bevolkerungs-
entwicklung entstanden, die trotz weitgehender Ubereinstimmungen in ihrer rdumlichen Dif-
ferenziertheit jedoch zu leicht unterschiedlichen Aussagen kommen.

Auf nationaler Ebene vergleicht die Bevolkerungsprojektion der Vereinten Nationen die Staa-
ten Europas und sagt fiir die meisten davon eine riicklaufige Bevolkerungszahl voraus (UNITED
NATIONS 2005). Bis zum Jahr 2050 wird in dieser Prognose lediglich fir Albanien, Zypern, Frank-
reich, Island, Irland, Luxemburg, Malta und Norwegen mit Bevolkerungszuwachsen gerechnet,
wahrend vor allem fiir die osteuropadischen Lander, aber auch fir Italien, Spanien und die
Schweiz Bevdlkerungsriickgdnge von Uber 20 % prognostiziert werden. Allerdings zeigen Un-
tersuchungen auf regionaler Ebene, dass innerhalb der Staaten Europas mit deutlichen Unter-
schieden hinsichtlich der demographischen Entwicklung zu rechnen ist. Dabei weisen sowohl
landliche als auch verdichtete Rdume steigende und sinkende Bevolkerungszahlen auf (GANS u.
SCHMITZ-VELTIN 2006b).

Fiir die Regionen der Bundesrepublik Deutschland stellen vor allem die regionale Bevolke-
rungsprognose des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BUNDESAMT FUR
BAUWESEN UND RAUMORDNUNG 2003b) und die 12. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung
des Statistischen Bundesamtes (STATISTISCHES BUNDESAMT 2009c) verlassliche Quellen dar. Beide
weisen langfristig auf ein Sinken der Einwohnerzahlen bei raumlichen Gegensatzen hin. Wah-
rend bis zum Jahr 2020 vor allem die strukturellen Veranderungen wie Heterogenisierung und
Alterung der Bevolkerung im Vordergrund stehen werden, wird fir die Zeit danach auch der
Rickgang der Bevolkerungszahl weiter an Bedeutung gewinnen (SCHLOMER 2004a, S. 34). le
nach Variante gibt die koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung fir das Jahr 2050 eine
Einwohnerzahl zwischen 68,7 Mio. und 74 Mio. an. Dies bedeutet eine Abnahme zwischen 10
und 17 Prozent (STATISTISCHES BUNDESAMT 2006a). Dabei wird die Bevolkerungszahl bis zum Jahr
2013 noch weiter zunehmen und nach 2020 deutlich schrumpfen.

Betrachtet man die mit den beiden Prognosen verkniipften Regionalisierungen, so dominieren
zunachst die Gegensatze zwischen Ost- und Westdeutschland. Vor allem der Fertilitatsriick-
gang in der ersten Halfte der 1990er Jahre sowie die seit Jahren anhaltenden Binnenwande-
rungsverluste pragen die demographischen Veranderungen ostdeutscher Regionen (BUCHER
2007; SCHLOMER 2004b).

Die Raumordnungsprognose des Bundesamtes fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung prognosti-
ziert die Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2020 auf Kreis- und Regionsebene und zeigt
neben groRraumigen Differenzen auch kleinraumige Unterschiede auf. Wahrend etliche Regi-
onen in Bayern, Baden-Wirttemberg, Rheinland-Pfalz, Stidhessen, im Nordwesten Niedersach-
sens sowie im GroRRraum Berlin und Hamburg einen Anstieg der Einwohnerzahlen erwarten
kénnen, ist die Tendenz in eher strukturschwachen und/oder peripheren Rdumen z. T. erheb-
lich negativ. Vor allem in den neuen Landern schneiden die Agglomerationen von Berlin, Dres-
den und Leipzig deutlich gilinstiger ab als die weniger verdichteten landlich gepragten Raume.
Diese interregionale Konzentration ist in den alten Landern weniger ausgepragt. Dort erreichen
auch landliche Gebiete durchaus positive Werte, wahrend negative fiir strukturschwache Regi-
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onen, Agglomerationen wie weniger verdichtete Gebiete, kennzeichnend sind. Innerhalb der
Regionen setzt sich die intraregionale Dekonzentration nach den Bevélkerungsvorausberech-
nungen des BBSR weiter fort. Die durchschnittlichen Saldenraten der Binnenwanderung errei-
chen in landlichen und verdichteten Kreisen innerhalb der Agglomerationsrdume ihre hochsten
Werte und lagen Ende der 1990er Jahre ausschlieRlich in den Kernstadten der Agglomeratio-
nen sowie der verdichteten Rdume im negativen Bereich (KEMPER 2003).

Die Raumordnungsprognose Bevolkerung des BBSR (2003) erwartet bis zum Jahr 2020 fir die
westdeutschen Bundeslander eine raumlich relativ ausgewogene Bevodlkerungsentwicklung
zugunsten der weniger verdichteten Regionen (Agglomerationen: -1,1 %; landliche Rdume:
+1,1 %). In den ostdeutschen Landern klafft die Tendenz erheblich auseinander. Hier zdhlt ins-
besondere die Agglomeration Berlin zu den Gewinnern, die verstadterten und landlichen Rau-
me registrieren einen massiven Bevolkerungsriickgang (SCHLOMER 2004a). Zugleich fallt bis
2020 eine raumlich abweichende Dynamik der Altersstruktur auf. Die Alterung beschleunigt
sich vor allem in den landlichen Raumen, insbesondere jedoch in den Gebieten mit sehr gerin-
ger Bevolkerungsdichte und fehlenden Oberzentren in Ostdeutschland. Diese regionale Ent-
wicklung ist die Folge selektiv wirkender Migrationsprozesse, die aufgrund ausbildungs- und
arbeitsplatzorientierter Motive vor allem der 18- bis unter 30-Jahrigen auf die strukturstarken
Agglomerationen im friiheren Bundesgebiet gerichtet sind. Innerhalb der Agglomerationen
setzt sich in den alten wie in den neuen Landern die Bevélkerungsentwicklung zugunsten der
Kreistypen mit geringer Dichte fort (BAHR u. GANS 2003).

Uber Wettbewerbsvorteile verfiigen die prosperierenden Agglomerationen mit ihren Kern-
stadten in Westdeutschland, auf welche die internationalen Wanderungen gerichtet sein wer-
den und so die Alterung dampfen. Dort wird die Zuwanderung ethnischer Minderheiten in
Zukunft das Integrationsproblem noch mehr als heute in den Vordergrund nicht nur kommu-
nalpolitischer Diskussionen riicken (GESTRING et al. 2003). In den Kernstadten werden sich die
Bevolkerungsstruktur und ihre Entwicklung noch viel heterogener entwickeln als in landlichen
Siedlungen (FLOTHMANN 2003).

In landlichen Regionen ohne nennenswerte Zuziige wird die Abwanderung den Problemdruck
umgekehrt in Richtung Schrumpfung und Alterung verstarken. Vor allem die landlichen Raume
in den neuen Landern sind hiervon betroffen. Dort schwdchen bis 2020 sowohl die Abnahme
der Nachfrage nach Gltern und Dienstleistungen als auch die auRerordentliche Verringerung
der Zahl von Personen im erwerbsfahigen Alter mogliche endogene Potentiale und bergen die
Gefahr, in eine 6konomisch wie sozial abwarts gerichtete Entwicklungsspirale zu fihren.

4.1.2 Haushaltsprognosen

Flr die zukiinftigen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt stehen nicht allein die Einwoh-
nerzahlen im Vordergrund. Trager der Wohnungsnachfrage sind die Haushalte und die darin
zusammenlebenden Personen. Daher kommt der Entwicklung der Haushaltszahlen eine grofRe
Bedeutung zu. Allerdings sind diese aufgrund verschiedener gesellschaftlicher Einflisse auf die
Haushaltsbildung und -auflésung nicht mit gleicher Sicherheit vorhersagbar wie der zukiinftige
Bevolkerungstrend. In der Vergangenheit stieg die Zahl der Haushalte sehr viel starker an als
die Bevolkerung, wahrend die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt mit abnehmenden
Kinderzahlen und einem steigenden Anteil dlterer Menschen kontinuierlich sank.

Im Jahr 2000 lag die durchschnittliche HaushaltsgrofRe mit 2,27 Personen in den verstadterten
Rdaumen der alten Bundeslander am héchsten und erreichte in den neuen Bundesldandern deut-
lich niedrigere Werte. Dabei fanden sich sowohl die Region mit den geringsten Werten (Bre-
men: 1,85) als auch mit den hochsten (Emsland: 2,64) im Nordwesten der Bundesrepublik
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(BUNDESAMT FUR BAUWESEN UND RAUMORDNUNG 2003a). Ein Blick auf die Raumtypen des BBSR
verdeutlicht, dass die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt in landlichen Regionen héher
liegt als in Agglomerationsrdaumen, dass jedoch in allen Regionstypen im Laufe der 1990er Jah-
re eine Verkleinerung der Haushalte stattgefunden hat. Dieser Wandel der HaushaltsgroRen
zeigt keine deutlichen Unterschiede zwischen stadtischen und landlichen Raumen, wohl aber
zwischen Ost- und Westdeutschland. Wahrend die durchschnittliche Personenzahl pro Woh-
nung im Westen um rund 5 % zuriickging, sank sie in den Ostlichen Bundeslandern um 10 %, so
dass langfristig eine Annaherung von Ost- und Westdeutschland erwartet werden kann.

Fiir die kommenden Jahre prognostiziert das Bundesamt fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
einen weiteren Anstieg der Ein- und Zweipersonenhaushalte und einen Riickgang der Drei- und
Mehrpersonenhaushalte. Insgesamt steht einer weiteren Haushaltszunahme in den westlichen
Bundesldndern eine Abnahme in den Ostlichen gegeniiber (BUCHER u. SCHLOMER 1999), insbe-
sondere kleine Haushalte im Seniorenalter (ab 60 Jahren) werden bis 2020 deutlich zunehmen.
Fiir Gesamtdeutschland wird noch bis zum Jahr 2017 eine Zunahme der Zahl der privaten
Haushalte erwartet. Allerdings ist bereits heute ein Nebeneinander von Regionen mit zuneh-
menden und solchen mit abnehmenden Haushaltszahlen zu beobachten (WALTERSBACHER 2004,
S. 50).

4.1.3 Wohnraumprognosen

Bevolkerungs- und Haushaltszahlen bilden die quantitativen Grundlagen fiir die Berechnung
des zukinftigen Wohnraumbedarfs und stellen einen wesentlichen und wichtigen Grundstein
zukunftiger raumlicher Planung dar. Auch im Bereich der Wohnungsnachfrage konnen mit
differenzierten Methoden die Zahl der nachgefragten Wohnungen ebenso abgeschatzt werden
wie deren Struktur. Standen bis in die 1970er Jahre hinein vor allem Wohnungsbedarfsprogno-
sen im Vordergrund, mittels derer insbesondere im Bereich des sozialen Wohnungsbaus der
»objektive Bedarf’ an Wohnraum ermittelt werden sollte, so verlagerte sich der Schwerpunkt
seitdem auf Wohnungsnachfrageprognosen, in denen der ,,subjektive Bedarf” oder, unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Kaufkraft, die ,effektive Nachfrage” abgeschatzt werden
(Jenkis 1977, S. 18). In verschiedenen Arbeiten wurde seit Mitte der 1980er Jahre die Woh-
nungsnachfrage fir einen Prognosezeitraum von flnf bis 15 Jahren abgeschatzt (z. B. HORNUNG
1985; BEHRING et al. 1988).

Umfassende Prognosen zur Wohnungsnachfrage beriicksichtigen neben der Zahl der Haushalte
weitere Einflussfaktoren. So wird beispielsweise in der Status-quo-Prognose des BUNDESAMTES
FUR BAUWESEN UND RAUMORDNUNG (2001) ein komplexes Zusammenspiel verschiedener Indikato-
ren verarbeitet. Darin gehen neben der demographischen Entwicklung (natiirliche Bevolke-
rungsentwicklung, Binnen- und AuRenwanderungen, Haushaltsentwicklungen, strukturelle
Verdnderungen der Bevdlkerungs- und Haushaltszusammensetzung) sowie qualitativen und
quantitativen Veranderungen der Wohnungsnachfrage (z.B. steigende Wohnflachen, steigende
Anteile von Wohneigentum, Bedeutung des Wohnens als Statussymbol, Pluralisierung der Le-
bensstile) auch die Entwicklung des Wohnungsbestandes und die Marktgangigkeit des Angebo-
tes mit ein (WALTERSBACHER 2004, S. 54; siehe auch BURKNER et al. 2007).

Wahrend die Wohnungsprognose des BBSR fiir die westdeutschen Bundeslander bis 2015 ei-
nen leichten Anstieg des Bedarfs vorhersagt, der allerdings fast ausschlieflich im Bereich des
Wohneigentums erwartet wird, stellt sich die Situation in den ostdeutschen Bundeslandern
differenzierter dar. Zwar ist auch dort mit einem Bedarfszuwachs an Wohneigentum zu rech-
nen, die Nachfrage nach Mietwohnungen wird jedoch — mit Ausnahme des Berliner Umlandes
— deutlich zurtickgehen. Somit sind die Wohnungsmarkte durch einem weiteren Neubaubedarf
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bei Ein- und Zweifamilienhdusern und hohen Leerstianden im Geschosswohnungsbau gekenn-
zeichnet (WALTERSBACHER 2004, S. 57). Da der Geschosswohnungsbestand nicht geeignet ist, die
Wohnwiinsche der Nachfrager zu befriedigen, sind weitere MaBnahmen zur Angebotsreduzie-
rung in den kommenden Jahren notwendig.

Die Trennung zwischen Ost- und Westdeutschland reicht nicht aus, um regionale Entwicklun-
gen auf dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Und obwohl die differenzierte Betrachtung der
vom BBSR definierten Regionstypen wertvolle Aufschliisse Gber die unterschiedlichen Entwick-
lungen in Agglomerationen, verstadterten Raumen und landlichen Rdumen zulasst
(WALTERSBACHER 2006), besteht auch hier das Problem einer zu starken Generalisierung.

Auf eine breite Datenbasis greifen die Statistischen Landesamter zu, die meist nach Kreisen
differenzierte Wohnungsmarktprognosen erstellen. Die Wohnungsbedarfsprognose fiir Baden-
Wiirttemberg ermittelt den Wohnungsneu- und Wohnungsersatzbedarf in den Teilrdumen des
Landes bis zum Jahr 2020 (BRACHAT-SCHWARZ u. RICHTER 2003). Dabei werden die Bevolkerungs-
und Haushaltszahlen unter Einbeziehung einer Fluktuationsreserve mit dem Bestand an Wohn-
raum verglichen und der Bedarf an Wohneinheiten ermittelt. Neben den Zahlen zu einzelnen
Land- und Stadtkreisen werden dabei auch Aussagen zu den GemeindegrofRenklassen getrof-
fen und insbesondere fiir die Gemeinden zwischen 2.000 und 20.000 Einwohnern ein hoher
Wohnungsneubedarf errechnet. Der Wohnungsersatzbedarf wird in Abhangigkeit verschiede-
ner Gebdudealter analysiert und fliet in den rechnerischen Gesamtbedarf mit ein. So erwartet
das Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg im Zeitraum zwischen Mitte 2002 und Ende
2020 einen Baubedarf von knapp 665.000 Wohnungen, die sich jedoch sehr unterschiedlich
auf die einzelnen Landkreise verteilen.

Differenzierter stellt sich die Methodik der vom Institut fiir 6kologische Raumentwicklung
durchgefiihrten Wohnungsnachfrageprognose fiir die baden-wirttembergischen Landkreise
dar (ARBEITSGEMEINSCHAFT BADEN-WURTTEMBERGISCHER BAUSPARKASSEN 2005). Im Gegensatz zur
Prognose des statistischen Landesamt geht es darin nicht um die Vorhersage der Zahl neu zu
bauender Wohnungen fiir die notwenige Versorgung der Haushalte mit Wohnraum, sondern
um die Abschatzung des Nachfragepotenzials nach Wohnungsneubau im Sinne einer Wunsch-
versorgung (IWANOW et al. 2008). Neben der Zahl der Haushalte flieRen in diese Prognose also
auch die Veranderungen der Wohnpraferenzen ein. Fir letzteres spielt die differenzierte Be-
trachtung von drei verschiedenen Haushaltstypen eine wesentliche Rolle. Die Entwicklung der
Haushalte zwischen 2005 und 2015 wird in dltere Ein- und Zweipersonenhaushalte (ein Haus-
haltsmitglied mindestens 45 Jahre), jingere Ein- und Zweipersonenhaushalte und Familien-
haushalte mit drei und mehr Personen unterteilt. Flr diese Haushaltstypen werden aus Daten
des Mikrozensus jeweils Praferenzen flir Miet- oder Eigentumsformen des Wohnens analysiert
und daraus die Nachfrage nach Eigentum- und Mietwohnungen abgeleitet. Dem gegenliber
steht die zunachst getrennt prognostizierte Entwicklung der Angebotsseite. Aus der Angebots-
und Nachfrageprognose wird schliel3lich das Nachfragepotenzial nach Wohnungsneubau abge-
leitet, das in der Studie auf 577.000 Wohnungen beziffert wird.

4.1.4 Von den Grenzen der Prognosen

Prognosen und Vorausberechnungen zur demographischen Entwicklung und zur Wohnungs-
nachfrage sind ein wichtiges und geeignetes Instrument, die kurzfristige Nachfrage nach
Wohnraum quantitativ darzustellen. Vergleichsweise zuverlassig sind groRrdumige Projektio-
nen. Regionale Planung, Investoren und Trager von Infrastrukturen stiitzen sich auf die wert-
vollen Informationen, die Prognosen ihnen liefern. Insgesamt liegen in den beschriebenen
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Vorteilen aber auch die Nachteile von bzw. die Herausforderungen fir Prognosen, auf die im
Folgenden in drei Dimensionen eingegangen werden soll.

In der Wohnungswirtschaft werden Nachfrageprognosen vor allem als Entscheidungshilfe fiir
Wohnungsunternehmen und Investoren genutzt. Die Abschatzung der Nachfrage ist fir diese
mit folgenden zentralen Fragen verbunden: (1) Wie wird sich die Nachfrage an einem konkre-
ten Standort entwickeln und welche Mdglichkeiten bieten sich, um darauf Einfluss zu nehmen?
Welche Nachfrageentwicklungen sind, ein entsprechendes Angebot vorausgesetzt, an wel-
chem Standort moglich? Hieraus leiten sich die raumlichen Herausforderungen fiir Nachfrage-
prognosen ab. (2) Wie wird sich die Nachfrage in den kommenden 3 bis 30 Jahren entwickeln?
Werden die heutigen Nachfrager auch in 20 Jahren noch in entsprechenden Wohnungen woh-
nen wollen? Aus diesen Fragen ergibt sich die zeitliche Herausforderung fiir Nachfrageprogno-
sen. (3) Und schlieBlich soll moglichst genau bekannt sein, wie die Nachfrage aussehen wird.
Sind es Familien oder altere Einpersonenhaushalte, die ich an einem bestimmten Standort
ansprechen kann? Und wie wollen Familien oder altere Alleinstehende in 20 Jahren wohnen,
was ist ihnen wichtig, welche Wohnwiinsche haben sie? Hieraus schliefilich lasst sich die dritte
Herausforderung ableiten, die inhaltliche, welche eben nicht nur Bezug nimmt auf die quanti-
tative Nachfrageentwicklung, sondern auch auf die zukiinftigen Werte und Wunschvorstellun-
gen.

Die rdumliche Herausforderung

Bevolkerungszahlen sind — groRraumig betrachtet — sehr zuverldssig prognostizierbar. Fiir ei-
nen Zeitraum von 20 bis 30 Jahren sind die potenziellen Mitter schon zum Zeitpunkt der Prog-
noseerstellung geboren. Dies legt unter der Annahme einer vergleichsweise konstanten Gebur-
tenhaufigkeit und stabilen Mortalitatstrends eine solide Basis fiir die Abschatzung der Einwoh-
nerzahl. Unsicherheiten entstehen durch die — weitgehend unvorhersagbaren — Wanderungs-
bewegungen. Diese Unsicherheiten steigen mit abnehmender Regionsgrofle an (Abbildung
4-1). Auf allen rdumlichen Ebenen spielen die Wanderungen hinsichtlich der demographischen
Entwicklung eine bedeutsame Rolle. Jedoch werden Prognosen mit zunehmendem Regionali-
sierungsgrad unsicherer, weil die zu bericksichtigenden potenziellen Wanderungsbeziehungen
zunehmen. So liegt der beispielsweise der Anteil der Zuziige an der gesamten Bevolkerungszu-
nahme mit 86 % bzw. der der Fortzlige an der gesamten Bevolkerungsabnahme mit 84 % auf
Gemeindeebene in Deutschland besonders hoch.’ Auf Kreisebene machen die raumlichen Be-
volkerungsveranderungen nur 81 bzw. 76 % der gesamten Verdanderungen aus. Je kleinraumi-
ger die Vorhersage der Bevolkerungs- oder Haushaltszahl erfolgen soll, desto anfalliger ist sie
fir regional wirkende politische oder wirtschaftliche Entscheidungen (BRACHAT-SCHWARZ u.
WALLA 2008). Singulare Ereignisse, wie die Ausweisung eines Neubaugebiets oder das Schlie-
Ren eines Unternehmens kdnnen fir kleine Gemeinden oder Ortsteile schnell mit gravieren-
den Folgen hinsichtlich der Entwicklung der Bevolkerungszahl verbunden sein.

Die zeitliche Herausforderung

Die langen Abschreibungszeiten von Wohnimmobilien fiihren dazu, dass mittel- bis langfristige
Prognosehorizonte bendtigt werden, um optimal planen zu kénnen. Jedoch besteht ein ein-
deutiger Zusammenhang zwischen der Dauer des Prognosezeitraums und der Zuverlassigkeit

Berechnet wurde der Anteil der Zuzugsrate (Zuzlige je 1000 Einwohnern) an der positiven Veranderungsrate der
Bevolkerung (Zunahme je 1000 Einwohner) sowie der Anteil der Fortzugsrate (Fortziige je 1000 Einwohner) an
der negativen Veranderungsrate der Bevélkerung (Abnahme je 1000 Einwohner) fiir die Gemeinden, Kreise und
Raumordnungsregionen in Deutschland im Jahr 2005 (Daten nach BUNDESAMT FUR BAUWESEN UND RAUMORDNUNG
2008a).
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der Ergebnisse (Abbildung 4-1). Dieses grundsatzliche Problem bezieht sich auf alle Prognosen,
unabhangig davon, ob es sich um Trendfortschreibungen oder 6konometrische Modelle han-
delt. Grundsatzlich erhoht sich die Unsicherheit mit dem zeitlichen Abstand zum Ausgangs-
punkt der Vorhersage.

Abbildung 4-1: Hypothetischer Zusammenhang zwischen den Herausforderungen fiir Prog-
nosen und deren Zuverlassigkeit

+A +A
Zuverlassigkeit Zuverlassigkeit
der Voraus- der Voraus-
berechnung berechnung
> >
lokal global kurz lang
Mafstabsebene Projektionszeitraum

+ A

Zuverlassigkeit
der Voraus-
berechnung

Komplexitat

Eigene Darstellung

Die inhaltliche Herausforderung

Die inhaltlichen Herausforderungen lassen sich grob mit zwei Punkten beschreiben: Zum einen
stellt es eine Herausforderung dar, komplexe inhaltliche Zusammenhange und Wechselwir-
kungen in prognostizierbaren Variablen abzubilden. Je komplexer sich ein Sachverhalt dar-
stellt, desto geringer ist die Treffsicherheit von Prognosen (Abbildung 4-1). Zum anderen fih-
ren neue gesellschaftliche Entwicklungen, wie ein Politikwechsel, dazu, dass die in der Gegen-
wart zu beobachtende Zusammenhange sich nicht stetig fortschreiben lassen.

CARSTEN (2003, S. 54 f.) weist auf die grolle Bedeutung von quantitativen Prognosen in der
kommunalen Planung hin, betont aber zugleich, dass alle quantitativen Methoden der Stadt-
entwicklungsplanung auf der Grundannahme der Strukturkonstanz beruhen. In der Vergan-
genheit beobachtete GesetzmiRigkeiten werden dabei in die Zukunft extrapoliert. Dieses Ver-
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fahren lasst sich bei der Vorausberechnung der Bevolkerung vergleichsweise zuverlassig an-
wenden. Die auf differenzierten Extrapolationen der Komponenten der Bevolkerungsentwick-
lung (Geburten, Sterbefdlle, Wanderungen) beruhenden Bevélkerungsprognosen haben den
seit dem Jahr 2003 in Deutschland zu beobachtenden Bevélkerungsriickgang schon frih vor-
hergesagt. Wiirde eine Studie also allein auf die Prognose der Bevolkerungszahl und -struktur
beschrankt bleiben, so wiirden mit mathematischen Prognosen durchaus zuverlassige Ergeb-
nisse zu erzielen sein.

Die Bildung von Haushalten und — deutlich ausgepragter — die Nachfrage nach Wohnraum un-
terliegen dagegen komplexeren gesellschaftlichen Rahmenbedingungen. Letztere sind zum
einen die Triebfeder der demographischen Entwicklung, der Konstitution von Haushalten und
der Wiinsche, Bedirfnisse und Moglichkeiten hinsichtlich des Wohnens. Gleichzeitig spiegelt
die gesellschaftliche Entwicklung die Dynamik ihrer eigenen Subsysteme wider. Wahrend die
Geburten- und Bevodlkerungsriickgdange an sich also zuverlassig zu prognostizieren waren, sind
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Gesellschaft bislang keine analysierbaren Erfahrungen
bekannt. Wie wirken sich quantitative Nachfrageeinbriiche, verbreitete Kinderlosigkeit — ins-
besondere im Alter oder Individualisierungstendenzen auf das Handeln der Wohnungsmarkt-
akteure aus? Was bedeutet es fiir eine Gesellschaft, wenn sie sich so grundlegend wandelt und
wenn das als unumstoRlich geltende (gesellschaftliche) Wachstumsparadigma auf einmal in
Frage gestellt wird?

Zur Beantwortung dieser Fragen lassen sich teilweise regionale oder sektorale Erfahrungen
heranziehen. Insbesondere in Ostdeutschland ist seit Mitte der 1990er Jahre eine kaum zu
Uberblickende Zahl an Arbeiten zu den Folgen von Schrumpfung, Alterung und Bevdlkerungs-
rickgang und den differenzierten Auswirkungen — nicht nur auf die Wohnungsmarkte — ent-
standen (z. B. GRORMANN 2007; IWANOW 2008; SCHILDT u. SCHUBERT 2008; BuscH et al. 2009).
Inwieweit die an einzelnen Beispielen untersuchten Fragen sich jedoch auf andere Stadte und
Regionen (ibertragen lassen und in welcher Weise sich die Formen des gesellschaftlichen
Wandels zusatzlich verandern, wenn der demographische Wandel nicht nur Teile des Landes
ergreift, sondern Uberall prasent ist, kann nicht vorhergesagt werden.

So muss die den Prognosen zugrunde liegende Grundannahme der Strukturkonstanz aus einer
gesellschaftlichen Perspektive heraus abgelehnt werden. Die allein aus der Zahl der Haushalte
resultierende Nachfrage mag im Rahmen von Prognosen zu evidenten Ergebnissen fiihren. Wie
allerdings die Akteure des Wohnungsmarktes, Wohnungsunternehmen, Nachfrager oder Poli-
tiker auf den sich abzeichnenden demographischen Wandel reagieren, ist nicht absehbar, da
sich die mit dem Riickgang der Bevolkerung, der Alterung und Heterogenisierung verbundene
Schrumpfungslogik in ihrer konkreten Ausbildung jeglichem zeitgeschichtlichen Vorbild ent-
zieht.

Damit sollten auch die in quantitativen Prognosen zumeist als implizit enthaltene Faktoren
hinterfragt werden. Denn mit dem Wandel des demographischen Wachstumsparadigma ver-
andern sich auch die Zusammenhange zwischen den differenzierten gesellschaftlichen Subsys-
temen. Der Wandel von Familienformen bedeutet nicht zwangslaufig einen Riickgang der Kin-
derzahlen, geringere HaushaltsgroRen fihren nicht zu einer wachsenden Nachfrage nach klei-
nen Wohnungen. Vielmehr ist die Entscheidung fiir oder wider einen Wohnstandort vielfalti-
gen und zum Teil unstetigen gesellschaftlichen Entwicklungen unterworfen.

Prognosen zur Wohnungsmarktentwicklung in der Stadtregion

Beziiglich der Reurbanisierung stehen sich Argumente, die fiir eine wachsende Bedeutung
stadtischer Wohnstandorte sprechen, sowie beobachtbaren Bevolkerungs- und Wanderungs-
zahlen, die bislang noch keinen generellen Trend zur Reurbanisierung erkennen lassen, gegen-
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Gber. Ob und wieweit sich die Bevolkerung, und damit letztendlich die Nachfrage nach Wohn-
raum, in Zukunft in die Stadte verlagern wird, ist von einer Reihe nicht eindeutig vorhersagba-
rer Faktoren anhangig, die — neben den vorhersagbaren demographischen Teilen — im Wesent-
lichen in der Wert- und Einstellungsentwicklung, der politischen Steuerung, der Angebotsent-
wicklung sowie der wirtschaftlichen Dynamik zu finden sind.

Die rechnerische Gegenliberstellung von Bestand und Bedarf, wie sie in Wohnungsnachfrage-
prognosen durchgefiihrt wird, bleibt auf quantitative Aspekte beschrankt. Die Frage nach Ziel-
gruppen, Imagefaktoren einzelner Wohngebiete oder Bauformen, Wohnvorstellungen der
potentiellen Nachfrager oder die Griinde der differenzierten Entwicklung kdnnen damit nicht
beantwortet werden. Gerade diesen Aspekten der Wohnungsnachfrage kommt in einer indivi-
dualisierten Gesellschaft aber immer groBeres Gewicht zu.

Differenzierte Nachfrageszenarien, die zwar nicht mit einer ahnlichen Sicherheit zu erstellen
sind, dafiir aber die tatsachlichen Bedarfe der Zukunft sehr viel detaillierter abbilden, kénnen
Prognosen sinnvoll erganzen. Nur scheinbar verliert eine integrierte und differenzierte Vorher-
sage an Scharfe gegenliber mathematisch-analytischer Berechnungen des zukiinftigen Woh-
nungsbedarfs; die Berlicksichtigung vielféltiger und reziproker Einflussfaktoren erreicht bei
sorgfaltiger Betrachtung der Randbedingungen letztendlich ein hohes Mal} an Erklarungskraft
(GRAF 1999, S. 21).

4.2 Kleinrdumige Szenarien

Die Schwachen von Trendprognosen und mathematischen Prognosemodellen kénnen durch
die Anwendung der Szenarientechnik zumindest teilweise ausgeglichen werden. In Anlehnung
an VON REIBNITZ (1992) kdnnen Szenarien als Beschreibung moglicher zukinftiger Situationen
und der dazu fiihrenden Entwicklungsverlaufe definiert werden. Sie bestehen aus systematisch
dargestellten Visionen kiinftiger Zustande und kénnen sowohl in Form von Texten, aber auch
in Schaubildern oder Karten dargestellt werden. Szenarien sollen mogliche Entwicklungen auf-
zeigen und die Auswirkungen verschiedener Einflisse darstellen. Sie skizzieren unterschiedli-
che, denkbare Zukiinfte, wobei haufig zwischen einem Trendszenario, das eine Fortsetzung der
vergangenen Entwicklungen beschreibt, und Alternativszenarien unterschieden wird. Im Ge-
gensatz zu quantitativen Prognosen kommt es bei Szenarien nicht darauf an, die Wahrschein-
lichkeiten ihres Eintretens zu bestimmen, als vielmehr darauf, in sich konsistente und wider-
spruchsfreie Zukunftsbilder zu entwerfen.

4.2.1 Grundlagen der Szenariotechnik

Inhalte und Methoden von Szenarien sind sehr vielfaltig. Zusammenfassend kdnnen Szenarien
als Werkzeuge fiir die Synthese verschiedener Entwicklungen und fir die Strukturierung dieser
angesehen werden. In weiten Bereichen der unternehmerischen Strategieplanung, der Ent-
wicklung der natiirlichen Umwelt und der Mensch-Umwelt-Beziehungen sowie des gesell-
schaftlichen Wandels werden heute Szenarien angewandt. Dabei reicht das Spektrum von
guantitativen Gber gemischte zu qualitativen Szenarien.

Urspriinge der Szenariotechnik und Szenarioplanung

Urspriinglich kommt der Szenarienbegriff aus dem militarischen Bereich und diente dem Ana-
lysieren moglicher Konfliktsituationen. Von Anfang an waren Szenarien also strategisch ausge-
richtet und wurden zur Ausarbeitung und Uberpriifung militdrischer Strategien verwendet. In
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den 1950er und 60er Jahren wurden Szenariotechniken zur Darstellungen moglicher Folgen
der atomaren Aufristung erstellt und verlieRen darauf aufbauend den militarischen Bereich.
Zahlreiche Studien, die sich mit den wirtschaftlichen, sozialen und vermehrt auch 6kologischen
Folgen der damaligen Entwicklungen auseinandersetzten, griffen die Methodik auf (JUNG
2007).

In dem Buch , The Year 2000“, auf Deutsch im Jahr 1972 unter dem drohenden Titel ,,lhr wer-
det es erleben” erschienen, trugen die Autoren Spekulationen Uber die Welt in 33 Jahren zu-
sammen und verankerten die Zukunftsforschung damit erstmals in der Offentlichkeit (KAHN u.
WIENER 1967). Bis zu diesem Zeitpunkt wurden Abschatzungen zukinftiger Entwicklungen und
Situation im Bereich der wirtschaftlichen und sozialen Entwicklungen meist mit Hilfe von Prog-
noseverfahren ermittelt.

,Erst als Anfang der 70er Jahre, ausgeldst durch die Olkrise, Turbulenzen in
der westlichen Welt auftraten, wurde die Szenariotechnik neu entdeckt [...]
Pionier der Szenario-Entwicklung war die Shell-Gruppe, die aus einem Unbe-
hagen bei quantitativ orientierten Planungsmethoden heraus versuchte, qua-
litative Aspekte und Alternativen in die Planung einzubeziehen.” (vON REIBNITZ
1992)

In der Offentlichkeit wurden Szenarien insbesondere mit der quantitativ orientierten Studie
,Die Grenzen des Wachstums” fiir den Club of Rome (MEADOWS et al. 1972) bedeutsam, in der
komplexe Zusammenhange und Wechselwirkungen erstmals in einer deutlichen Konsequenz
aufgezeigt wurden (VON REIBNITZ 1992, S. 12). Die darin verwendete Methode geht im Wesent-
lichen auf die von FORRESTER am Massachussetts Institute of Technology entwickelten Modelle
globaler Entwicklung zurlick, die auf Deutsch 1971/72 unter dem Titel ,Der teuflische Regel-
kreis“ erschienen (FORRESTER 1971). Insgesamt ist zu erkennen, dass sich die Szenarioforschung
seit den frilhen 1970er Jahren von quantitativen zu qualitativen Ansatzen verlagert und damit
zunehmend komplexere Sichtweisen auf die Zukunft und deren Entwicklung entwickelt wur-
den (Kosow u. GARNER 2008, S. 12).

In der rdumlichen Planung setzte die Diskussion um Szenarien und deren theoretische Fundie-
rung in der 1980er Jahren ein, als sich die Zweifel an quantitativen Prognosen als Grundlage
der Planung hauften. Inzwischen haben Szenariotechniken nicht nur in der unternehmerischen
und personlichen Planung, sondern auch in der politischen Diskussion, der Raum- und Um-
weltplanung oder der infrastrukturellen Planung einen festen Platz (ScHOLLES 2008), der zu-
mindest teilweise in der zunehmenden Komplexitat gesellschaftlich-6konomischer Wirkungs-
zusammenhdnge grindet.

Zukunftsverstédndnis der Szenariotechnik

Bei der Anwendung und Erstellung von Prognosen wird von einem grundsatzlich berechenba-
ren Verstandnis der Zukunft ausgegangen. Aus der Analyse der heutigen und vergangenen
Situation wird aufbauend auf der Stetigkeit und Tragheit der Systeme eine Berechnung zukiinf-
tiger Entwicklungen angestrebt. Bei der Konstruktion von Szenarien stellt dieses Verstandnis
von Zukunft jedoch nur eines von verschiedenen dar. In Anlehnung an Kosow und GARNER
(2008) kdnnen insgesamt je nach Szenarioart drei verschiedene implizite Zukunftsverstandnis-
se voneinander unterschieden werden (siehe auch GRUNDWALD 2007):

Das erste Verstandnis fasst Zukunft als berechenbar auf. Mittels komplexer Analysen der Ge-
genwart lassen sich zukiinftigen Entwicklungen — zumindest hypothetisch — exakt vorhersagen
und damit die Zukunft kontrollieren und steuern. Dieses Verstandnis bildet die in der Progno-
seforschung bislang dominierende Sichtweise ab. Dagegen versteht das zweite Verstdandnis
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Zukunft als evolutiv. Hiernach reicht das gegenwartige Wissen nicht aus, um die zukiinftige
Entwicklung vorherzusagen. Entwicklung passiert demnach chaotisch und unkontrolliert und
entzieht sich der Vorhersagbarkeit damit vollstandig. Dem evolutiven Zukunftsverstandnis
nach ist eine bewusste Steuerung zukiinftiger Entwicklungen nicht méglich. Als Antithese zum
Verstandnis der berechenbaren Zukunft stellt sich diese Sichtweise gegen jegliches Bemiihen
zur Vorhersage zukiinftiger Situationen und Entwicklungen.

Das dritte Zukunftsverstandnis beschreibt Zukunft als gestaltbar. Es kann zum einen als Syn-
these der ersten beiden Verstandnisse interpretiert werden, weil Zukunft weder als von der
Vergangenheit determiniert noch als willkirlich aufgefasst wird. Zum anderen steckt in dieser
Sichtweise die Zuschreibung von Gestaltungsmoglichkeiten durch die Akteure. Mit ihrem Han-
deln (oder Nicht-Handeln) bestimmen diese die in der Vergangenheit begriindete, aber den-
noch formbare Zukunft selbst.

Das implizite Verstandnis der Zukunft hat sich im historischen Ablauf gewandelt. Wahrend zu
Beginn der Szenarioforschung, auch im Ubergang zwischen quantitativen, mathematischen
Prognosen zu quantitativen Szenarien das Verstandnis einer berechenbaren Zukunft dominier-
te, baut die aktuelle Sichtweise zunehmend auf der Gestaltbarkeit zuklnftiger Entwicklungen
auf. Dieser Wandel ist eng verbunden mit dem Wandel gesellschaftlicher Werte und Normen.
Seit den 1970er Jahren werden Werte wie Selbstentfaltung starker betont und steigt zudem
das Vertrauen in die eigene Gestaltungsfahigkeit. Daneben ist das Zukunftsverstandnis stark
abhangig von dem Inhalt und der Komplexitdt des Themas. Entsprechend der abnehmenden
Prognosezuverlassigkeit mit steigender Komplexitat (Abbildung 4-1) sinkt auch das Vertrauen
in eine berechenbare Zukunft.

Wege in die Zukunft

Fiir die weiterhin zu behandelnde Frage nach den Auswirkungen des als gesellschaftlich kon-
zeptionalisierten demographischen Wandels auf das Wohnen in der Stadtregion scheidet das
Verstandnis einer berechenbaren Zukunft aus. Zu grol? sind die Unsicherheiten und Umbriche
der gesellschaftlichen Entwicklung, insbesondere vor dem Hintergrund der historischen Uner-
fahrenheit mit dem Riickgang der Bevolkerung (Kap. 4.1.4). Gleichzeitig kann die Zukunft nicht
als vollstandig chaotisch interpretiert werden. Zwar mogen wirtschaftliche Krisen, Kriege oder
politische Umbriiche einen plotzlichen Umschwung der gesellschaftlichen Entwicklung provo-
zieren, wesentliche Trends jedoch zeigen sich in den vergangenen Jahrzehnten dagegen stabil.
So wird im Weiteren von einer zum Teil vorbestimmten, in ihren wesentlichen Entwicklungen
jedoch planbaren sowie externen Einfllissen ausgelieferten Zukunft ausgegangen.

Aus dieser Sicht ergibt sich das in Abbildung 4-2 dargestellte Modell der Szenariotrichter (VvON
REIBNITZ 1992). Die Darstellung tragt der zunehmenden Unsicherheit mit fortschreitender Zeit
Rechnung. Je weiter man in die Zukunft blickt, desto hoher ist die Zahl potenzieller Entwick-
lungen. Aufbauend auf der grafischen Darstellung des sich spreizenden Szenariotrichters nach
VON REIBNITZ (1981, 1992) kann von einer doppelten Trichterstruktur gesprochen werden. Auf
der einen Seite nimmt die Spreizung der einzelnen in Abbildung 4-2 oben dargestellten mogli-
chen Zukunftsbilder mit steigender Entfernung zum Ausgangspunkt zu, zum anderen wird die
obere Offnung des Trichters insgesamt stetig groRer. Die duBeren Grenzen des Szenariotrich-
ters (Abbildung 4-2 unten) symbolisieren den Gesamtraum zukiinftiger Entwicklungen.
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Abbildung 4-2: Schematische Darstellung zur Szenarienentwicklung
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Eigene Darstellung in Anlehnung an von REiBNITZ 1981 und Kosow u. GARNER 2008

Abbildung 4-3: Schematische Darstellung zum Szenarienverlauf bei Diskontinuitaten
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Allerdings wird ein Abweichen der betrachteten Entwicklungen durchaus fiir moglich gehalten.
Szenarien betonen die Unstetigkeit von Entwicklungen und erheben daher meist nicht den
Anspruch, alle fiir moglich erachteten Entwicklungen aufzuzeigen. So kdnnen Diskontinuitaten
durchaus zu einem Abweichen von den beschriebenen Bahnen fiihren. Abbildung 4-3 zeigt
exemplarisch ein Storereignis, das in diesem Fall nur die Entwicklungen betrifft, die zu Szenario
C fuhren. Andere Storereignisse wie Kriege oder globale Wirtschaftskrisen kdnnen dagegen
durchaus alle betrachteten Einzelszenarien beeinflussen.

Ziele und Funktionen von Szenarien

Ubergeordnetes Ziel der Szenarioanalyse ist es, zu einem bestimmten Zeitpunkt in der Zukunft
(ts) ein oder mehrere in sich schlissige Zukunftsbilder zu beschreiben. Allerdings kénnen die
jeweiligen Einsatzgebiete von Szenarien voneinander abweichen. Je nach dem, in welchem
Kontext, fir wen und mit welchem Zweck Szenarien erstellt werden, kommen ihnen unter-
schiedliche Funktionen zu, die sich in der Realitat gegenseitig Gberlagern (Kosow u. GARNER
2008, S. 14 ff.; BRAUN et al. 2005):

Zunachst dienen Szenarien der Bildung von Erkenntnissen und zusatzlichem Wissen. Diese
Erkenntnisfunktion wird im Wesentlichen dadurch erfiillt, dass das vorliegende Verstandnis im
Rahmen des Szenarioprozesses systematisiert und damit vertieft wird. Dies gilt insbesondere
dadurch, dass implizite Standpunkte und Grundannahmen im Rahmen der Szenarienerstellung
explizit gemacht werden missen. Im Rahmen von Szenarioanalysen kommt der Ordnung und
Erfassung von Zusammenhingen eine besondere Bedeutung zu. Uber die Identifikation und
Herleitung von Wechselwirkungen steigt das Verstandnis komplexer Probleme. Je nach Inter-
pretation ist das entscheidende Moment der Szenarioerstellung nicht die Vorhersage oder
Abschatzung zukinftiger Situationen, sondern das tiefe Durchdringen vergangener Zusam-
menhénge (BRAUN et al. 2005). Zu der Erkenntnis-Funktion gehort auch, dass Szenarioanalysen
die Grenzen des Wissens, Widerspriche und Unklarheiten aufdecken und so zu einer Abschat-
zung von Unsicherheiten beitragen konnen.

Die Kommunikationsfunktion von Szenarien leitet sich insbesondere daraus ab, dass mit ihrer
Hilfe Kommunikationsprozesse in Gang gesetzt und unterstiitzt werden kdnnen. Da sie nicht
nur auf abstrakter Ebene zukiinftige Entwicklungen aufzeigen, sondern mit Hilfe von anschauli-
chen Beschreibungen alternativer Zukiinfte weite Teile der Offentlichkeit ansprechen und die
Alternativen verstandlich und erlebbar machen, kbnnen Szenarien im besonderen Malie in der
offentlichen Diskussion, in der Politikvermittlung in den Medien Einsatz finden. Als zweite Ebe-
ne der Kommunikationsfunktion nennen Kosow und GARNER (2008, S. 15) die Diskursunterstut-
zung. Diese entfaltet sich insbesondere bei Szenarien, die im Rahmen kommunikativer Prozes-
se, beispielsweise mit Hilfe von Gruppendiskussionen, entstehen. Uber den Austausch von
Experten verschiedener Disziplinen kénnen sie dabei helfen, Kooperationen und Vernetzungen
unterschiedlicher Akteure zu bilden.

Die dritte Funktion von Szenarien reflektiert deren Wurzeln in der strategischen Planung.
BRAUN et al. (2005, S. 34) weisen darauf hin, dass Szenarien Planern Orientierungspunkte fir
ihre vielfaltigen Zukunftsiberlegungen liefern. Insbesondere Unternehmen nutzen die Szena-
riotechnik, wenn sie sich nicht auf eine wahrscheinliche Zukunft einstellen, sondern fiir unter-
schiedliche mogliche Entwicklungen entsprechende Handlungsstrategien entwickeln wollen.
Der Szenariotechnik kommt, neben einigen anderen qualitativen Ansatzen der Zukunftsfor-
schung, in den meisten Unternehmen eine immer groRere Bedeutung gegenliber quantitativen
Prognosen zu (KREIBICH et al. 2002, S. 32 ff.).

Als weitere Funktion nennen Kosow und GARNER die Ziehbildfunktion. Darunter wird die Mog-
lichkeit verstanden, Zielvorstellungen mit Hilfe von Szenarien zu konkretisieren und normative
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Wunschbilder zu entwickeln. In dieser Funktion wird die Szenarioerstellung gewissermafRen
umgedreht. Statt einer logischen Abfolge von der Gegenwart in die Zukunft bilden zukiinftige
Ziele den Ausgangspunkt der Szenarien. Hiervon ausgehend wird die Entwicklung in die Ge-
genwart zurickverfolgt. Aus der Abweichung des hierbei entstehenden Gegenwartsbildes von
der tatsachlichen Gegenwart lassen sich Korrekturmafinahmen ableiten. Dieses Vorgehen wird
im Rahmen von Kontrastszenarien nicht nur verwendet, um ein erstrebenswertes Wunschsze-
nario zu erreichen, sondern auch, um unerwiinschte Zukiinfte zu vermeiden (JUNG 2007, S. 16).

Vorgehen bei der Szenarioerstellung

Die Wege und Moglichkeiten der Szenarioerstellung sind vielfaltig und lassen verschiedene auf
die konkrete Fragestellung hin ausgerichtete Moglichkeiten zu. Je nach Inhalt und Funktion des
Szenarios konnen ganz unterschiedliche Designs Anwendung finden. Dementsprechend beto-
nen Kosow und GARNER (2008, S. 18), dass es die Szenario-Methode streng genommen nicht
gibt, sondern dass sich ,unter diesem Dachbegriff [...] in der Praxis unterschiedlichste Ansatze,
Techniken, Forschungs- und Workshop-Designs [finden]. Bei der ,Szenario-Methode” handelt
es sich um ein methodologisches Konzept, das einen Kanon von Ansadtzen unterschiedlicher
Komplexitatsgrade umfasst”. JUNG (2007) betont, dass es sich bei der Szenario-Methode oder
Szenario-Technik um eine Kombination quantitativer und qualitativer Methodenbausteine
handelt. Allerdings ist auch dies nur auf die Gesamtheit der Szenarien zu beziehen. Einzelne
Szenarien kénnen rein quantitativer Natur ebenso sein wie rein qualitativer. Meist werden
bestimmten Themenbereichen entsprechende Ansatze zugeordnet. So gelten demographische
und teilweise auch wirtschaftliche Entwicklungen als pradestiniert flir den Einsatz quantitativer
Szenarien. Quantitative Szenarien beruhen meist auf Modellierungen mit einer begrenzten
Anzahl von Faktoren und erlauben kurz- bis mittelfristige Vorhersagen. Qualitative Szenarien
werden dagegen meist eingesetzt, wenn quantitatives Wissen nicht vorhanden ist oder Quanti-
fizierungen nicht sinnvoll erscheinen, beispielsweise in den Themenbereichen Gesellschaft
oder Politik. Sie beruhen meist auf narrativ-literarischen Verfahren und bieten mittel- bis lang-
fristige Betrachtungen. Zunehmend werden quantitative Ansatze mit qualitativen gemischt.

Weiterhin unterscheiden lassen sich explorative Szenarien von normativen Ansatzen. Erstere
beschreiben mogliche zukiinftige Entwicklungen ungeachtet ihrer Wiinschbarkeit. In ihnen
wird vielmehr der Frage nachgegangen, in welcher Weise sich verschiedene Einflliisse und Ent-
wicklungen auf die Zukunft auswirken. Haufig werden entsprechende Ansatze gewahlt, um die
Folgen potenzieller Entscheidungen oder planerischer MalRnahmen abzuschatzen. Normative
Szenarien dagegen stellen die Frage nach der Wiinschbarkeit der Zukunft in den Mittelpunkt.

Trotz der generellen Vielfalt der Szenarientechnik werden wesentliche Bausteine in den meis-
ten Studien immer wieder eingesetzt. Der Prozess der Szenarien-Erstellung ist durch ,typische
Phasen” gekennzeichnet, die sich in abgewandelter Form in den verschiedenen Techniken
wieder finden (Kosow u. GARNER 2008, S. 19; STRATER 1988; BRAUN et al. 2005). Im Folgenden
soll das Vorgehen exemplarisch an einem Szenarioprozess in funf Phasen in Anlehnung an
Kosow und GARNER 2008 dargestellt werden:

Ausgangspunkt ist die Vorbereitungsphase, in der der Gegenstand der Untersuchung definiert
und die zentrale Fragestellung dargestellt wird. In diesem Abschnitt der Szenariofeld-
bestimmung wird die Abgrenzung des Untersuchungsgegenstandes vorgenommen und be-
grindet, warum welche Aspekte betrachtet werden. Dabei erfolgen eine erste Einordnung der
verschiedenen Faktoren und deren gegenseitigen Abhangigkeiten. Ebenfalls in diese Phase
fallen die Begriindung der Schwerpunktsetzung der Szenarien und die Ausgrenzung von nicht
betrachteten Aspekten. Dariliber hinaus beinhaltet die Phase eine Auseinandersetzung mit der
zeitlichen Perspektive und damit, flir welches Jahr in der Zukunft die Szenariobildung erfolgen
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soll. Bei regionalplanerischen und raumlich angesiedelten Szenarien muss auch die Abgrenzung
der raumlichen Malistabsebene in dieser Phase erfolgen und begriindet werden. Eine Reflexi-
on der eventuell notwendigen Abgrenzungen zwischen der geographischen und der themati-
schen Reichweite sollte ebenfalls schon zu Beginn des Prozesses erfolgen.

In der zweiten Phase werden die fiir die Szenarioerstellung zu beriicksichtigenden Schlissel-
faktoren identifiziert. Schlisselfaktoren, auch Deskriptoren, bilden jene GréRen, die zentral auf
das Szenariofeld wirken und dieses damit entscheidend steuern. Sie lassen sich in der Regel
aus der Relevanzdiskussion in Phase 1 ableiten und stellen zugleich diejenigen Entwicklungen
dar, die im Szenarioverlauf betrachtet werden. Haufig resultieren die Deskriptoren aus um-
fangreichen theoretischen Voruntersuchungen.

Die Analysephase stellt den entscheidenden und spezifischen Teil der Szenariotechnik dar.
Hierin werden die Szenariotrichter gespreizt. Es wird analysiert, welche zukiinftigen Entwick-
lungen der Schlisselfaktoren fiir moglich gehalten werden. Dabei kommen sehr unterschiedli-
che Techniken zum Einsatz. Die Einbindung von Prognoserechnungen kann ebenso zu einer
Aufweitung des Trichters fihren wie Expertenmeinungen zu nicht-quantifizierbaren Trends.
Teilweise wird die Analysephase weiter unterschieden in eine Phase der Analyse der Wirkungs-
zusammenhange und in eine sog. Prognosephase, in der die analysierten Zusammenhange in
die Zukunft fortgeschrieben werden.

In der Phase der eigentlichen Szenariogenerierung werden die Inhalte des Szenariotrichters zu
einem bestimmten Zeitpunkt ausgewahlt und zu konkreten Zukunftsbildern verdichtet. Diese
Verdichtung kann, je nach Vorgehen in der Analysephase, formalisiert-mathematisch, aber
auch narrativ-literatisch erfolgen. Je nach Thema ist es sinnvoll, die méglichen Szenarien zu
reduzieren oder nur kontrare Entwicklungen in Zukunftsbildern zu verdichten. Kosow und
GARNER (2008, S. 21) empfehlen die Zahl der Szenarien aufgrund von Beschrankungen bei der
kognitiven Verarbeitung auf vier oder fiinf zu beschranken. Gleichzeitig weisen sie jedoch dar-
auf hin, dass eindeutige Angaben dazu, wie viele Szenarien sinnvoll sind, nicht existieren.

Die letzte Phase beinhaltet die Verwendung der Szenarien im Rahmen der Planung. Diese Pha-
se des Szenario-Transfers ist nur teilweise notwendig und reflektiert die Szenarien-Ergebnisse
im Rahmen von der Aufstellung von Strategien und Handlungsempfehlungen.

4.2.2 Szenarien auf kleinrdumiger Ebene

Die Frage nach Wohnvorstellungen und —bedirfnissen kann auf unterschiedlichen raumlichen
und inhaltlichen Ebenen erfolgen. In Abhangigkeit von der betrachteten Malistabsebene kon-
nen differenzierte Einfliisse auf die Wohnungsnachfrage wirken. Tabelle 4-2 zeigt ausgewahlte
EinflussgroBen auf die Wohnungsnachfrage und macht dabei nicht nur deutlich, dass diese in
Abhéangigkeit von der MaRstabsebene variieren. Erkennbar ist ebenso die Vielfalt der — gegen-
seitig abhangigen — Faktoren. Fir die im Rahmen der vorliegenden Arbeit gewahlte Fragestel-
lung bietet sich eine Analyse aus intraregionaler Perspektive an. Die Frage danach, wie sich der
demographische Wandel auf die Nachfrage nach Wohnungen innerhalb der Stadtregion aus-
wirkt, erfordert eine differenzierte Betrachtung der einzelnen Teile der Stadtregion. Dabei gilt
es abzuwagen zwischen einer zu groflen MaRstabsebene, die fir die Wohnungsmarktnachfra-
ge in einzelnen Gemeinden oder Quartieren viel zu ungenau ist, weil der demographische
Wandel zunehmend zu einem Nebeneinander von wachsenden und schrumpfenden Standor-
ten fiihrt (IwANOW 2008, S. 138), und einer zu kleinen Ebene, fiir die zuverlassige und detaillier-
te Abschatzungen — auch mit Hilfe der Szenariotechnik — kaum mehr zu leisten sind.
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Tabelle 4-2: EinflussgroRen auf die Wohnungsnachfrage

Region Gemeinde/ Quartier Standort Objekt
Stadtteil

Demographische und gesellschaftliche Faktoren

Bevolkerungsentwicklung X X X X X
Altersstruktur der Bevolkerung X X X X
Geburten und Sterbefalle X X

Zu- und Fortziige (interregional) X

Zu- und Fortziige (intraregional) X X X X
Heterogenisierung X X X X X
Haushaltsgriindungen/-auflésungen X X X X X
Haushaltstypen und -struktur X X X X X

Werte und Normen

|

>
x
>
>

Wohnpraferenzen

Eigentumsbildung X X X X X
Arbeitsmarkt X

Einkommen und Kaufkraft X X X X X
Miet- und Kaufpreisentwicklung X X X X X
Bodenpreise X X X X X
Baukosten X X X X X
Zinsniveau X X X X X

Politische Faktoren

>
>

x
>

Staatliche Subventionen X
Kommunalpolitische Anreize X

pad
>

Angebotsinduzierte Faktoren

Baujahr X X
Gebaudetyp X X
Wohnlage und Wohnumfeld X X X
WohnungsgroRe X
Ausstattung der Wohnung X

Infrastrukturelle Faktoren

Verkehrsanbindung X X X X
Grundversorgung X X X
Bildungsinfrastrukturen X X X
Medizinische Infrastrukturen X X X
Kulturelle und soziale Infrastruktur X X X

Regionale Faktoren

GroRe der Gemeinde X
Siedlungsstruktur X X X
Zentralitat X X

Eigene Darstellung in Anlehnung an IWANOW 2008, BURKNER et al. 2007

SCHNUR (2011) weist darauf hin, dass die Ebene der Wohnquartiere in den vergangenen Jahren
— zu Recht — zunehmend in den Mittelpunkt der Stadtentwicklungspolitik gerlickt ist und im
Rahmen des demographischen Wandels auch weiterhin an Bedeutung gewinnen wird. Gleich-
zeitig verweist auch er auf das Problem, dass es auf kleinrdumiger Ebene kaum aktuelle Stu-
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dien zum demographischen Wandel gibt, die ,iber die Case-Study- oder Good-Practice-Ebene
hinausgehen.”

Um den demographischen Einfluss auf unterschiedliche Quartierstypen abzuschatzen, wurden
im Rahmen des an der Humboldt-Universitat Berlin durchgefiihrten Demolmpact-Projektes
zum demografischen Impact in Wohnquartieren deutscher GroRstadte auf Grundlage von Del-
phi-Befragungen Szenarien zur jeweils typischen Betroffenheit einzelner Wohngebietstypen
entwickelt (SCHNUR 2011). Dabei werden neben dem demographischen Wandel im engeren
Sinne auch gesellschaftliche Prozesse sowie deren Einbettung in den Wohnungsmarkt und die
Kommunalpolitik bericksichtigt. Als gesellschaftlich relevante Faktoren wurden die Individuali-
sierung, die Pluralisierung der Lebensstile und Konsummuster, das Entstehen neuer Haushalts-
typen, ein verandertes generatives Verhalten sowie Altersarmut identifiziert.

Abbildung 4-4: Forschungsdesign des Projekts Demolmpact
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Quelle: SCHNUR 2011

Auf Basis von Bewohner- und Experteninterviews, Beobachtungen, Fotodokumentationen,
Modellrechnungen und Pradszenarien wurden fiir 24 ausgewahlte Stadtquartiere in vier grolRen
Stadten (Berlin, Leipzig, Essen, Brandenburg) reale Istzustande erforscht (Abbildung 4-4). An-
schlieBend erfolgen die Generalisierung der Ergebnisse und die Bildung von acht Quartiersty-
pen, denen kinftige mogliche Entwicklungskorridore (Entwicklungstypen) zugeordnet werden
sollen. Ziel des Ansatzes ist es, im Rahmen einer Toolbox ein Gestaltungsinstrumentarium fir
einzelne Quartierstypen zu entwickeln, mittels dem die Zukunft konkreter Quartiere zielgerich-
tet gestaltet werden kann (SCHNUR 2011).

Der Szenarioprozess, mittels dem Entwicklungsszenarien fiir die einzelnen Quartiertypen er-
stellt werden sollen, beruht auf einer zweistufigen Delphi-Befragung (HADER u. HADER 2000), in
der mit Hilfe geblindelten Expertenwissens die jeweiligen Einflussfaktoren, Schlisselfaktoren
sowie Rangfolgen abgeleitet und wichtige Trends ermittelt werden sollen (SCHNUR 2011).
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Auch IwANOW (2008) konzentriert sich in |hrer Studie zu dem strukturellen Wandel der Woh-
nungsnachfrage in schrumpfenden Stadten auf Strukturtypen der Wohnbebauung und der
Wohnlage. Diese basieren zum einen auf der Gebaudestruktur, wobei Stadtteile mit Ein- und
Zweifamilienhausbebauung und solche mit Mehrfamilienhausbebauungen unterschieden wer-
den. Zum anderen wird eine Differenzierung nach Baujahren und Wohnlagen (einfach-mittel-
gut) zur Differenzierung herangezogen. Insgesamt konnen auf diese Weise am Beispiel der
Stadt Dresden sieben Teilmarkte voneinander unterschieden werden, wobei sich die teilweise
grofde Heterogenitat der Gebdude innerhalb einzelner statistischer Bezirke als problematisch
herausstellt.

Starker als das Projekt Demolmpact ist die Typisierung nach Strukturtypen nach lIwaNow (2008)
auf sekundarstatistisches Datenmaterial bezogen. Dies ermoglicht zwar solide Ex-post-
Analysen der Wohnungsnachfrage in den sieben betrachteten Teilmarkten, grenzt die Mog-
lichkeiten einer Vorausberechnung jedoch gleichzeitig ein, da wichtige Determinanten zur
Wert- und Gesellschaftsentwicklung auf diese Weise nicht erfasst werden kénnen.

,Wahrend die analysierten retrospektiven Nachfrageanalysen durch einen
hoheren Detaillierungsgrad umfassendere Informationen bereitstellen, ist es
nicht moglich und eher sogar gefahrlich, die Annahmen zu den Verhaltens-
weisen der Haushalte fur den Ex-Ante-Zeitraum ebenso stark zu differenzie-
ren“ (IwANOw 2008, S. 137).

Aus dieser Sichtweise wird die Notwendigkeit abgeleitet, die Anspriiche und die Detailliertheit
der Verhaltensannahmen moglichst gering und damit realisierbar zu halten. Dieser Schluss
mag aus der Sichtweise ,,moglichst korrekte Zahlen” durchaus nachvollziehbar sein, zugleich
jedoch befordert er die Gefahr demographischer Fehlschliisse. Neben einer Differenzierung
nach Haushaltstypen (jingere Ein- und Zweipersonenhaushalte, dltere Ein- und Zweipersonen-
haushalte, Haushalte mit drei und mehr Personen, S. 98) wird auch auf die haushaltstypspezifi-
schen Wohnpraferenzen eingegangen. Allerdings werden letztere ausschliefSlich tGber die Pra-
ferenz fir bestimmte Wohnungsteilmarkte, und damit Gebaudestrukturen, Gebaudealter und
Wohnlagen, operationalisiert. Dazu erfolgte fiir die drei Haushaltstypen eine Analyse der Um-
zugsintensitaten zwischen den statistischen Bezirken, die jeweils einem bestimmten Teilmarkt
zugeordnet waren (IwANOW 2008, S. 149 ff.).

Diese Methodik ist hinsichtlich verschiedener Punkte zu hinterfragen: (1) Als grofStes Problem
muss die Heterogenitat der Teilmarkte angesehen werden. Welche Haus- und Wohnformen
die zuziehenden Haushalte tatsachlich beziehen, kann aufgrund der Angebotsvielfalt in den
einzelnen Typen nicht nachvollzogen werden. (2) Darliber hinaus kénnen die betrachteten drei
Haushaltstypen das Nachfragespektrum nicht ansatzweise nachzeichnen. Dieses Problem ist
keineswegs auf den beschriebenen Ansatz beschrankt sondern obliegt allen Versuchen, in de-
nen aus amtlichen sekundarstatistischen Quellen auf die Nachfrage geschlossen werden soll.
Im Zuge der Individualisierung und der Pluralisierung der Lebens- und Nachfragestile ist die
Nachfrage nach bestimmten Bau- und Hausformen, aber auch WohnungsgréBen und -lagen
immer weniger an die HaushaltgréBe gekoppelt. Ebenso ignoriert der Ansatz die Dimension
des 6konomischen Kapitals. (3) Es bleibt unklar, inwieweit die dargestellten Praferenzen als
»Wunschvorstellungen” interpretiert werden kénnen. Schliellich wird die Wahl des Wohn-
standortes in bestimmten Teilmarkten auf der einen Seite auch durch das Angebot an (bezahl-
baren) Wohnungen und auf der anderen Seite durch die finanziellen Spielrdume beeinflusst. In
der Darstellung kann nicht zwischen ,Wunschumzug” und ,Zwangsumzug” unterschieden
werden.

Die Problematik der heterogenen Teilmarkte kann mit Hilfe von Kartierungen und stand-
ortbezogenen Daten umgangen werden. Ein solcher Ansatz wurde zwischen 2003 und 2004 am
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Beispiel vier landlicher Gemeindeteile im Saarland erprobt (GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2004c). Mit
Hilfe von Kartierungen aller Gebaude nach Alter, Zustand und Nutzung sowie Befragungen zur
Wohnsituation und eventuellen Wohn- und Umzugswiinschen wurden hier zunachst weitge-
hend homogene Wohngebiete voneinander abgegrenzt. Zusatzlich konnten adressbezogene
Daten zu Altersstruktur, Geschlecht und Familienstand der Einwohner ausgewertet werden.

Die Einteilung der unterschiedlichen Wohngebietstypen basierte auf den Merkmalen Gebau-
dealter, Lage und Homogenitat. Wahrend der Kartierung wurden die Alter der Gebaude abge-
schatzt bzw. erfragt und anschlielend klassifiziert. Dabei charakterisiert die Altersklasse ,vor
1945“ in der Regel den alten Dorfkern (Abbildung 4-5). In die zweite Altersklasse fallen Dorf-
erweiterungen der Nachkriegszeit, vor allem wahrend der 1960er, 1970er und 1980er Jahre.
Jingst entstandene Neubauviertel oder aktuelle ErschlieBungen fallen in die dritte Altersklas-
se.

Abbildung 4-5: Wohngebietstypen in landlichen Gemeinden
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Quelle: GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2005

Das Lagekriterium spielt vor allem bei der Unterscheidung des alten Ortskernes eine Rolle.
Nicht in allen Gemeinden finden sich Wohngebiete der ersten und zweiten Kategorie, da die
innerortliche Verkehrsbelastung stark an die Lage an Uberdértlichen Verkehrswegen gebunden
ist. Sofern viel befahrene StralRen existieren, handelt es sich dabei meist um die Hauptver-
kehrsstraflen durch die Ortskerne. Neubaugebiete sind von starken Verkehrsbelastungen in
der Regel nicht betroffen.

Das dritte Klassifikationsmerkmal unterscheidet homogene und heterogene Wohngebiete.
Dies ist vor allem fir die Dorferweiterungen nach 1945 bedeutsam, da diese oftmals in Form
relativ.  groRer Neubaugebiete errichtet wurden. Haufig weisen diese ,Sub-
urbanisierungsstandorte” eine groRe Homogenitat sowohl hinsichtlich der Gebaudealter als
auch der Nutzung auf. In Wohngebieten der Gruppe 6 findet sich fast ausschlieBlich Wohnnut-
zung. Auch die jlingsten Dorferweiterungen tendieren, sofern sie in Neubauvierteln erschlos-
sen werden, zu homogenen Bau- und Nutzungsstrukturen. Dagegen sind die alten Ortskerne
und ihre Randbereiche meist heterogen strukturiert. Die urspriinglich lockere landliche Bebau-
ung wurde bedarfsgerecht erweitert und Baullicken teilweise geschlossen. Dorfrand- und
Streulagen sind vor allem durch ihre meist abgeschiedene Lage und lockere Bauweise charak-
terisiert. Bezlglich ihrer Nutzung und ihres Baualters fallen diese Gebiete sehr heterogen aus.

Insgesamt konnten aufbauend auf der Kartierung und Befragung sechs Wohngebietstypen
identifiziert werden:
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(1)

(3)

(4)

(5)

(6)

Alter Ortskern an HauptverkehrsstraBe: Die meist an der HauptverkehrsstraRe entlang
entstandenen Ortskerne sind gepragt von einem hohen Anteil dlterer Gebaude, oft mit (e-
hemaliger) landwirtschaftlicher Nutzung. Tendenziell weisen die Ortskerne eine relativ
dichte Bebauung auf, wenngleich Liicken in Form von Abstellpldtzen oder Garten beste-
hen. Aufgrund der hohen Anzahl an Lagergebauden und einer Konzentration gewerblicher
Nutzungen in diesen Gebieten ist die bauliche Struktur heterogen. Auf ehemaligen Freifla-
chen hat nach 1945 héaufig eine Nachverdichtung stattgefunden, so dass auch die Gebau-
dealter unterschiedlich sind. Wahrend die Anbindung und infrastrukturelle Ausstattung in
diesen Bereichen meist Uberdurchschnittlich ist, muss die Verkehrsbelastung vor allem
durch tGberortlichen Verkehr als negativer Standortfaktor verstanden werden.

Alter Ortskern in verkehrsberuhigter Lage: Die Wohngebiete des Typs 2 weisen dhnliche
Merkmale auf wie die des ersten Typs. Durch die Lage abseits der Hauptverkehrsstralle
sind die Belastungen verringert, so dass die Wohnattraktivitat hoher liegt. Die Bebauung
dieser Wohngebiete ist meist heterogener als die der ersten Kategorie.

Durchmischte Dorferweiterungen nach 1945: In den Randbereichen der Ortskerne fand
nach 1945 haufig eine Erweiterung in Form von Ausweitungen der bestehenden Gemein-
deflache statt. Diese Dorferweiterungen finden sich meist entlang von SeitenstraRen oder
im Bereich der Hauptstralie als ,Verlangerung” des traditionellen Dorfkerns. Die Grenze
zwischen diesem und den Erweiterungen ist nicht immer deutlich auszumachen, da das
Baualter der Gebdaude sowohl im Randbereich des Ortskernes als auch im Erweiterungsbe-
reich recht heterogen ist. Zum Teil sind auch altere Gebaude in diesem Wohngebietstyp zu
finden. Die Bebauungsdichte ist eher gering, charakteristisch sind groRziigige Hausgarten
und Freiflachen.

Aktuelle Dorferweiterungen und Neubaugebiete: Durch das SchlieBen von Bauliicken fin-
den sich Neubauten meist in allen Wohngebietstypen. Dennoch entstanden durch die ge-
zielte Ausweisung von Neubaugebieten in drei der Ortsteile in den letzten Jahren neue
Viertel. Diese sind durch eine hohe Homogenitat hinsichtlich des Baualters und der Wohn-
nutzung gekennzeichnet. lhre Lage innerhalb des Ortes ist unterschiedlich, meist weisen
sie jedoch eine randliche Lage auf, da nur hier genligend freies und verfligbares Bauland
zur Erschliefung zur Verfligung stand. Im Vergleich zu den Neubaugebieten der 1960er,
1970er und 1980er Jahre sind die Parzellenzahlen geringer, was zum Teil auf striktere Vor-
gaben im Landesentwicklungsplan Siedlung zuriickzufiihren ist, der die Ausweisung von
Bauland nur noch im Rahmen der Eigenentwicklung zuldsst. Gewerbliche Nutzung findet in
den Neubaugebieten nicht statt. Die Grundstiicke sind verglichen mit denen der anderen
Kategorien kleiner.

Dorfrand- und Streulagen: Landwirtschaftliche Betriebe in Alleinlagen und einzelne Ge-
baude auBerhalb des Ortes werden in der flinften Wohngebietsklasse zusammengefasst.
Diese ist hinsichtlich ihrer Nutzung, Lage und ihres Baualters sehr heterogen. Darunter fal-
len sowohl Bauernhofe als auch Neubauten in Streulagen am Rande der Gemeinden. Eine
nochmalige Unterteilung ist aufgrund der geringen Fallzahlen jedoch nicht moglich.

Homogene Dorferweiterungen der 1960er, 1970er und 1980er Jahre: In unterschiedlichem
MalfRe sind die untersuchten Ortsteile gekennzeichnet durch Neubaugebiete der 1960er,
1970er und 1980er Jahre. Diese Bereiche sind meist sehr homogen und werden aus-
schliefilich als Wohnstandorte genutzt. Geschafte, Bliros oder handwerkliche Betriebe fin-
den sich nur selten. Aufgrund der von Beginn an relativ dichten Bauweise fand Neubauta-
tigkeit in diesen Vierteln seit den 1990er Jahren nur noch selten statt. Pragendes Merkmal
sind Einfamilienhauser in Form von freistehenden Hausern und Doppelhaushalften.
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Tabelle 4-3: Altersstrukturen in den Wohngebietstypen
Altersgruppe Typ 1 Typ 2 Typ 3 Typ 4 Typ 5 Typ 6 Saarland
unter 18 17% 17% 20% 34% 21% 17% 18%
18-24 10% 7% 6% 6% 7% 7% 8%
25-29 4% 5% 4% 3% 4% 5% 5%
30-49 32% 38% 33% 44% 39% 29% 31%
50-64 17% 17% 17% 8% 17% 25% 19%
Uber 64 20% 16% 20% 6% 13% 17% 19%
Jugendquotient 27% 26% 34% 55% 32% 25% 28%
Altenquotient 32% 24% 34% 9% 19% 26% 31%
N 497 654 793 107 133 629

Typ 1 Alter, vor 1945 entstandener Ortskern an HauptverkehrsstraRe, gute Verkehrsanbindung,
teilweise Neubauten

Typ 2 Alter, vor 1945 entstandener Ortskern in verkehrsberuhigter Lage, haufig mit Bautatigkeit
nach 1945, zum Teil Neubauten

Typ 3 Dorferweiterungen nach 1945, meist in durchmischten Lagen zwischen &lteren Baubestanden
Typ 4 aktuelle Dorferweiterungen nach 1990, meist geschlossene Neubaugebiete

Typ 5 Streulagen und Dorfrandlagen, einzelne Hofe, im Dorfrandbereich haufig Neubauten und
Neubautatigkeit

Typ 6 Homogene Dorferweiterungen der 1960er bis 1980er Jahre, meist homogene Bebauung,
kaum Neubautatigkeit

Quelle: Gans u. Schmitz-Veltin 2004c

Die nach baulichen Merkmalen gebildeten Wohngebietstypen unterscheiden sich auch hin-
sichtlich ihrer demographischen Entwicklung. Dieser Zusammenhang basiert im Wesentlichen
auf der hohen Eigentlimerquote und dem damit verknilipften ageing in place. Tabelle 4-3 zeigt
die Altersstruktur der unterschiedlichen Wohngebiete und die durchschnittlichen Anteile fir
das gesamte Saarland. Klammert man den heterogenen Wohngebietstyp 5 aus den Betrach-
tungen aus, so zeigen vor allem die Typen 3 und 4 deutlich tGberdurchschnittliche Anteile von
Personen unter 18 Jahren. In der vierten Kategorie kommen auf 100 Personen zwischen 18
und 64 Jahren 55 Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren. Die Neubautatigkeit wird folglich vor
allem durch junge Familien mit Kindern getragen. Gleichzeitig sind alle anderen Altersgruppen,
auch die der 18- bis 29-Jahrigen, deutlich unterbesetzt.

Betrachtet man die beiden mittleren Altersgruppen der 30 bis 49-Jahrigen und der 50 bis 64-
Jahrigen, so ist im sechsten Wohngebietstyp nahezu eine Gleichverteilung festzustellen, wah-
rend in allen anderen Gebieten die jliingere Gruppe deutlich Gberwiegt. Hier zeigen sich cha-
rakteristische Alterungserscheinungen der kommenden Jahre. Zwar ist der Anteil der Gber 64-
Jahrigen im Wohngebietstyp 6 momentan noch unterdurchschnittlich ausgepragt, in den
nachsten 15 Jahren muss jedoch mit einer beschleunigten Alterung gerechnet werden. Dieser
Wohngebietstyp ist vor allem noch von der ersten Generation bewohnt. Die Kinder sind zum
GroRteil ausgezogen und die Attraktivitdt der Gebaude und Wohnlagen wird aus heutiger Sicht
eher negativ beurteilt. Gleichzeitig fehlt die , GroRelterngeneration”, die in den Dorfkernen
den Anteil der Gber 64-Jahrigen erhoht.
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In den Ortskernen ist die Lageattraktivitat in der Regel hoher als in den Vierteln homogener
Dorferweiterungen. Der Anteil der jungen Erwachsenen ist daher hoher, ebenso wie der Ju-
gendquotient. Insbesondere die friihen heterogenen Dorferweiterungen weisen einen verhalt-
nismaRig hohen Anteil von Kindern- und Jugendlichen auf. Allerdings ist hier auch der Anteil
der Uber 64-Jahigen Uberdurchschnittlich, was auf eine heterogenere Altersstruktur als in den
Vierteln der homogenen Dorferweiterungen schlieRen lasst. Die Attraktivitat der Wohngebiete
vom Typ 3 ist Giberwiegend hoch.

Der Ansatz bildete eine gute Grundlage zur Erstellung kleinrdumiger Bevoélkerungsvorausbe-
rechnungen. Durch die Verwendung individueller Daten zu Altersstruktur, Geschlecht und Fa-
milienstand konnten die Abschatzungen zur Bevélkerungsentwicklung tatsachlich fiir die erho-
benen homogenen Wohngebiete erstellt werden. Gleichzeitig zeigen sich die zum Teil sehr
kleinen Wohngebietstypen sehr anfallig gegeniiber Wanderungseinfliissen, so dass die gewon-
nenen Ergebnisse nicht als tatsdchliche und exakte Prognose missinterpretiert werden dirfen.
Zur Abschadtzung der Wohnungsnachfrage kann die entwickelte Methodik nur bedingt heran-
gezogen werden. Zum einen werden gesellschaftliche Aspekte wie Individualisierung und
Wohnpraferenzen nicht erfasst, zum anderen beinhalten die Szenarien keine Angaben zu
Haushaltsbildung, was zur Bezifferung der tatsachlichen Anzahl der Wohnungsnachfrager je-
doch zwingend notwendig ware. Dariliber hinaus stellt sich der Ansatz aufgrund der umfangrei-
chen Kartierungen und aufwendiger Haushaltsbefragungen fiir groRere Wohngebiete oder
stadtische Regionen als nicht praktikabel heraus.

4.3 Untersuchungsaufbau

Ziel der Szenarioanalyse zur Entwicklung des Wohnens in der Stadtregion soll es sein, die we-
sentlichen — quantitativen wie qualitativen — Schllsselfaktoren zu identifizieren und auf Grund-
lage von Erkenntnissen aus Befragungen, Bevolkerungs- und Haushaltsabschatzungen sowie
Haushaltsbefragungen Szenarien zur Zukunft des Wohnens am Beispiel der Wohnungsmarkt-
region Mannheim zu entwickeln.

Die zentrale Fragestellung der vorliegenden Arbeit soll insbesondere das Verhaltnis von Kern-
stadten und urbanen Wohnstandorten zu randstadtischen und suburbanen Wohnstandorten
beleuchten. Dabei wird zunachst die Perspektive der Reurbanisierung als Phase der Stadtent-
wicklung eingenommen und als raumliche Ebene die der Gemeinden gewahlt. Diese Abgren-
zung mag nicht in jeglicher Hinsicht Gberzeugen, sind Gemeinden doch vergleichsweise grolRe
raumliche Einheiten, innerhalb derer es meist sehr gegensatzliche Entwicklungen gibt. Zwei
Argumente sprechen dennoch fiir diese Wahl: (1) Zunachst ist eine Betrachtung auf kleinrau-
migerer Ebene der Fragestellung nicht angemessen, da die spezifischen Charakteristika einzel-
ner Quartiere und Wohnstandorte die Frage nach der Zukunft des Wohnens in der Stadtregion
Uberdecken. (2) Daritber hinaus sind — mit Ausnahme der grofRen Stadte — unterhalb der Ge-
meindeebene keine ausreichenden sekundarstatistischen Angaben vorhanden, die eine Ab-
schatzung zulassen.

Die Analyse setzt in einem ersten Schritt die Abgrenzung und Auswahl der betrachteten Ge-
meinden voraus. Dazu wird in Abschnitt 5.1 eine Abgrenzung der Stadtregion Mannheim und
eine Typisierung der Gemeinden auf Grundlage der regionalen EinflussgroRen der Wohnungs-
nachfrage (Abbildung 5-1) vorgenommen.

Das der Szenariobildung zugrunde liegende Szenariofeld umfasst die komplexen Auswirkungen
der demographischen Entwicklung, wie sie in Kapitel 2 konzeptionalisiert worden sind. Darliber
hinaus muss bei einer Auseinandersetzung mit der Wohnungsnachfrage eine Berlicksichtigung
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mit den gesellschaftlichen Rahmenbedingungen erfolgen. Als solche werden insbesondere die
auf die Nachfrage nach Wohnraum wirkenden Wert- und Einstellungsmuster, wie die Verande-
rungen des Wohnstatus oder sich wandelnde Wohnwiinsche verstanden (Kap. 3.2). SchlieRlich
kommt hinsichtlich der Reurbanisierung der Politik und der Steuerung der Angebotsentwick-
lung durch die Kommunen und die Akteure an den Wohnungsmarkten eine herausragende
Bedeutung zu. Auch diese soll im Rahmen der zu bildenden Szenarien erfasst werden.

Insgesamt werden die Szenarien zum Wohnen in der Stadtregion zweistufig erstellt. Die eher
guantitativ ausgerichteten Grundszenarien beinhalten die Schliisselfaktoren Bevélkerung, pri-
vate Haushalte sowie Politik. Sie sollen, differenziert fiir die Gemeindetypen in der Stadtregion,
die Spannbreite der Nachfrage aufzeigen. Die durch diesen Prozess entwickelten Zukunftsbil-
der werden im Rahmen der Nachfrageszenarien um qualitative Aspekte erganzt.

4.3.1 Grundszenarien: Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Stadtregion

Zur Abschatzung der Wohnungsnachfrage in den Gemeinden der Wohnungsmarktregion
Mannheim sollen verschiedene Grundszenarien erstellt werden. Diese bilden den quantitati-
ven Rahmen der zu erstellenden Nachfragszenarien. Als Schlisselfaktoren kénnen die Bevolke-
rungsentwicklung, die Entwicklung der Zahl und Struktur der privaten Haushalte sowie die
Angebotsentwicklung identifiziert werden.

Die Bevolkerungsentwicklung legt den Grundstein der demographisch bedingten Nachfrage.
Sie wird entsprechend der demographischen Grundgleichung gesteuert durch das demogra-
phische Gedachtnis, Wanderungen, Geburten und Sterbefalle (vgl. 2.2.3). Ohne Beriicksichti-
gung singuldrer Ereignisse, wie Naturkatastrophen oder Kriege, sind Geburten und Sterbefille
vergleichsweise sicher abzuschatzen. Die hauptsadchliche Unsicherheit liegt im Bereich der
Wanderungen, fiir die schon liber kurze Zeitraume keine verldsslichen Abschatzungen moglich
sind. Inwieweit die Geburtenhaufigkeit durch eine pranatalistische Familienpolitik beeinflusst
werden kann und inwieweit die in Deutschland ergriffenen MalRlnahmen geeignet sind, eine
entsprechende Steigerung der Gesamtfruchtbarkeitsrate zu bewirken, ist in politischer und
wissenschaftlicher Diskussion umstritten (z. B. BORSCH-SUPAN 2005; PETERS 2007; HANK u.
KREYENFELD 2001). Im Bereich der Bevolkerungsentwicklung werden drei Grundszenarien be-
trachtet, um den Unsicherheiten beziiglich Wanderungsentwicklung und Familienpolitik be-
gegnen zu kdnnen:

Trendfortschreibung (A): Die Trends der Bevolkerungsentwicklung setzten sich in den kom-
menden Jahren entsprechend der Entwicklungen in den zuriickliegenden Jahren fort.

Regionale Wanderungsgewinne (B): Die Zuwanderung in die Metropolregion kann aufgrund
von wachsender wirtschaftlicher Dynamik und hoher Nachfrage nach Arbeitskraften gesteigert
werden. Die Geburtenhdufigkeiten und Sterblichkeiten entwickeln sich entsprechend der
Trendfortschreibung fort.

Anstieg der Geburtenhaufigkeit (C): Familienpolitische MalRnahmen fiihren dazu, dass die
Geburtenhaufigkeit zum ersten Mal seit Mitte der 1970er Jahre wieder leicht steigt. Die Wan-
derungen und Sterblichkeiten entwickeln sich entsprechend der Trendfortschreibung fort.

Als zweiter Schliisselfaktor werden die Zahl der privaten Haushalte und deren Struktur identifi-
ziert. In den vergangenen Jahrzehnten hat sich deren GréRe stetig verringert, so dass die Ent-
wicklung tber der Veranderung der Bevolkerungszahl lag. Als treibende Kraft der Haushaltsbil-
dung ist die Individualisierung (Kap. 2.1.3) beschrieben worden. Inwieweit sich diese in Zukunft
fortsetzen, beschleunigen oder — mit Ausnahme der Singularisierung des Alterns — eine Retra-
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ditionalisierung stattfinden wird, ist umstritten. Dementsprechend werden drei Teilszenarien
formuliert:

Tabelle 4-4: Ubersicht iiber die Schliisselfaktoren der Grundszenarien
Bevolkerungsentwicklung Haushaltsentwicklung Politik
Trend Regionale Anstieg Anhalten- Zuneh- Ende der Laisser- Kon-
Wande- Gebur- de Indivi- mende Individu- faire zentrati-
rungsge- tenhau- dualisie- Individua- alisie- on
winne figkeit rung lisierung rung
A B C A B C A B
AAA X X X
ABA X X X
ACA X X X
BAA X X X
BBA X X X
BCA X X X
CAA X X X
CBA X X X
CCA X X X
AAB X X X
ABB X X X
ACB X X X
BAB X X X
BBB X X X
BCB X X X
CAB X X X
CBB X X X
ccB X X X

Eigene Darstellung

Anhaltende Individualisierung (A): Der Trend der Individualisierung und Singularisierung setzt
sich in den kommenden Jahren entsprechend der Entwicklungen in den zuriickliegenden Jah-
ren fort.

Zunehmende Individualisierung (B): Flexibilitatsanspriiche des Arbeitsmarktes und die Dyna-
miken der Wissensgesellschaft verstarken die Trends der konditionierten Singularisierung. Dies
hat eine beschleunigte Verkleinerung der Haushalte zur Folge.

Ende der Individualisierung (C): Die Jahrzehnte der Individualisierung neigen sich dem Ende
entgegen. So zumindest lautet die These der Retraditionalisierung, die nach GREeN (2004, S. 17)
zwar eher ,,in einem ideologisch gepragten Feld von Nostalgie zu verorten ist” und empirisch
keine Evidenz erlangen kann. Aber seit der deutsche Bundesprasident in seiner Antrittsrede im
Jahr 2004 die ,,Renaissance der Familie” prophezeite (BETZENDAHL 2004), erscheint ein Nachlas-
sen der Singularisierung zumindest nicht mehr unmaéglich.
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Der dritte Schlisselfaktor kann in der Steuerung der Angebotsentwicklung identifiziert werden.
Insbesondere in den vergangenen Jahren bemihen sich Stadte und stadtische Wohnungsge-
sellschaften zunehmend um eine Politik zur Unterstiitzung stadtischer Wohnungsangebote.
Stadte, die auf dem eigenen Territorium ein vielféltiges Angebot aufweisen, kénnen sich im
Wettbewerb um die Einwohner durchaus behaupten.

Laisser-faire-Politik (A): Die Stadte treten als Akteure der Wohnungsmakrtsteuerung nicht in
Erscheinung. Allenfalls sind erste Versuche zu erkennen, mit der Ausweisung von Bauland po-
tenzielle Suburbanisierer in der Stadt zu halten. Diese Entwicklung spiegelt in etwa den Trend
der vergangenen Jahre.

Politik der Konzentration (B): Die Stadte und Gemeinden nehmen ihre Steuerungsrolle starker
wabhr als in der Vergangenheit. Investitionen in Lebensqualitdt und Infrastrukturen, und insbe-
sondere die Forcierung von Wohnungsbauaktivitdten innerhalb der stadtischen Gemarkung
flihren zu einem Ausbau des Angebotes in der Kernstadt (BRACHAT-SCHWARZ 2008; HIRSCHLE u.
SIGISMUND 2008).

Aus der Kombination der dargestellten Teilszenarien lassen sich die in Tabelle 4-4 zusammen-
gefassten Grundszenarien ableiten. In einem spateren Schritt soll aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit eine Reduktion der Grundszenarien auf vier Zukunftsbilder erfolgen, fir die abschlie-
Rend die Nachfrageszenarien erstellt werden.

Bevélkerungsvorausberechnung im Rahmen der Grundszenarien

Die Abschatzung der Bevolkerungsentwicklung erfolgt auf Grundlage eines am Lehrstuhl fiir
Wirtschaftsgeographie der Universitat Mannheim entwickelten Komponentenmodells zur Be-
volkerungsvorausberechnung (GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2004c; GANS uU. SCHMITZ-VELTIN 2005; GANS
et al. 2006). Im Rahmen eines Projektes im Auftrag des Verbandes Region Rhein-Neckar wurde
mit dieser Methode die Bevolkerungszahl und -struktur fiir die Gemeinden und Verbandsge-
meinden der Metropolregion Rhein-Neckar bis zum Jahr 2020 in vier Varianten abgeschéatzt
(GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2008).

Die Bevolkerungsvorausberechnung im Rahmen der Grundszenarien baut auf dieser Studie
auf. Das erste betrachtete Szenario (AAA, Tabelle 4-4) spiegelt die Basisvariante der Bevolke-
rungsvorausberechnung wider, fir die anderen vier betrachteten Szenarien werden die An-
nahmen der Vorausberechnung entsprechend variiert. Die Darstellung der Szenarien konzent-
riert sich auf die Gemeinden und Gemeindetypen der Wohnungsmarktregion Mannheim (Kap.
5.1) Die Vorausberechnung erfolgte fir die Jahre 2007 bis 2020 (Prognosezeitraum: 14 Jahre)
und stiitzt sich neben Annahmen zur zukinftigen Entwicklung auf Daten aus dem Zeitraum von
1997 bis 2006 (Referenzzeitraum: 10 Jahre).

Die Fortschreibung der Bevolkerungsentwicklung erfolgt bis 2020 nach dem in Abbildung 4-6
dargestellten Modell. Fiir den Gesamtzeitraum kann die Bevoélkerungsentwicklung mit Hilfe der
demographischen Grundgleichung (Kap. 2.2.2) angegeben werden. Die verwendete Methodik
erstellt die Bevolkerungsvorausberechnung jahresweise sowie differenziert nach Geschlecht
und Altersjahren. Somit berechnet sich die Bevolkerung B im Jahr t folgendermalen:
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s=1 i=0
mit B = Bevdlkerungim Jahrt (Jahresende)
B, = Bevdlkerung im Vorjahr (Jahresende)

Geburten im Jahr t

St
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d. = Sterbefdlleim Jahrt
Zt = Zuwanderer im Jahrt
a; = Abwandererim Jahrt

Geschlecht

Altersjahre

Abbildung 4-6: Vereinfachtes Schema des Modells der Bevolkerungsfortschreibung
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Eigene Darstellung

Die Vorausberechnung erfolgt mittels einer Komponentenmethode, bei der die Komponenten
Geburten, Sterbefille, Zuwanderung und Abwanderung anhand von Wahrscheinlichkeiten und
Quoten jeweils bis zum Jahr 2020 fortgeschrieben werden.

Die Fortschreibung der Geburten basiert auf den alterspezifischen Geburtenraten in den be-
trachteten Gemeinden und Kreisen. Dabei wird fir alle 15- bis 44-jahrigen Frauen ermittelt,
wie viele Kinder sie im jeweiligen Alter im Durchschnitt der Jahre 2004 bis 2006 zur Welt ge-
bracht haben. Die daraus abgeleiteten altersspezifischen Geburtenraten werden bis zum Jahr
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2020 konstant gehalten, was sich durch die Konstanz der Geburtenhaufigkeiten seit den
1970er Jahren (Abbildung 2-4) begriinden lasst. Da die altersspezifischen Geburtenraten nicht
differenziert nach Geschlecht der Geborenen vorliegen wird vereinfacht angenommen, dass
51,4 % der Neugeborenen mannlich und 48,6 % weiblich sind. Diese Daten ergeben sich aus
dem Mittelwert der Geschlechterverhiltnisse der Bundeslander Baden-Wiirttemberg, Hessen
und Rheinland-Pfalz im Referenzzeitraum zwischen 1997 und 2006.

Zu Ermittlung der Sterbefdlle werden die altersspezifischen Sterbewahrscheinlichkeiten aus
der Sterbetafel flir Westdeutschland abgeleitet. Dabei wird mit einem weiteren Anstieg der
Lebenserwartung gerechnet. Bis zum Jahr 2020 wird sich die Lebenserwartung bei Geburt fiir
Manner und Frauen um rund anderthalb Monate pro Jahr erhéhen. Fir jedes Jahr und Alters-
jahr des Prognosezeitraums wird die Sterbewahrscheinlichkeit m differenziert nach Geschlecht
berechnet. Der Riickgang der Sterblichkeit wird fiir alle Altersjahre als gleich angenommen.

Die Wanderungen werden aus den Fort- und Zuziigen im Referenzzeitraum zwischen 1997 und
2006 abgeleitet. Als Wanderungen werden Wohnsitzwechsel Gber die Gemeindegrenzen hin-
aus definiert. Die Vorausberechnung unterscheidet nicht, ob es sich dabei um Binnen- oder
AulRenwanderungen handelt. Aufbauend auf der Analyse der Wanderungen im Referenzzeit-
raum werden die altersspezifischen Wanderungen aus dem Mittelwert der vorangegangenen
10 Jahre berechnet und mit einem Entwicklungsfaktor gewichtet. Die Entwicklungsfaktoren e,
bzw. e, bilden den Trend der Zuwanderungs- bzw. Abwanderungsentwicklung im Referenzzeit-
raum fir die jeweilige Altersgruppe i ab. Sie ergeben sich aus

10 6 10 6
zzr,i - zzr,i zarl - ar i
_ r=5 r=1 __r=5 r=1
e, = 6—><0,1 bzw. e, ;= 3 x 0,1
>z 2.4,
r=1 r=1
mit r = Jahre im Referenzzeitraum;
Z, Zuwanderer im Jahrr;
a, Abwanderer im Jahrr;

Altersgruppe.

Dementsprechend wird die Zahl der Zu- bzw. Abwanderer z bzw. a fiir die Altersgruppe i im
Jahr t errechnet aus

=1 t=10

Z Zri Zam
— t—10 _ 1—10
Z,;,=e,; X—IO bzw. a,; =e,; x—lo

Zusammenfassend wird flr jedes Jahr t des Prognosezeitraums die Bevdlkerungszahl b nach
Altersjahren i (1 bis 100) und Geschlecht s errechnet:

b..=b -b

i i—Liols ~ Oropiors XM

ti—1,s + Zt,i,s _at,i,s .

Die unter 1-jahrigen ergeben sich aus der Zuwanderung im Altersjahr i=0 und der Geburten:
bt,O,s :ZI,O,s_at,O,s + gt,s *

Die Bevolkerungsvorausberechnung ergibt fiir jede der 149 Gemeinden bzw. Verbandsge-
meinden in der Region Rhein-Neckar in Jahresschritten die Zusammensetzung der Bevolkerung
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nach Altersgruppen und Geschlecht. In den Grundszenarien Axx (Tabelle 4-4) beruht sie auf der
Annahme einer Fortsetzung des Wanderungsgeschehens der Jahre 1997 bis 2006.

In den Grundszenarien Bxx (Regionale Wanderungsgewinne) kommt es aufgrund der wirt-
schaftlichen Dynamik in Mannheim und der Region Rhein-Neckar zu einem Anstieg der Zu-
wanderung. Diese wirkt sich in allen Gemeinden gleich aus. Die Zuzlige in die betrachteten
Gemeinden der Wohnungsmarktregion Mannheim steigen in allen Altersgruppen zwischen
2007 und 2020 um jahrlich ein Prozent.

In den Grundszenarien Cxx (Anstieg der Geburtenhaufigkeit) wird ein Anstieg der zusammen-
gefassten Geburtenziffer von jahrlich 2 Prozent angenommen, was — deutschlandweit betrach-
tet — einer Zunahme der TFR von 1,33 im Jahr 2006 auf 1,76 im Jahr 2020 entspricht. Dies
kommt in etwa einem Niveau gleich, wie es 2006 in Luxemburg (1,65), den Niederlanden
(1,70), Finnland (1,84) oder Schweden (1,85) erreicht wurde. Gleichzeitig bliebe die Gesamt-
fruchtbarkeitsrate damit nach wie vor unter dem Reproduktionsniveau.

Haushaltsvorausberechnungen im Rahmen der Grundszenarien

Die Vorausberechnung privater Haushalte erfolgt auf Grundlage der berechneten Bevdlke-
rungszahlen (ber Zurechnungsquoten zu unterschiedlichen HaushaltsgroRen (Haushaltszu-
rechnungsquoten). Da die genauen Haushaltszahlen auf Gemeindeebene nicht bekannt sind
und zuverldssige Angaben zuletzt mit der Volkszahlung 1987 abgefragt wurden, muss die An-
zahl der Haushalte und deren Zusammensetzung nach Alter und GroRe fir die Gemeinden der
Wohnungsmarktregion Mannheim geschatzt werden. Die Grundlage dafiir bilden eigene Be-
rechnungen auf der Basis von Scientific-Use-Files der Mikrozensen 1995, 2000 und 2005
(Stltzzeitpunkte). Mittels der ausgewerteten Datensdtze flr die Lander Baden-Wirttemberg,
Hessen und Rheinland-Pfalz werden die Zurechnungsquoten der Personen auf Haushaltsfor-
men nach Gemeindegroflenklasse, Bundesland und Altersgruppe errechnet. Die Differenzie-
rung nach Bundesland und GemeindegroRenklassen erfolgt anhand der in Tabelle 4-5 darge-
stellten Kategorien.

Tabelle 4-5: Verwendete GemeindegroBenklassen zur Abschatzung der Haushaltszurech-
nungsquoten

GemeindegréBenklassen in GemeindegroBenklassen in

Baden-Wiirttemberg und Rheinland-Pfalz Hessen

unter 5.000 Einwohner

5.000 bis unter 20.000 Einwohner

20.000 bis unter 100.000 Einwohner 20.000 bis unter 100.000 Einwohner
100.000 bis unter 500.000 Einwohner 100.000 bis unter 500.000 Einwohner

unter 20.000 Einwohner

Eigene Darstellung nach Daten der Statistische Amter des Bundes und der Linder, Forschungsdatenzent-
ren

Die Zurechnungsquoten werden differenziert fir finf Altersgruppen berechnet. Dabei wird
ausgewertet, welche Anteile die jeweiligen Altersgruppen an den entsprechenden Haushalts-
groflen haben. Als Altersgruppen werden die unter 18-Jahrigen, diel8- bis unter 25-Jahrigen,
die 25- bis unter 35-Jahrigen, die 35- bis unter 65-Jahrigen sowie die mindestens 65-Jahrigen
gewahlt. Flr jede dieser Altersgruppen kann die Verteilung der Bevolkerung auf Haushalte mit
unterschiedlicher GroRe angegeben werden. Als maximale HaushaltsgroBe kdnnen die 7-
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Personen-Haushalte berticksichtigt werden, denen auch die Haushalte mit mehr als 7 Personen
(meist unter 1 % aller Haushalte) zugeschlagen werden. Diese Haushaltszurechnungsquoten
werden fir die Jahre 1995, 2000 und 2005 erstellt und mittels eines linearen Trends fortge-
schrieben. So ldsst sich die Haushaltszurechnungsquote H;; im Prognosejahr t fur die Alters-
gruppe i als Wert der Vorjahresquote zuziiglich der jahrlichen Zu- oder Abnahme n berechnen.
Da n im gesamten Prognosezeitraum konstant bleibt, ergibt sich als Haushaltszurechnungsquo-
te Him Jahr t zunachst

H ,=H_, +n.

Die jahrliche Veranderung n ergibt sich dynamisch aus dem Vergleich der Haushaltszurech-
nungsquoten der beiden dem Prognosejahr t vorausgegangenen Jahre t-1 und t-2:

n=H_,-H,_,,.

In dieser Form flieBen die Haushaltszurechnungsquoten in die Grundszenarien ,zunehmende
Individualisierung” ein. Aufgrund der erwarteten Abschwachung der Haushaltsverkleinerung,
die insbesondere in den Ober- und Mittelzentren der Metropolregion bereits heute erkennbar
ist, wird die Jahrliche Veranderung n in den Grundszenarien ,anhaltende Individualisierung”
dem ab dem Jahr 2008 um jahrlich 25 % gegeniber dem Vorjahreswert gedampft, wodurch
sich die Kurve einem Sattigungsniveau nahert (Abbildung 4-7):

n=(H,_,,—H, ,;,)x0,]75.

Im zweiten Schritt werden die Haushaltszurechnungsquoten nach GemeindegrofSenklassen
und Bundeslandern auf die Ergebnisse der Bevolkerungsvorausberechnung tbertragen. Dabei
wird die feine Gliederung von 5 Altersgruppen und 7 Haushaltsgroflen komprimiert. Flr die
Jahre 2006 bis 2020 werden folgende Haushaltstypen unterschieden:

m Junge Singlehaushalte: Haushalte mit einer Person zwischen 18 und unter 35 Jahren

m  Berufstatige Singlehaushalte: Haushalte mit einer Person zwischen 35 und unter 65 Jah-
ren

m  Junge und berufstatige Paarhaushalte: Haushalte mit zwei Personen zwischen 18 und 65
Jahren

m  Altere Haushalte: Haushalte mit einer oder zwei Personen, von denen mindestens eine 65
Jahre oder alter ist

m Familienhaushalte: Haushalte mit mindestens 3 Personen®®

Eine genauere Differenzierung hinsichtlich verschiedener Familienkonstellationen, wie Allein-
erziehende, ist aufgrund der angewandten Methodik nicht mdglich. Allerdings soll im Rahmen
der Nachfrageszenarien qualitativ hierauf eingegangen werden. Die Bezeichnung ,berufstatig”
bezieht sich rein auf das Alter der Personen und ist nicht davon abhangig, inwieweit die ent-
sprechenden Haushaltsmitglieder tatsachlich einer Berufstatigkeit nachgehen.

Im Grundszenario xAx (Anhaltende Individualisierung) wird eine anhaltende Singularisierung
angenommen. Da die Entwicklung zu kleineren Haushalten in der beschriebenen Trendfort-
schreibung bereits enthalten ist, wird das Grundszenario xAx mittels der dargestellten Metho-
dik erstellt.

10 . . . il
In der weiteren Auswertung werden zu den Familienhaushalten auch Zweipersonenhaushalte gezahlt, in denen

mindestens ein Haushaltsmitglied unter 18 Jahren alt ist (Alleinerziehende)
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Im Grundszenario xBx (Zunehmende Individualisierung) wird von einer steigenden Singularisie-
rung ausgegangen. Hierbei wird erwartet, dass sich der zwischen 1995 und 2005 abzeichnende
Trend zu kleineren Haushalten bis zum Jahr 2020 ungebremst fortsetzen wird. Die Darstellung
erfolgt anhand des ungedampften linearen Trends auch Gber das Jahr 2008 hinaus.

Im Grundszenario xCx (Ende der Singularisierung) wird von einer Wiederentdeckung familialer
Wertvorstellungen ausgegangen, so dass keine weitere Verkleinerung der Haushalte stattfin-
den wird. Entsprechend werden die Haushaltszurechnungsquoten des Jahres 2005 bis zum
Jahr 2020 konstant gehalten. Abbildung 4-7 zeigt zusammenfassend die Tendenzen zur Haus-
haltsverkleinerung in den drei Grundszenarien zur Haushaltsentwicklung.

Abbildung 4-7: Schematische Darstellung der Tendenz zur Verkleinerung der durchschnittli-
chen HaushaltgroRe in den Grundszenarien der Haushaltsentwicklung

Verkleinerung der Haushalte
r' Y

Szenario “Zunehmende Individualisierung”

Szenario “Anhaltende Individualisierung”

Szenario “Ende der Singularisierung”
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1995 bis 2005: Werte aus dem Mikrozensus. Eigene Darstellung nach Daten der Statistischen Amter des
Bundes und der Ldnder, Forschungsdatenzentren

Annahmen zur politischen Steuerung in den Grundszenarien

In Untersuchungen zur Stadt-Umland-Wanderung wird Suburbanisierung zunehmend nicht
mehr als intrinsischer Wunsch nach einem Leben im Griinen sondern als Reaktion auf die
knappen und teuren Wohnmaglichkeiten in den Kernstadten interpretiert. Entsprechend fin-
det in einigen Stadten im Rahmen der Politik der Reurbanisierung (Kap. 3.4) eine Ausweitung
stadtischer Wohnungsangebote statt. Uber die Ausweisung von Bauland oder durch die Initiie-
rung von wohnungs- oder stadtebaulichen Projekten versuchen insbesondere die Ober-, aber
auch die Mittelzentren, potenzielle Suburbanisierer in den Grenzen der Stadte zu halten. Die
Szenarien xxA (Laisser-faire-Politik) und xxB (Politik der Konzentration) unterscheiden sich dar-
in, inwieweit die Zentren innerhalb der Wohnungsmarktregion Mannheim ihre Moglichkeiten
zur Steuerung der Reurbanisierung wahrnehmen und entsprechend umsetzen. Dabei spiegelt
ersterer Fall eine eher passive Rolle der politischen Steuerung wider. Die Ausweisung von Bau-
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land setzt sich bis 2020 fort. Es wird davon ausgegangen, dass die dadurch entstehenden Wir-
kungen auf die Bevolkerungsentwicklung im Zentrum und den Umlandgemeinden implizit in
den Szenarien Axx enthalten sind und dementsprechend keine weiteren Anpassungen vorge-
nommen werden miissen.

Im Falle einer Politik der Konzentration kommt es zu weiteren Baulandausweisungen in den
Stadten. Dabei wird eine zusatzliche jahrliche Steigerung des Wohnungsbestandes in Mann-
heim von 1,5 Promille angenommen. Damit steigt der Wohnungsbestand zwischen 2006 und
2020 um insgesamt 5 %, wobei sich ein Wachstum um 3 % aus der Fortschreibung des Trends
ergibt und dariber hinaus 2 % durch die Konzentrationspolitik realisiert werden. Ferner wird
angenommen, dass die Wohnungen hinsichtlich ihrer GroRe, Lage, Ausstattung und Qualitat
den Erwartungen der Nachfrager entsprechen und dass sie auch tatsachlich nachgefragt wer-
den. Neben Mannheim wird auch das Wohnungsangebot in den anderen zentralen Orten der
Wohnungsmarktregion ausgebaut. Die Oberzentren Heidelberg und Ludwigshafen erfahren
eine Erhéhung ihres Wohnungsbestandes ebenfalls um jahrlich 1,5 Promille, die Mittelzentren
um jahrlich 0,4 Promille. Die dadurch in Mannheim und den anderen Stadten generierten
Haushalte und Einwohner werden in den Ubrigen Gemeinden der Wohnungsmarktregion ab-
gezogen.

Abbildung 4-8: Auswahl der Szenarien
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Eigene Darstellung

4.3.2 Wohnungsnachfrageszenarien

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden aus den méglichen Grundszenarien vier ausgewéhlt und
zu Nachfrageszenarien verdichtet (Abbildung 4-8). Die Auswahl orientiert sich an der Plausibili-
tat und inneren Stringenz der Szenarien, wobei bei der Auswahl der Bevélkerungs- und Haus-
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haltsentwicklung eine Konzentration auf die A-Szenarien erfolgte, in denen der Trend der ver-
gangenen Jahre weitgehend fortgesetzt wird. Bezliglich der politischen Steuerung erfolgte eine
starkere Berlicksichtigung der B-Szenarien, da zunehmende politische Einflussversuche zur

Starkung stadtischen Wohnens erwartet werden.

Tabelle 4-6:

Ubersicht iiber die betrachteten Szenarien

y Trendfortschrei-
A bung
P

i Gesteuerte Trend-
i fortschreibung

Modernisierung
und wirtschaft-
liches Wachstum

i g Geburtenanstieg

Eigene Darstellung

Wanderungstrend der vergangenen Jahre setzt
sich fort.

Geburtenhdaufigkeit bleibt konstant.

Trend zur Individualisierung und Verkleinerung
der Haushalte setzt sich fort.

Keine zunehmenden Anstrengungen zur Kon-
zentration der Bevolkerung in den Stadten.

Wanderungstrend der vergangenen Jahre setzt
sich fort, die Politik der Konzentration bewirkt
eine Abnahme der Suburbanisierung.

Geburtenhd&ufigkeit bleibt konstant.

Trend zur Individualisierung und Verkleinerung
der Haushalte setzt sich fort.

Mit einer Politik der Konzentration bemiihen
sich die Zentren um einen Ausbau des stadti-
schen Wohnungsangebots.

Die Wanderungsgewinne der gesamten Woh-
nungsmarktregion nehmen aufgrund der wirt-
schaftlichen Dynamik zu, die Politik der Konzent-
ration bewirkt eine Abnahme der Suburbanisie-
rung.

Geburtenhaufigkeit bleibt konstant.

Trend zur Individualisierung und Verkleinerung
gewinnt zunehmend an Dynamik.

Mit einer Politik der Konzentration bemiihen
sich die Zentren um einen Ausbau des stadti-
schen Wohnungsangebots.

Wanderungstrend der vergangenen Jahre setzt
sich fort, die Politik der Konzentration bewirkt
eine Abnahme der Suburbanisierung.
Geburtenhdaufigkeit nimmt zu.

Trend zur Individualisierung lasst nach.

Mit einer Politik der Konzentration bemiihen
sich die Zentren um einen Ausbau des stadti-
schen Wohnungsangebots.
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Insgesamt werden die vier in Tabelle 4-6 dargestellten Szenarien betrachtet. Der Aufbau der
Nachfrageszenarien erfolgt aus einer Kombination der in den Grundszenarien erstellten quan-
titativen Abschatzungen mit qualitativen Befragungsdaten zu Wohnwiinschen und Wertein-
stellungen. Diese werden fiir die einzelnen Haushaltstypen aus Daten der Wanderungsmotiv-
analyse Mannheim abgeleitet, die zwischen 2007 und 2008 am Lehrstuhl fir Wirtschaftsge-
ographie durchgefiihrt wurde (GANSs et al. 2008; vgl. Methodik in Anhang 1)

Zur Veranschaulichung der gesellschaftlichen Entwicklungen werden die in Kapitel 3 dargestell-
ten gesellschaftlichen Einfllisse auf die Nachfrage nach Wohnraum in vier Analysekategorien
zusammengefasst: Wohnformen und Angebote fiir Altere, Wohnformen und Angebote fiir
,heue Familien”, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie Eigentumsbildung. Die ver-
schiedenen demographischen und gesellschaftlichen Einfliisse auf die Nachfrage nach Wohn-
raum stehen in einem engen Verhaltnis zueinander und lassen sich daher nur schwer trennen.
Daher bleiben Uberschneidungen der Analysekategorien unausweichlich. Im Folgenden sollen
die vier Kategorien aufbauend auf den Ergebnissen aus Kapitel 2.1.3 und Kapitel 3 abgeleitet
und skizziert werden.



5 Wohnungsnachfrage in der Metropolregion
Rhein-Neckar — quantitative und qualitative
Szenarien

Die Auswirkungen des demographischen Wandels auf die Wohnungsmarktentwicklung in der
Stadtregion werden im Folgenden am Beispiel der Wohnungsmarktregion Mannheim darge-
stellt. Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf der Frage liegen, wie die differenzierten Kon-
zentrations- und Dekonzentrationsprozesse der Bevolkerung, wie sie in der Debatte um die
Reurbanisierung thematisiert werden (Kap. 3.4), hinsichtlich der Entwicklung von Kernstadt-
und Umlandbereichen wirken. Nach einer kurzen Ubersicht {iber die rdumlichen Strukturen der
Metropolregion Rhein-Neckar, die fiir ein Verstandnis der weitergehenden Interpretationen im
Szenarioprozess bedeutsam erscheinen, sollen in Kapitel 5.2 die Untersuchungsregion und die
betrachteten Gemeindetypen zunachst raumlich abgegrenzt und typisiert werden (Abbildung
5-1).

Abbildung 5-1:  Ubersicht liber die Methodik

Szenarioaufbau

Abgrenzung Stadtregion

Abgrenzung der Wohnungs-
marktregion mit Hilfe von
Pendlereinzugsgebieten

Gemeindetypisierung

Abgrenzung der Gemeinde-
typen mit Hilfe von
Einwohner-, Dichte- und

Aufbau von Szenarien zur
kiinftigen Entwicklung der
Gemeindetypen

Pendlerdaten

Eigene Darstellung

5.1 Abgrenzung und Gemeindetypisierung

Der Begriff der Stadtregion nimmt eine zentrale Stellung innerhalb der vorliegenden Arbeit ein.
Doch was ist eine Stadtregion? Einheitliche Kriterien zur Abgrenzung von Stadtregionen gibt es
nicht. Grundsatzlich kann eine Stadtregion als Raum definiert werden, der funktional mit einer
Kernstadt verflochten ist. Er stellt das Ergebnis von Handlungen dar, welche die siedlungsstruk-
turelle Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte gepragt haben. Als entscheidende raumliche
Komponente dieser Handlungen kann der Prozess der Suburbanisierung beschrieben werden,
der zu einer zunehmenden Verflechtung zwischen Kernstadten und ihrem Umland fihrte. Ne-
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ben der Abgrenzung der betrachteten Stadtregion werden im Folgenden die in den Szenarien
betrachteten Gemeindetypen erstellt.

5.1.1 Abgrenzung der Stadtregion

Die dieser Arbeit zugrunde liegende Fragestellung legt es nahe, Stadtregionen als Wohnungs-
marktregion zu definieren und entsprechende Kriterien zur Abgrenzung heranzuziehen. Aller-
dings gibt es keine flaichendeckenden Daten, mittels derer Wohnungsmarkte direkt abgegrenzt
werden kénnen. Im Folgenden werden als Indikatoren fiir die Abgrenzung der betrachteten
Wohnungsmarktregion daher Pendlerverflechtungen gewahlt. Dieser mit Abstand am weites-
ten verbreitete Ansatz zur Abgrenzung von Stadt- und Wohnungsmarktregionen ist nach GAEBE
(2004) die einzige Moglichkeit, stadtische Raume mithilfe amtlich erhobener Verflechtungs-
merkmalen abzugrenzen. Sie finden in der Regionsabgrenzung des Bundesinstituts fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) ebenso Anwendung wie bei privaten Akteuren (WIXFORTH u.
SOYKA 2005). Als weitere Abgrenzungsmerkmale kdnnten Wanderungsdaten herangezogen
werden, die jedoch nur dann zuverlassig als Verflechtungsindikatoren zu interpretieren sind,
wenn sie mit entsprechenden Daten zu den Motiven der Wandernden kombiniert werden. Im
Folgenden soll die Methodik der Abgrenzung der Stadtregionen durch das Bundesinstitut fir
Bau-, Stadt- und Raumforschung beschrieben und darauf aufbauend eine eigene Abgrenzung
vorgenommen werden.

Das BBSR orientiert sich bei der Abgrenzung seiner Stadt- und GroRstadtregionen an dem Mo-
dell der Stadtregionen von BoUSTEDT (1953). Dieser unterteilt zwischen einem Kernbereich der
Stadtregion, zu dem neben der Kernstadt auch weitere, an diese angrenzenden Gemeinden
mit Pendleriiberschiissen gehoren, und einer AulRenzone, die sich weiter differenzieren lasst.
Als Kriterium fir die Abgrenzung werden Dichten der Tag- und Nachtbevélkerung und Pend-
lerquoten genutzt. Aus der Aullenzone pendeln mindestens 25 % der Auspendler in den Kern-
bereich. Mit seinem Modell beriicksichtigt BOUSTEDT, dass die Stadte mehr und mehr Gber ihre
eigentlichen administrativen Grenzen hinauswachsen und die umliegenden Gemeinden zu-
nehmend durch stadtische Charakteristika Gberpragt werden.

Die Definition der GroRstadtregionen des BBSR (Abbildung 5-2) definiert als Regionskerne
kreisfreie Stadte mit Gber 100.000 Einwohnern sowie kreisangehorige Oberzentren ab dieser
GroRe. An die Kernstadte angrenzende Gemeinden werden zum Kernstadterganzungsgebiet
gezahlt, wenn diese entweder einen Einpendleriiberschuss und gleichzeitig einen Auspendler-
anteil in die Kernstadt von mindestens 50 % an den Gesamtauspendlern aufweisen, oder wenn
sie durch eine Tagbevolkerungsdichte von mindestens 500 Einwohnern je Quadratkilometer
gekennzeichnet sind. Die Tagbevolkerung wird als Einwohnerzahl plus Einpendler abziglich der
Auspendler definiert (WIXFORTH u. SOYKA 2005). Die Abgrenzung des AuRenbereichs der Stadt-
region erfolgt aufgrund von Pendlerverflechtungen und wird nach dem Grad der Pendlerver-
flechtung in zwei Zonen unterschieden. WIXFORTH und SOYKA weisen darauf hin, dass durch
diese Definition stadtregionale Zentren nicht erkannt werden. Denn durch die alleinige Be-
trachtung der Auspendleranteile in den Kernbereich werden auch solche Gemeinden zum Au-
Renbereich gezahlt, die bei einer absolut geringen Auspendlerzahl eine ausgepragte Zielrich-
tung der Auspendler auf den Kernbereich aufweisen.
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Abbildung 5-2:
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Abgrenzung von Stadtregionen als Wohnungsmarktregionen

Als Stadtregionen sollen im Folgenden Regionen abgegrenzt werden, innerhalb derer sich ein
GroRteil der im Zentrum der Region Arbeitenden fiir einen Wohnstandort entscheidet. Da Um-
fragedaten hierzu nicht in dem Umfang vorhanden sind, der notwendig ware, um die Region
entsprechend dieser Definition abzugrenzen, soll eine Abgrenzung anhand von Daten zu den
Pendlerverflechtungen erfolgen. Als Grundlage hierfiir dienen Daten zu den Pendlerverflech-
tungen zwischen den Gemeinden der Metropolregion Rhein-Neckar zum 30.06.2008. Die An-
gaben beruhen auf der Pendlerstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit und beinhalten aus-
schlielilich sozialversicherungspflichtig Beschaftigte.

Aufbauend auf den Pendlerverflechtungen mit den umliegenden Gemeinden kann der Raum
identifiziert werden, in dem ein GroRteil der in der betrachteten Kernstadt arbeitenden Be-
schaftigten wohnt. Zwar erlaubt dies noch keine Aussage darliber, aufgrund welcher Motive
dieser Wohnort gewahlt wurde, jedoch kann die so abgegrenzte Region dahingehend interpre-
tiert werden, dass sie als potenzieller Pendlerstandort fiir die im Zentrum arbeitende Bevolke-
rung in Frage kommt. Dabei ist zu bedenken, dass kernstadtferne Gemeinden ggf. nur deshalb
eine starke Ausrichtung auf die Kernstadt aufweisen, weil Arbeitsplatzalternativen nicht vor-
handen sind. In diesem Fall wiirde die Gemeinde nicht als regionale Wohnstandortalternative
zur Kernstadt in Frage kommen, obwohl sie durch einen hohen Auspendleranteil in die Kern-
stadt gekennzeichnet ist. Zusatzlich ist zu bericksichtigen, dass auch Wohnstandorte aulRer-
halb der Wohnungsmarktregion in Betracht kommen, wenn sie Uber eine gute verkehrliche
Erreichbarkeit verfligen. Insbesondere fiir Haushalte mit mehr als einer Erwerbsperson kénnen
beispielsweise Wohnungen in Nahe eines Hauptverkehrsbahnhofs, tiber den beide Partner zu
ihren jeweiligen, weit voneinander entfernt liegenden Arbeitsplatzen pendeln, Alternativen zu
zwei getrennten Wohnstandorten in Arbeitsplatznahe sein.

Wohnungsmarktregionen in der Metropolregion Rhein-Neckar

Die Untersuchungen zur Wohnungsmarktentwicklung in der Stadtregion erfolgt am Beispiel
der Stadt Mannheim und ihrer Wohnungsmarktregion. Mit 308.000 Einwohnern und 164.000
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten bildet Mannheim das groRte Zentrum der Metropol-
region Rhein-Neckar. Neben Mannheim sind in der Region mit Ludwigshafen und Heidelberg
noch weitere Oberzentren ausgewiesen, deren Einzugsgebiete sich weitgehend mit dem
Mannheimer (iberschneiden. Allerdings ldsst die zur Abgrenzung angewandte Methodik im
Gegensatz zur anderen Regionsabgrenzungen eine Uberschneidung der Wohnungsmarktregio-
nen der drei Oberzentren der Metropolregion zu. Da die Analyse aus Sicht der Kernstadt,
Mannheim, erfolgen soll, ist es fiir die Abgrenzung zunachst nicht entscheidend, ob eine Um-
landgemeinde auch als Wohnstandort fiir ein anderes Oberzentrum in Frage kommt. Auch
wird im Gegensatz zum zweistufigen Ansatz von BOUSTEDT keine Bestimmung des Kernbereichs
vorgenommen. Als solcher werden zunéachst die Oberzentren in ihren jeweiligen administrati-
ven Abgrenzungen definiert.

Fiir die drei Oberzentren werden die Wohnungsmarktregionen jeweils nach zwei Kriterien
bestimmt, von denen mindestens eines zutreffen muss:

(1) Zu den Wohnungsmarktregionen der Obenzentren gehoren all jene Gemeinden in der
Metropolregion Rhein-Neckar, in denen mindestens 10 % der dort wohnenden sozialversi-
cherungspflichtig Beschéaftigten in den jeweiligen Kernstadten arbeiten.

(2) Zusatzlich werden alle Gemeinden hinzugezahlt, in denen mindestens 5 % der dort woh-
nenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der jeweiligen Kernstadt arbeiten,
wenn diese mindestens 1 % aller Einpendler in die Kernstadte stellen.
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Wahrend das erste Kriterium die relative Bedeutung der jeweiligen Kernstadt fir die Auspend-
ler aus den Wohngemeinden misst, erweitert das zweite Kriterium die duRere Abgrenzung der
Wohnungsmarkte um jene Gemeinden, denen aufgrund der GréRe eine Bedeutung als Wohn-
standort zuféllt und die gleichzeitig ein Mindestmal’ an Pendlerverknipfungen in die Kernstad-
te aufweisen. Als letzter Schritt werden die abgegrenzten Gebiete geglattet, indem ,L6cher” in
den Regionen gestopft werden. Dies ist jedoch nur bei insgesamt fiinf Gemeinden notwendig
(drei in der Wohnungsmarktregion Mannheim, jeweils eine in den Wohnungsmarktregionen
Heidelberg und Ludwigshafen). Gemeinden, die keine raumliche Verbindung zu den jeweiligen
Wohnungsmarktregionen aufzeigen (Exklaven) kommen in der gewahlten Abgrenzung nicht
vor.

Abbildung 5-3: Wohnungsmarktregionen (WMR) der Oberzentren in der Metropolregion
Rhein-Neckar mit Uberschneidungsbereichen

WMR Mannheim

a
Moy { Uberschneidungsbereich Uberschneidungsbereich
o ! Mannheim-Ludwigshafe Mannheim-Heidelberg
N
0 20 40 Kilometer A WMR Ludwigshafen WMR Heidelberg

Eigene Darstellung

Insgesamt ergeben sich drei Wohnungsmarktregionen mit deutlichen Uberschneidungsberei-
chen (Abbildung 5-3). Insbesondere die Region um Mannheim dehnt sich weit tiber das Ober-
zentrum Ludwigshafen aus. Mannheim selbst kann zu allen der Wohnungsmarktregionen ge-
rechnet werden, Ludwigshafen und Heidelberg gehoren umgekehrt beide zur Wohnungs-
marktregion Mannheim.

Zur Vereinfachung der weiteren Darstellungen soll im Folgenden eine Fokussierung auf die
Wohnungsmarkregion Mannheim erfolgen. Die Wohnungsmarktregion Mannheim beinhaltet
die benachbarten Oberzentren Ludwigshafen und Heidelberg und ist vor allem im baden-
wirttembergischen und hessischen Teilraum der Metropolregion Rhein-Neckar durch enge
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Pendlerverflechtungen mit den Umlandgemeinden gekennzeichnet. Im rheinland-pfalzischen
Teilraum erstreckt sich ihr Einzugsgebiet Gber das Oberzentrum Ludwigshafen hinaus entlang
der Verbindungslinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs bis in die Mittelzentren Neustadt
und Bad Durkheim (Abbildung 5-4).

Abbildung 5-4: Anteil der nach Mannheim auspendelnden sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten in den Gemeinden der Wohnungsmarktregion Mannheim
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Eigene Darstellung nach Daten der Pendlerstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit

Abbildung 5-5: Wohnorte der in Mannheim arbeitenden sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten zum 30.06.2008
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insgesamt: 163.618 Beschaftigte

Eigene Darstellung nach Daten der Pendlerstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit
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In der so abgegrenzten Region wohnen rund 81 % der knapp 164.000 in Mannheim sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten, rund die Halfte davon in Mannheim selbst (Abbildung 5-5). Die
Ubrigen in Mannheim Beschaftigten kommen aus anderen Gemeinden innerhalb der Metro-
polregion (6 %) oder wohnen auflerhalb der Metropolregion (13 %). Rund 35.000 der 101.000
in Mannheim lebenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten pendelt zur Arbeit aus
Mannheim aus.

5.1.2 Abgrenzung der Gemeindetypen

Die Gemeinden der Metropolregion Rhein-Neckar wurden zur Erstellung der Szenarien anhand
ihrer GroRe, Dichte und Zentralitat typisiert. Damit sollte dem Umstand Rechnung getragen
werden, dass nicht alle Gemeinden der Wohnungsmarktregion Mannheim in gleicher Weise als
»Suburbanes Umland” gelten, sondern es auch auRerhalb der Kernstadt Differenzierungen gibt.
Als Indikatoren in die Typenbildung flossen die Einwohnerzahl, die Siedlungsdichte (Einwohner
je Quadratkilometer Siedlungs- und Verkehrsflache) sowie der Pendlersaldo ein.

Mittels einer Clusteranalyse konnten vier Typen identifiziert werden (Tabelle 5-1, Abbildung
5-6). Typ 1 (Stadte mit hoher Zentralitdt) umfasst die drei Oberzentren Mannheim, Heidelberg
und Ludwigshafen. Zu Typ 2 (Stadte mit mittlerer Zentralitdt) zahlen vor allem die als Mittel-
und Unterzentren ausgewiesenen Stadte, aber auch einige Gemeinden mit leichten Pendler-
Uberschiissen, die als Grundzentren die Versorgung der umliegenden Gemeinden Uberneh-
men. Innerhalb der Wohnungsmarktregion Mannheim fallen mit Ausnahme der Oberzentren
alle kreisfreien Stadte in diese Kategorie. Typ 3 (landliche Umlandgemeinden ohne Zentralitat)
umfasst Gemeinden mit Pendlerdefiziten, die durch eine geringe Gemeindegrofle und Sied-
lungsdichte gekennzeichnet sind. Diese liegen zumeist in den zentrumsfernen Teilen der Met-
ropolregion und kommen innerhalb der Wohnungsmarktregion Mannheim nur vereinzelt vor.
Die Gemeinden des Typs 4 (verdichtete Umlandgemeinden ohne Zentralitadt) sind dhnlich wie
Typ 3 durch Pendlerdefizite gekennzeichnet, weisen aber eine héhere Einwohnerzahl und vor
allem eine hohere Siedlungsdichte auf. Sie liegen zumeist im direkten Umkreis der Oberzent-
ren, haufig jedoch auch im Umfeld der Stadte des Typs 2.

Tabelle 5-1: Charakteristika der Gemeindetypen

Gemeindetyp N Siedlungsdichte Bevolkerung Pendler je Einwohner

Mittelw.  Standardabw. Mittelw. Standardabw. Mittelw. Standardabw.

Stadte mit

hoher Zentra- 3 3.931 508,8 206.294 90.108,5 20,8 3,1
litat

Stadte mit

mittlerer 44 2.006 556,9 17.486 18.048,8 7,4 15,8
Zentralitat

Landliche
Umlandge- 178 1.461 385,3 2.304 2.033,9 -22,6 6,2
meinden

Verdichtete

Umlandge- 58 2.979 731,7 9.559 6.056,1 -19,4 5,5
meinden
Kombiniert 284 1.887 812,8 8.318,11 23.845,6 -16,8 14,0

Eigene Auswertung nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg, Hessen und Rheinland-
Pfalz, des Verbands Region Rhein-Neckar sowie der Pendlerstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit
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Abbildung 5-6: Typisierung der Gemeinden in der Metropolregion Rhein-Neckar
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Eigene Darstellung und Auswertung nach Daten der statischen Landesémter Baden-Wiirttemberg, Hessen
und Rheinland-Pfalz, des Verbands Region Rhein-Neckar sowie der Pendlerstatistik der Bundesagentur fiir
Arbeit

Abbildung 5-7: Schematische Darstellung der Gemeindetypen in der Stadtregion

Typ 2: Stadte mit mittlerer Zentralitat

- Typ 3: landliche Umlandgemeinden ohne Zentralitat

Typ 4: verdichtete Umlandgemeinden ohne Zentralitat

Eigene Darstellung
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Abbildung 5-7 zeigt die Typen, anhand derer die Szenarien zum Wohnen in der Stadtregion
erstellt werden, nochmals schematisch als raumliches Modell. Den Kern der Wohnungsmarkt-
region bilden die Stadte mit hoher Zentralitat. Sie werden umgeben von verdichteten Umland-
gemeinden, aus denen ein Grof3teil der Bewohner in die Zentren pendelt. An einigen, eventuell
durch schlechte verkehrliche Anbindungen gekennzeichneten Stellen, kénnen landliche Um-
landgemeinden bis an die Kernstadte heranreichen. Im direkten Umland, aber auch an weiter
entfernten Punkten innerhalb der Wohnungsmarktregion liegen die Stadte mittlerer Zentrali-
tat. An Stellen, die eine gute verkehrliche Anbindung an die Kernstadt sicherstellen, dehnt sich
die Wohnungsmarktregion besonders aus und schlielt weit entfernt liegende Stadte mit mitt-
lerer Zentralitat ein. Um diese herum befinden sich zum Teil wiederum verdichtete Umland-
gemeinden.

Eine Auswertung der Fortzugsdaten fir Mannheim (2006) zeigt, dass rund ein Drittel aller Fort-
ziehenden innerhalb der Wohnungsmarktregion Mannheim verbleibt. Die innerhalb der Region
umziehenden sind mit einem Medianalter von 30 Jahren geringfligig alter als der Durchschnitt
aller Fortziehenden. Gemessen an der Einwohnerzahl hat die Zuwanderung in den verdichte-
ten Gemeinden ohne Zentralitat die grofRte Bedeutung. Dort kamen im Jahr 2006 lber 6 aus
Mannheim Zuwandernde auf 1.000 Einwohner. In allen anderen Gemeindetypen lag der Wert
bei rund 3.
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5.2 Grundszenarien

Fir die in Kapitel 4.3 methodisch beschriebenen Grundszenarien sollen im Folgenden die dar-
aus resultierenden Zukunftsbilder aufgezeigt werden. Daflr erfolgt zunachst eine differenzier-
te Darstellung fiir das Szenario , Trendfortschreibung” auf Gemeindeebene und anschlieRend
entsprechende Darstellungen fiir die drei (ibrigen Szenarien auf Grundlage der ausgewahlten
Gemeindetypen (Abbildung 5-7).

5.2.1 Ausgangssituation

Rund 1,563 Mio. Einwohner zdhlte die Wohnungsmarktregion Mannheim zum Jahresende
2006. Mannheim selbst bildete mit knapp 308.000 Einwohnern die grofSte Einzelgemeinde und
erreichte damit in etwa die gleiche Bevolkerungszahl wie die beiden Oberzentren Heidelberg
und Ludwigshafen zusammen (Tabelle 5-2). In den Stadten mit mittlerer Zentralitdt lebten
zusammen rund 424.000 Einwohner und in den verdichteten Umlandgemeinden knapp
436.000. Die landlichen Umlandgemeinden machen nur 5,6 % aller Einwohner der Woh-
nungsmarktregion aus, wobei dieser Wert aufgrund der zumeist periphereren Lage dieser Ge-
meinden stark von der Abgrenzung der Wohnungsmarktregion abhangig ist und bei niedrige-
ren Abgrenzungs-Schwellenwerten héher ausfallen wiirde.

Tabelle 5-2: Charakteristika der Gemeindetypen in der Wohnungsmarktregion Mann-
heim 2007

Gemeinden Bevodlkerung Haushalte Arbeitspl.‘:itze1

N in % in 1.000 in % In 1.000 in % in 1.000 in %
Stadte mit hoher 3 35 616 39,4 319 42,0 329 58,1
Zentralitat
Stadte mit mittlerer 11 128 424 27,1 206 27,1 151 26,7
Zentralitat
landliche Umlandge- 33 384 87 5,6 39 5,1 11 2,0
meinden
verdlc'htete Umland- 39 453 436 279 195 25,7 75 13,3
gemeinden
Wohnungsmarkregi-

. 86 100,0 1.563 100,0 759 100,0 567 100,0

on Mannheim
Metropolregion
Rhein-Neckar 290 2.361 1.119 792
insgesamt

! sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Arbeitsortprinzip

Eigene Zusammenstellung nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg, Hessen und
Rheinland-Pfalz, des Verbands Region Rhein-Neckar, der Pendlerstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit
sowie eigenen Auswertungen von Daten der Statistische Amter des Bundes und der Linder, Forschungsda-
tenzentren

Mannheim ist bezogen auf die Einwohnerzahl und die Beschaftigung als bedeutsamstes Ober-
zentrum der Region zu charakterisieren. Insgesamt kommt das der Gemeindetypisierung



Wohnungsnachfrage in der Metropolregion Rhein-Neckar — quantitative und qualitative Szenarien 137

zugrunde liegende Kriterium der Zentralitdt in den in Tabelle 5-2 dargestellten Indikatoren gut
zum Ausdruck. Wahrend die Stadte mit hoher Zentralitdt im Jahr 2006 gut 39 % der Einwohner
der Wohnungsmarktregion Mannheim auf sich vereinten, so lag ihr Anteil an den sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten mit 58 % deutlich darliber. Dagegen weisen die landlichen und
verdichteten Umlandgemeinden einen geringeren Anteil an den Arbeitsplatzen als an der Be-
volkerung der Wohnungsmarktregion auf. Die Stadte mit mittlerer Zentralitdit nehmen eine
mittlere Stellung ein, hier wohnen und arbeiten jeweils rund 27 % aller Einwohner bzw. sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten.

Eine dhnliche Verteilung ist hinsichtlich der Zahlen der privaten Haushalte zu beobachten.
Tabelle 5-2 weist die Haushaltszahlen gemals der eigenen Abschatzung aus. Wahrend der An-
teil der Stadte mit hoher Zentralitat Gber dem Bevoélkerungsanteil liegt, stellt sich die Situation
in den Umlandgemeinden genau umgekehrt dar. Dies resultiert aus der unterschiedlichen
durchschnittlichen HaushaltsgroBe in den Gemeindetypen. Wahrend in den Stadten mit hoher
Zentralitat durchschnittlich 1,9 Einwohner einen Haushalt bilden, liegt die mittlere Haushalts-
grofde in den landlichen Umlandgemeinden mit 2,3 Personen deutlich dartber. In den verstad-
terten Umlandgemeinden erreicht der Wert 2,2 und in den Stadten mit mittlerer Zentralitat
2,1 Personen je Haushalt.

Abbildung 5-8: Bevodlkerungsentwicklung in der Wohnungsmarktregion Mannheim nach
Gemeindetypen 1985-2007 (1985=100)
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Eigene Darstellung nach Daten der statischen Landesd@mter Baden-Wiirttemberg, Hessen und Rheinland-
Pfalz sowie des Verbands Region Rhein-Neckar

Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung fiir die Wohnungsmarktregion im zeitlichen Ver-
lauf (Abbildung 5-8), so fallt zunachst ein deutlicher Einwohnerzuwachs zwischen der zweiten
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Halfte der 1980er und der ersten Halfte der 1990er Jahre ins Auge. Dieser fiel mit Ausnahme
der landlichen Umlandgemeinden in allen Gemeindetypen dhnlich stark aus. Seit 1992 jedoch
verlauft die Bevolkerungsentwicklung in der Gesamtregion deutlich langsamer und wird immer
wieder von Phasen der Stagnation unterbrochen. Zwischen 1993 und 1998 sowie seit 2005
stagnierte die Bevolkerungsentwicklung in der Wohnungsmarktregion Mannheim. Dieser cha-
rakteristische Bruch resultiert aus der abnehmenden Dynamik in den Stadten mit hoher Zent-
ralitat. Alle drei zu diesem Typ zahlenden Oberzentren konnten zwischen 1988 und 1992 jahrli-
che Wachstumsraten von zumeist iber einem Prozent verzeichnen, wohingegen die Jahre zwi-
schen 1993 und 2000 mit Ausnahme Heidelbergs fast durchweg von Bevolkerungsriickgangen
gekennzeichnet waren. Seitdem ist abgesehen von wenigen Ausnahmen eine erneute leichte
Zunahme der Einwohnerzahlen zu beobachten.

Abbildung 5-9:  Altersstruktur der Gemeindetypen 2007
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Eigene Darstellung und Auswertung nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg, Hessen
und Rheinland-Pfalz sowie des Verbands Region Rhein-Neckar

Die verdichteten Umlandgemeinden und Stadte mit mittlerer Zentralitat entwickelten sich seit
Mitte der 1990er Jahre positiv. Insbesondere seit den friihen 1990er Jahren lagen ihre jahrli-
chen Wachstumsraten deutlich Gber denjenigen der Stadte mit hoher Zentralitat. Allerdings ist
auch hier ein kontinuierlicher Riickgang der Entwicklungsdynamik festzustellen. Dieser fihrt
dazu, dass die Einwohnerentwicklung seit etwa 2005 stagniert. Die landlichen Umlandgemein-
den blieben hinsichtlich ihrer Dynamik bis Mitte der 1990er Jahre hinter den anderen Gemein-
detypen zurlick. Die Bevolkerungszahl nahm hier vergleichsweise konstant zu. Wahrend sich
die Bevolkerungszunahme in den Ubrigen Gemeindetypen Mitte der 1990er Jahre merklich
abschwachte, blieb die in den landlichen Umlandgemeinden zunachst unverandert. Allerdings
ist auch hier seit einigen Jahren eine nachlassende Dynamik zu beobachten. Nichtsdestotrotz
war dieser Gemeindetyp bis 2006 durch eindeutig positive Bevolkerungsentwicklungen ge-
kennzeichnet.
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Betrachtet man die Alterszusammensetzung in den unterschiedlichen Gemeindetypen, so sind
deutliche Abweichungen nicht festzustellen (Abbildung 5-9). Aufgrund ihrer Bedeutung als
Studien- und Ausbildungsorte ist der Anteil junger Erwachsener im Alter zwischen 18 und 35
Jahren in den Stadten mit hoher Zentralitdt mit 23 % hoher als in den librigen Gemeindetypen.
In den landlichen Umlandgemeinden lebt mit 17 % ein vergleichsweise geringer Anteil dieser
Altersgruppe. Umgekehrt sind die Umlandgemeinden ohne Zentralitat durch héhere Anteile
der 35- bis unter 65-Jahrigen gekennzeichnet, die hier etwa 45 % aller Einwohner ausmachen,
wahrend ihr Anteil in den Zentren mit hoher Zentralitadt bei rund 42 % liegt. Auch die unter 18-
Jahrigen sind in den Zentren mit mittlerer Zentralitdat und in den Umlandgemeinden ohne Zent-
ralitat leicht Gberdurchschnittlich vertreten. Der Anteil der mindestens 65-Jahrigen erreicht in
den Stadten mit hoher Zentralitdat unter- und in den Stadten mit mittlerer Zentralitat leicht
Uberdurchschnittliche Werte.

5.2.2 Grundszenario ,Trendfortschreibung”

Das Szenario ,Trendfortschreibung” geht von gleich bleibenden Trends in der Wanderungs-,
Geburten- und Sterblichkeitsentwicklung und einer sich leicht abschwachenden Singularisie-
rung bis zum Jahr 2020 aus. Von Seiten der Zentren wird nicht — oder nur gering — auf die sich
darstellende Nachfrage nach zentrumsnahem Wohnen reagiert. Wie wird sich unter diesem
Annahmen die Zahl der Bevoélkerung und der privaten Haushalte bis 2020 entwickeln und wel-
che Unterschiede zeigen sich zu den Trends der zuriickliegenden Jahre? Im Folgenden sollen
zunachst die Entwicklungen und anschlieRend entsprechende Zukunftsbilder fiir das Jahr 2020
dargestellt und entwickelt werden.

Bevélkerungsentwicklung

Diesem Szenario zu Folge geht die Bevolkerungszahl in der Wohnungsmarktregion Mannheim
zwischen 2006 und 2020 um 1,2 % zurlick. Diese leichte Abnahme bedeutet, dass der Bevolke-
rungsstand im Jahr 2020 mit 1,544 Mio. Einwohnern in etwa das Niveau von 1998 erreichen
wird. Abbildung 5-10 zeigt die dahinter stehende Entwicklung differenziert fiir die Gemeinde-
typen. In den Stadten mit mittlerer Zentralitdt und den verdichteten Umlandgemeinden wird
die Bevodlkerung nach einer kurzen Phase der Stagnation am deutlichsten zuriickgehen. Hier
reichen schon ab 2008 die Wanderungsgewinne nicht mehr aus, um die Sterbeliberschiisse
auszugleichen.

Dagegen wird, wie es sich in der Entwicklung der vergangenen Jahre bereits andeutet
(Abbildung 5-8), die Einwohnerzahl der landlichen Umlandgemeinden zunachst weiter steigen.
Allerdings ist auch hier der Riickgang absehbar: Die nachlassenden Wanderungsgewinne und
die Verschiebung der Altersstruktur fihren dazu, dass ab etwa 2010 negative Bevolkerungs-
entwicklungen zu verzeichnen sein werden. Einzig in den Stadten mit hoher Zentralitat wird die
Bevolkerung bis 2020 kontinuierlich zunehmen, wenngleich das jahrliche Wachstum mit rund
0,7 Promille vergleichsweise gering ausfallen wird.

Die Alterszusammensetzung wird sich bis zum Jahr 2020 generell in die hoheren Altersgruppen
verschieben (Abbildung 5-11). Der Anteil der unter 18-Jahrigen geht insbesondere in den Um-
landgemeinden um rund 20 % zuriick und wird hier 2020 bei ca. 13 % liegen. In den Stadten
mit hoher Zentralitadt sinkt er dagegen nur leicht auf 15 %, so dass 2020 der Anteil der unter
18-Jahrigen in den Stadten (Zentren mit hoher und mittlerer Zentralitat) Gber den Werten in
den Umlandgemeinden liegen wird. Der Jugendquotient™ wird zwischen 2007 und 2020 in den

' Anzahl der unter 18-Jahrigen bezogen auf 100 Personen im Alter zwischen 18 und 65 Jahren.
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Zentren mit hoher Zentralitat von 24 auf 23 sinken und in den Umlandgemeinden von heute
gut 27 auf unter 22 zuriickgehen.

Abbildung 5-10: Bevélkerungsentwicklung in der Wohnungsmarktregion Mannheim nach
Gemeindetypen 2006-2020 (Trendfortschreibung, 2006=100)
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Abbildung 5-11: Altersstruktur der Gemeindetypen 2020 (Trendfortschreibung)
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Ein weitgehend entsprechendes Bild zeigt sich bei der prozentualen wie absoluten Zunahme
der mindestens 65-Jahrigen. Diese Altersgruppe weist bereits heute ihren geringsten Anteil in
den Stadten mit hoher Zentralitat auf (knapp 19 %) und erreicht mit knapp 21 % die héchsten
Werte in den Stadten mit mittlerer Zentralitat und den landlichen Umlandgemeinden. Bis 2020
wird sich ihr Anteil in den zentralen Stadten um weniger als einen Prozentpunkt erhéhen, wah-
rend insbesondere in den landlichen Umlandgemeinden eine Steigerung um knapp
4 Prozentpunkte erwartet wird. Der Altenquotient’® wird sich bis 2020 in den Stadten mit ho-
her Zentralitat auf 29 leicht und in den lbrigen Gemeindetypen auf 37 bis 39 stark erhéhen.

Haushaltsentwicklung

Die Entwicklung der Zahl der privaten Haushalte wird neben der Bevolkerungszahl durch das
Haushaltsbildungsverhalten beeinflusst. Dieses war wahrend der letzten Jahrzehnte insbeson-
dere durch den Trend der Individualisierung gekennzeichnet (Kap. 2.1.3). So hat eine Verschie-
bung hin zu kleineren Haushalten gleichzeitig dazu gefiihrt, dass die Entwicklung der Haushalte
Uber derjenigen der Bevolkerung lag. Die Auswertung des Mikrozensus fiir die Jahre 1995 bis
2005 jedoch legt die Einschatzung nahe, dass sich die Verkleinerung der durchschnittlichen
HaushaltsgroRe in den kommenden 15 Jahren nicht mehr mit der gleichen Dynamik fortsetzen
wird wie in den vergangenen Jahrzehnten. Insbesondere in den Stadten mit hoher Zentralitat,
in denen die durchschnittliche Haushaltsgrofle bereits 2007 unter 2 Personen lag, wird der
Wert bis 2020 kaum mehr zuriickgehen. Dagegen wird der Wert in den Ubrigen Gemeindety-
pen weiter fallen (Abbildung 5-12). Bis 2020 geht die durchschnittliche Personenzahl je Haus-
halt in den Stadten mit hoher Zentralitat auf 1,92 leicht zuriick. Der deutlichste Riickgang ist in
den landlichen Umlandgemeinden ohne Zentralitat festzustellen. Hier sinkt der Wert bis 2020
unter den der verdichteten Umlandgemeinden. Die Stadte mit mittlerer Zentralitat nehmen
erwartungsgemaR eine mittlere Position ein.

Abbildung 5-12: Durchschnittliche HaushaltsgroRen nach Gemeindetypen (Trendfortschrei-

bung)
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Eigene Berechnungen nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg, Hessen und Rhein-
land-Pfalz, des Verbands Region Rhein-Neckar sowie der Statistische Amter des Bundes und der Lénder,
Forschungsdatenzentren

2" Anzahl der mindestens 65-Jahrigen bezogen auf 100 Personen im Alter zwischen 18 und 65 Jahren.
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Zukunftsbild Grundszenario Trendfortschreibung

1,544 Mio. Einwohner leben in der Wohnungsmarktregion Mannheim. Der
Altenquotient ist auf knapp 34 gestiegen, wahrend der Jugendquotient auf
knapp 23 gesunken ist. Die Alterung betrifft in erster Linie die Umlandge-
meinden und die Stadte mit mittlerer Zentralitat. In den Stadten mit hoher
Zentralitat konnen Wanderungsgewinne den Sterbeliberschuss ausgleichen,
was hier zu hoheren Anteilen junger Menschen fiihrt. In den Stadten mit
hoher Zentralitat sind, ebenso wie in den Ubrigen Gemeindetypen, ca. 15 %
aller Einwohner unter 18 Jahre alt.

Die Zahl der privaten Haushalte ist in allen Gemeindetypen gestiegen. U-
berall, aber besonders in den Umlandgemeinden, hat die Zahl der alteren
Ein- und Zweipersonenhaushalte zugenommen. In den Stadten gibt es im-
mer mehr berufstatige Singles. Durch den generellen Anstieg der Haus-
haltszahlen hat sich auch die Nachfrage nach Wohnungen leicht erhoht.

Haushalte 2020:

junge  berufstdat.  junge u. dltere Familien-

Single- Single- berufstat. Haus- haus-

Haush. Haush. 2-Pers.- halte halte
Haush.

Stadte mit hoher

o 45,100 56.400 68.300 77.400 74.700
Zentralitat

Stadte mit mittlerer

o 18.800 31.900 42.100 60.800 52.800
Zentralitat

landliche Umland-

) 2.200 4.900 8.000 12.600 11.800
gemeinden

verdichtete Umland-

. 12.500 24.700 40.600 58.400 58.400
gemeinden

Wohnungsmarkregion

. 78.600 117.900 159.000 209.200 197.700
Mannheim

Insgesamt wird die Zahl der privaten Haushalte in der Wohnungsmarktregion Mannheim bis
zum Jahr 2020 von knapp 759.000 auf gut 762.000 ansteigen. Dieser leichte Zuwachs um jahr-
lich rund 5 Promille wird in den ldandlichen Umlandgemeinden sowie den Stadten mit hoher
Zentralitat am groRten ausfallen und ist insgesamt begleitet von starken strukturellen Ver-
schiebungen. Fir die Gesamtregion kann ein deutlicher Riickgang der Familienhaushalte um
rund 6 % bei einem gleichzeitigen Anstieg der dlteren Haushalte um 7 % beobachtet werden.
Dartiber hinaus wird eine Zunahme der Haushalte mit berufstatigen Singles erwartet, die sich
insbesondere in den Stadten zeigen wird.
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5.2.3 Grundszenario ,Gesteuerte Trendfortschreibung”

Das Szenario , Gesteuerte Trendfortschreibung” geht ebenso wie das Szenario ,Trendfort-
schreibung” von einer Fortsetzung der Bevolkerungstrends der vergangenen Jahre aus. Aller-
dings wird eine starkere Betonung der Politik der Reurbanisierung erwartet, die vor dem Hin-
tergrund des gesellschaftlichen Wandels und wirtschaftlicher Prosperitdt zu Wanderungsge-
winnen in Orten mit hdherer Zentralitat fihren wird.

Szenarioannahmen

Ab dem Jahr 2009 werden in den Stadten mit hoher Zentralitat jahrlich zusatzlich 1 Promille
neue Wohnungen entstehen. Diese sind baulich, preislich und bezliglich ihrer Lage so attraktiv,
dass davon ausgegangen wird, dass sie auch tatsachlich belegt sein werden und sich dement-
sprechend die Zahl der Haushalte erhéht. In den Stadten mit hoher Zentralitat werden bis zum
Jahr 2020 4.200 neue Wohnungen mehr entstehen als im Grundszenario ,Trendfortschrei-
bung”. Die Annahmen dariiber, wie sich die Nachfrage nach den Wohnungen auf die einzelnen
Altersgruppen verteilt, werden auf Grundlage von Erfahrungswerten und aus den in Kapitel 3.4
dargestellten Argumenten der Reurbanisierung abgeleitet.

Abbildung 5-13: Annahmen zum Alter der zuséatzlichen Einwohner durch neue Wohnungen in
Stadten mit hoher Zentralitit (gesteuerte Trendfortschreibung)
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Eigene Darstellung

Die aufgrund der wirtschaftlichen Dynamik steigende Nachfrage nach Arbeitskraften fiihrt in
den Stadten mit hoher Zentralitat dazu, dass vor allem junge Menschen am Beginn ihres Be-
rufslebens in die Zentren ziehen bzw. nach dem Studium dort wohnen bleiben. Dementspre-
chend wird die Nachfrage nach den zusatzlich entstehenden Wohnungen insbesondere von
den 20- bis 45-Jahrigen getragen (Abbildung 5-13). Dariber hinaus wird aus Griinden der guten
Infrastrukturellen Ausstattung auch in der Altersgruppe zwischen 55 und 70 Jahren ein gerin-
ges Zuzugspotenzial gesehen.
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Allerdings betreiben neben den Stadten mit hoher Zentralitdt auch einige Mittelzentren eine
erfolgreiche Angebotspolitik. Flir den Zuzug in die ,kleinen Zentren” sprechen insbesondere
die gute infrastrukturelle Ausstattung und die Uberschaubarkeit. In den Stadten mit mittlerer
Zentralitat entstehen bis zum Jahr 2020 jahrlich durchschnittlich 0,4 Promille zuséatzliche Woh-
nungen. Auch hierbei wird angenommen, dass sie baulich, preislich und bezliglich ihrer Lage so
attraktiv sind, dass sich durch die neuen Wohnungen die Zahl der Haushalte erhéht. Allerdings
ist die wichtigste Nachfragegruppe der rund 1.400 neuen Haushalte nicht primér in jungen
Haushalten zu sehen, sondern in dlteren Menschen (Abbildung 5-14). Dariiber hinaus findet
starkerer Zuzug auch von Familien mit Kindern statt.

Abbildung 5-14: Annahmen zum Alter der zusatzlichen Einwohner durch neue Wohnungen in
Stadten mit mittlerer Zentralitit (gesteuerte Trendfortschreibung)
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Eigene Darstellung

Des Weiteren wird angenommen, dass die zusatzlich hinzukommenden Haushalte zu einem
Grofteil aus anderen Teilen der Wohnungsmarktregion in die zentralen Stadte wandern oder
aber von einem Wohnsitzwechsel in die Umlandgemeinden Abstand nehmen und stattdessen
in den Stadten verbleiben. Von den 5.600 in den Stadten hoher und mittlerer Zentralitat hinzu-
kommenden Haushalten kommen 4.000 aus den Umlandgemeinden. Weitere 1.600 Haushalte
wandern von auBerhalb der Wohnungsmarktregion zu.

Bevélkerungsentwicklung

Aufgrund der gesetzten Annahmen differiert die Bevolkerungsentwicklung in der Wohnungs-
marktregion Mannheim im Grundszenario , gesteuerte Trendfortschreibung” starker zwischen
den Gemeindetypen als im Szenario , Trendfortschreibung”. Die Zahl der Einwohner wird 2020
bei rund 1,545 Mio. liegen und damit nur geringfligig liber der ungesteuerten Trendfortschrei-
bung. Deutliche Zuwachse erfahren die Stadte mit hoher Zentralitat. Hier steigt die Bevolke-
rungszahl bis 2020 um 1,7 % auf gut 627.000. Auch die Stadte mittlerer Zentralitdt konnen von
den Einwohnerzuwéachsen in Folge der Baulandausweisungen profitieren. Hier allerdings rei-
chen die Effekte nicht aus, um die negative natirliche Bevolkerungsbewegung zu kompensie-
ren (Abbildung 5-15).
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Die Umlandgemeinden verlieren Einwohner an die zentralen Stadte. Insgesamt wandern rund
9.400 Einwohner vom Umland in die Stadte mittlerer und hoher Zentralitdt, wobei altere
Haushalte als Wanderungsziele die kleinen und mittleren Stadte bevorzugen, wahrend jlingere
Ein- und Zweipersonenhaushalte insbesondere in die Oberzentren ziehen. Inwieweit sich die
Alten- und Jugendquotienten durch diese Wohnsitzwechsel verandern, ist stark abhangig von
der altersstrukturellen Zusammensetzung der Wandernden. Tendenziell ist in den Stadten mit
hoher Zentralitat mit einer Verlangsamung der Alterung zu rechnen, wahrend die Stadte mit
mittlerer Zentralitat trotz relativer Wanderungsgewinne starker altern werden.

Abbildung 5-15: Bevdlkerungsentwicklung in der Wohnungsmarktregion Mannheim nach
Gemeindetypen 2006-2020 (gesteuerte Trendfortschreibung, 2006=100)
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Haushaltsentwicklung

Die Zahl der privaten Haushalte wird bis zum Jahr 2020 leicht auf 764.000 ansteigen. Allerdings
ergeben sich im Vergleich zum Szenario , Trendfortschreibung” Unterschiede hinsichtlich der
Entwicklungen in den einzelnen Gemeindetypen. In den Umlandgemeinden wird sich die Zahl
der privaten Haushalte negativ entwickeln, absolut zunehmen kénnen nur die alteren Ein- und
Zweipersonenhaushalte, wenngleich auch hier die Zunahme geringer ausfillt als in dem Szena-
rio Trendfortschreibung. In den Stadten mit hoher Zentralitat wird die Zahl der Haushalte um
2,3% steigen, in den Stadten mit mittlerer Zentralitat um knapp ein Prozent.
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Zukunftsbild Grundszenario gesteuerte Trendfortschreibung

1,545 Mio. Einwohner leben in der Wohnungsmarktregion Mannheim. Der
Altenquotient ist auf knapp 34 gestiegen, wahrend der Jugendquotient auf
knapp 23 gesunken ist. Die Alterung betrifft in erster Linie die Umlandge-
meinden und die Stadte mit mittlerer Zentralitdt. In den Stadten mit hoher
Zentralitdat konnen Wanderungsgewinne den Sterbeliberschuss ausgleichen,
was hier zu héheren Anteilen junger Menschen flihrt. In den Stadten sind ca.
15 % aller Einwohner unter 18 Jahre alt, in den Umlandgemeinden liegt der
Wert bei rund 13 %.

Die Zahl der privaten Haushalte ist in allen Gemeindetypen gestiegen. Uber-
all, aber besonders in den Umlandgemeinden, hat die Zahl der alteren Ein-
und Zweipersonenhaushalte zugenommen. In den Stadten gibt es immer
mehr berufstatige Singles und Zweipersonenhaushalte. Durch den generellen
Anstieg der Haushaltszahlen hat sich auch die Nachfrage nach Wohnungen
erhoht.

Haushalte 2020:
junge  berufstat. junge u. Altere Familien-
Single- Single- berufstat. Haus- haus-
Haush. Haush. 2-Pers.- halte halte
Haush.
Stadte mit hoher
o 45.700 57.200 69.300 78.400 75.500
Zentralitat
Stadt it mittl
adte mItMITIErer | 18900  32.100 42400 61300  53.100
Zentralitat
landliche Umland-
anciiene =mian 2200  4.800 7.900  12.400  11.600
gemeinden
verdichtete Umland-
. 12.200 24.300 39.800 57.700 57.200
gemeinden
Woh kregi
ONNUNESMArkregion | 29000 118400  159.400  209.800  197.400
Mannheim
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5.2.4 Grundszenario ,Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum*

Das Grundszenario ,,Modernisierung und Wachstum“ geht sowohl hinsichtlich der Zuwande-
rung in die Wohnungsmarktregion Mannheim als auch bezliglich der Haushaltsverkleinerung
von einer Dynamisierung der Entwicklung aus. Das Szenario wird aus der Sichtweise der Mo-
dernisierung gepragt und baut auf der Annahme auf, dass dem 6konomischen Wandel als Ein-
fluss auf die Heterogenisierung (konditionierte Singularisierung, S. 56) eine grolRe Bedeutung
zukommt. Beziglich der politischen Steuerung wird eine Intensivierung der Angebotspolitik in
den Stadten entsprechend des Szenarios ,gesteuerte Trendfortschreibung” erwartet.

Szenarioannahmen

Aufbauend auf der wirtschaftlichen Entwicklung wird angenommen, dass sich die Zuwande-
rung in die Gemeinden der Wohnungsmarktregion Mannheim bis zum Jahr 2020 um jahrlich
ein Prozent erhohen wird. Hierbei werden keine zusatzlich zu den im Grundszenario , Trend-
fortschreibung” implizit enthaltenen Verschiebungen der Altersstruktur erwartet, d. h. die
hinzukommenden Einwohner verteilen sich entsprechend der Annahmen des Grundszenarios
»gesteuerte Trendfortschreibung” auf die Altersgruppen. Gleichzeitig werden alle Gemeinde-
typen in den Wohnungsmarktregion von den Wanderungsgewinnen relativ im gleichen Male
profitieren.

Die Zuwanderung geht einher mit einer unvermindert fortschreitenden Verkleinerung der
durchschnittlichen HaushaltsgroBe. Wahrend in den (brigen Szenarien mit einem sich ab-
schwachenden Trend zur Haushaltsverkleinerung gerechnet wird, wird hier von einer linearen
Fortschreibung des Trends zur Entwicklung der HaushaltsgréBen entsprechend der Jahre 1995
bis 2005 ausgegangen (Abbildung 4-7).

Abbildung 5-16: Bevodlkerungsentwicklung in der Wohnungsmarktregion Mannheim nach
Gemeindetypen 2006-2020 (Modernisierung und wirtschaftliches Wachs-
tum, 2006=100)
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Bevélkerungsentwicklung

Die zunehmende Zuwanderung in die Wohnungsmarktregion Mannheim fiihrt zu einem deutli-
chen Anstieg der Bevolkerung bis zum Jahr 2020. Die Zahl der Einwohner wird sich um rund
0,6 % auf 1,572 Mio. erhdhen. Insbesondere in den Stadten mit hoher Zentralitat wird die Ein-
wohnerzahl um 3,8 % steigen. In den Stadten mit mittlerer Zentralitdt und in den landlichen
Umlandgemeinden bleibt die Bevolkerungszahl zunachst konstant, wohingegen in den verdich-
teten Umlandgemeinden durch die hohen natiirlichen Verluste trotz erhéhter Zuwanderung
ein Bevolkerungsriickgang von 2,7 % erwartet wird (Abbildung 5-16). Der geringe Anteil dlterer
Menschen an dem interregionalen Wanderungsgeschehen fihrt dazu, dass sich die Alterung in
diesem Szenario abschwachen wird (Abbildung 5-17). Der Altenquotient bleibt in den Stadten
mit hoher Zentralitat zunachst mit gut 28 beinahe konstant und steigt in den lbrigen Gemein-
detypen auf rund 37 an. Deutlicher fallt der Riickgang des Jugendquotienten aus, der auf Wer-
te zwischen 22 und 25 sinken wird.

Abbildung 5-17: Veranderung der Einwohnerzahl nach Altersgruppen 2006 bis 2020 in Pro-
zent (Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum)
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Haushaltsentwicklung

Bis zum Jahr 2020 wird sich die Zahl der Haushalte um 2,8 % auf 780.000 erhdhen. Dies ent-
spricht einer jahrlichen Zunahme von gut 2 Promille. Hinter dieser Entwicklung steht zum ei-
nen eine starkere Zunahme der Bevolkerung. Zum anderen sinkt die durchschnittliche Haus-
haltsgroRe insbesondere in den Stadten mit mittlerer Zentralitdt sowie in den landlichen Um-
landgemeinden deutlich starker als in den anderen Szenarien. Dies fiihrt dazu, dass insbeson-
dere hier mit einer Zunahme der privaten Haushalte gerechnet werden kann. Insgesamt ver-
zeichnen die Familienhaushalte einen deutlichen Rickgang, wahrend Ein- und Zweipersonen-
haushalte stark zunehmen werden.
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Zukunftsbild Grundszenario Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum

1,572 Mio. Einwohner leben in der Wohnungsmarktregion Mannheim. Wah-
rend die Bevolkerung in den Stadten mit hoher Zentralitdat deutlich zuge-
nommen hat, verzeichnen die verdichteten Umlandgemeinden aufgrund der
unglinstigen Altersstruktur nach wie vor Verluste. Knapp 70 % der Einwohner
der Wohnungsmarktregion wohnen in den Stadten mit hoher und mittlerer
Zentralitat. Der Altenquotient ist auf 33 gestiegen, wahrend der Jugendquo-
tient auf rund 23 gesunken ist.

Die Zahl der privaten Haushalte ist in allen Gemeindetypen gestiegen, insge-
samt leben in der Wohnungsmarktregion rund 780.000 Haushalte. Aufgrund
eines sehr deutlichen Trends zur Individualisierung hat sich insbesondere in
den verdichteten Umlandgemeinden die Zahl der Haushalte erhoht. Die Zahl
der Familienhaushalte hat tberall, besonders aber in den Umlandgemeinden
abgenommen. Durch den Anstieg der Haushaltszahlen ist die Nachfrage nach
Wohnungen gestiegen.

Haushalte 2020:
Junge  berufstat. junge u. Altere Familien-
Single- Single- berufstat. Haus- haus-
Haush. Haush. 2-Pers.- halte halte
Haush.
Stadte mit hoher
. 45.800 64.600 72.700 75.000 75.000
Zentralitat
Stadte mit mittlerer
. 20.300 38.600 42.400 59.500 51.600
Zentralitat
landliche Umland-
andiiche Fmian 3.000  6.000 8200 12500  11.500
gemeinden
dichtete Umland-
verdichtete Umian 12.900  28.200 40100  55.000  57.300
gemeinden
Wohnungsmarkregion
. 82.000 137.400 163.400 202.000 195.400
Mannheim
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5.2.5 Grundszenario ,Geburtenanstieg”

In dem Grundszenario ,,Geburtenanstieg” wird im Gegensatz zu dem Szenario ,,Modernisierung
und wirtschaftliches Wachstum” von einem Ende der Verkleinerung der Haushalte ausgegan-
gen. Gleichzeitig nimmt die Geburtenhaufigkeit zu. Bezlglich der politischen Steuerung wird
eine Intensivierung der Angebotspolitik in den Stadten entsprechend des Szenarios , gesteuer-
te Trendfortschreibung” erwartet.

Szenarioannahmen

Wahrend die Geburtenhaufigkeit in den Gbrigen Szenarien Giber den Szenariozeitraum bis zum
Jahr 2020 als konstant (TFR je Gemeindetyp zwischen 1,21 und 1,37) angenommen wurde,
wird im Szenario , Geburtenanstieg” von einem Anstieg der Geburtenhaufigkeit ausgegangen.
Die Gesamtfruchtbarkeitsziffer (Summe der altersspezifischen Fruchtbarkeitsraten) steigt bis
zum Jahr 2020 in allen Gemeindetypen um jahrlich 2 % an, so dass sie im Endjahr je nach Ge-
meindetyp zwischen 1,60 und 1,81 liegen wird.

Gleichzeitig wird davon ausgegangen, dass sich die Verkleinerung der Haushalte nicht weiter
fortsetzen wird. Der (ber die HaushaltsgroRe abgebildete Trend der Individualisierung stag-
niert auf dem Wert von 2005, eine weitere Verschiebung hin zu kleineren Haushalten wird
nicht stattfinden, wenngleich sich die tatsachliche Haushaltszusammensetzung durch die Ver-
schiebungen in der Altersstruktur nach wie vor verandern wird, da adltere Menschen zu héhe-
ren Anteilen in kleinen Haushalten leben.

Bevélkerungsentwicklung

Die Zunahme der Geburtenhaufigkeit fihrt zu einer Zunahme der Einwohnerzahl in der Woh-
nungsmarktregion bis zum Jahr 2020. Insgesamt entwickelt sich die Bevolkerungszahl dhnlich
derer im Szenario ,Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum®. Stark wachsenden Stad-
ten mit hoher Zentralitdat stehen Umlandgemeinden mit anhaltenden Bevolkerungsverlusten
gegeniber. Im Jahr 2020 werden 1,572 Mio. Menschen in der Wohnungsmarktregion leben.
Die Zunahme der Geburtenhaufigkeit fihrt dazu, dass vor allem in Gemeindetypen mit einer
jungen Bevolkerung zusatzliche Geburten realisiert werden kdnnen. Die verdichteten Umland-
gemeinden entwickeln sich mit Verlusten von liber 3 % besonders negativ (Abbildung 5-18).

Die Alterung wird aufgrund der zusatzlichen Geburten zunachst gebremst (Abbildung 5-19).
Der Anteil der unter 18-Jahrigen sinkt in den Stadten mit mittlerer und hoher Zentralitat auf
rund 17 %, in den Umlandgemeinden auf 14 %. Damit fallt auch die Abnahme des Jungendquo-
tienten im Vergleich zu den lbrigen Grundszenarien moderat aus. In den Stadten mit hoher
Zentralitat steigt er aufgrund der hohen Anteile von Frauen im gebarfahigen Alter sogar leicht
auf tGber 25 an. Insgesamt liegt der Wert im Jahr 2020 bei 25,5. Der Altenquotient ist dagegen
mit knapp 34 ahnlich hoch wie in den {ibrigen Szenarien. Die héchsten Anteile alterer Men-
schen werden mit ca. 24 % in den landlichen Umlandgemeinden gemessen, wahrend der Anteil
der mindestens 65-Jahrigen an allen Einwohnern in den Stadten mit hoher Zentralitat nur um
einen Prozentpunkt auf knapp 20 % ansteigt.
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Abbildung 5-18: Bevodlkerungsentwicklung in der Wohnungsmarktregion Mannheim nach
Gemeindetypen 2006-2020 (Geburtenanstieg, 2006=100)
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Eigene Berechnungen nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg, Hessen und Rhein-
land-Pfalz sowie des Verbands Region Rhein-Neckar

Abbildung 5-19: Veranderung der Einwohnerzahl nach Altersgruppen 2006 bis 2020 in Pro-
zent (Geburtenanstieg)
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Haushaltsentwicklung

Entsprechend der gesetzten Annahmen kommt es in diesem Szenario zu nur noch geringen
Verkleinerungen der durchschnittlichen HaushaltsgroBe. Damit steigt die Zahl der privaten
Haushalte bis 2020 weniger als im Szenario ,Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum*
auf 767.500 an. Deutliche Zunahmen erfahren mit tGber 8 % ausschliellich die adlteren Haushal-
te. Die Entwicklung der jungen und berufstatigen Singlehaushalte stagniert mit Ausnahme der
Stadte mit hoher Zentralitat. Hier nimmt auch die Zahl der Familienhaushalte weiter zu. In
allen anderen Gemeindetypen sinkt deren Zahl ebenso wie die der jungen und berufstatigen
Zweipersonenhaushalte.

Zukunftsbild Grundszenario Geburtenanstieg

1,572 Mio. Einwohner leben in der Wohnungsmarktregion Mannheim. Wah-
rend die Bevolkerung in den Stadten mit hoher Zentralitat deutlich und in
jenen mit mittlerer Zentralitat leicht zugenommen hat, verzeichnen die ver-
dichteten und landlichen Umlandgemeinden aufgrund der unglinstigen Al-
tersstruktur nach wie vor Verluste. Der Altenquotient ist auf 34 gestiegen,
wahrend der Jugendquotient auf knapp 26 gesunken ist.

/ Die Zahl der privaten Haushalte ist insgesamt um 1,6 % auf 767.500 gestie-
s gen. In den verdichteten Umlandgemeinden nahm die Zahl der Haushalte
leicht ab. Einzig die Zahl der alteren Haushalte zeigt in allen Gemeindetypen
deutliche Zuwachse. Durch die deutlichen Bevdlkerungszuwéachse in Folge
einer erhohten Geburtenhdufigkeit fihren zunehmende Werte der privaten
Haushalte auch zu einem Anstieg der nachgefragten Wohnungen.

Haushalte 2020:
Junge  berufstat. junge u. Altere Familien-
Single- Single- berufstat. Haus- haus-
Haush. Haush. 2-Pers.- halte halte
Haush.
Stadte mit hoher
. 44.800 54.600 68.400 79.400 80.400
Zentralitat
Stadt it mittl
adte mit mitierer 1 18200 29.300 42400  61.800  56.400
Zentralitat
landliche Umland-
anciiene Fmian 1900  4.400 7700 12300  12.300
gemeinden
verdichtete Umland-
. 12.400 22.800 39.400 59.000 59.600
gemeinden
Wohnungsmarkregion | 77300 111100  157.900 212.500  208.700
Mannheim
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5.2.6 Zusammenfassung

Die dargestellten Szenarien vermitteln ein differenziertes Bild der demographischen Entwick-
lung in der Wohnungsmarktregion Mannheim. Die Einwohnerzahl wird sich in den beiden
Trendszenarien leicht negativ und in den dbrigen Szenarien leicht positiv entwickeln
(Abbildung 5-20). Die dadurch bis zum Jahr 2020 entstehenden Abweichungen sind jedoch
gering. Die Einwohnerzahl in der Gesamtregion schwankt zwischen und 1,544 und 1,572 Mio.
GrolBere Spannweiten zwischen den Grundszenarien sind beziiglich der Zahl der privaten
Haushalte festzustellen. Diese nimmt zwar in allen vier Szenarien zu, allerdings erreich sie in
den Trendszenarien bereits um 2016 ihren Scheitelpunkt. Im Szenario , Trendfortschreibung”
steigt die Zahl der privaten Haushalte in der Gesamtregion bis 2016 auf 764.400 an und sinkt
anschlieBend bis 2020 auf gut 762.000. Im Szenario , Modernisierung und wirtschaftliches
Wachstum® wird aufgrund zunehmender Wanderungsgewinne und einem anhaltenden Trend
zugunsten kleinerer Haushalte mit einem Anstieg der Zahl der privaten Haushalte auch lber
das Jahr 2020 hinaus gerechnet. Fiir 2020 werden gut 780.000 Haushalte erwartet.

Abbildung 5-20: Entwicklung der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen in der Wohnungsmarkt-
region Mannheim 2007-2020 nach Grundszenarien (2007=100)
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Eigene Berechnungen nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg, Hessen und Rhein-
land-Pfalz, des Verbands Region Rhein-Neckar sowie der Statistische Amter des Bundes und der Linder,
Forschungsdatenzentren
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Abbildung 5-21: Entwicklung der Zahl der privaten Haushalte in den Gemeindetypen der
Wohnungsmarktregion nach Grundszenarien

Z

;

C
—

Trendfortschreibung gesteuerte Trendfortschreibung

Entwicklung der privaten Haushalte
zwischen 2007 und 2020 in Prozent

4.5 und mehr

Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum

1,5 bis unter 4,5
0,7 bis unter 1,5

-0,7 bis unter 0,7

unter 0,7

Typ 1: Stadte mit hoher Zentralitat
Typ 2: Stadte mit mittlerer Zentralitat

Typ 3: landliche Umlandgemeinden ohne Zentralitat

Typ 4: verdichtete Umlandgemeinden ohne Zentralitat

Geburtenanstieg

Eigene Darstellung und Berechnungen nach Daten der statischen Landesdmter Baden-Wiirttemberg,
Hessen und Rheinland-Pfalz, des Verbands Region Rhein-Neckar sowie der Statistische Amter des Bundes
und der Lénder, Forschungsdatenzentren

In Abbildung 5-21 sind die raumlich differenzierten Entwicklungen der Haushaltszahlen zu-
sammengefasst. Hierbei sieht man zum einen deutlich, dass die Zahl der privaten Haushalte
ohne eine angebotsunterstiitzende Politik vor allem in den landlichen Umlandgemeinden an-
steigen wird. In den Stadten mit mittlerer Zentralitat ebenso wie in den verdichteten Umland-
gemeinden nicht mit weiter steigenden Zahlen gerechnet werden kann. Durch eine die Nach-
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frage in den Stadten unterstiitzende Politik konnen dagegen vor allem die Stadte mit hoher
Zentralitat von den Zuwachsen profitieren. Zum anderen zeigt ein Vergleich der drei Szenarien,
die durch eine angebotsunterstiitzende Politik in den Stadten charakterisiert sind, dass die
Nachfrage in den landlichen Umlandgemeinden durch Zuwanderung und einen Riickgang der
durchschnittlichen HaushaltsgrofRen deutlich steigt, wahrend sie in den verdichteten Umland-
gemeinden keine nennenswerten Zunahmen erwarten kann. Die Stadte mit mittlerer Zentrali-
tat kénnen von Zuwanderungen in die Region und einer Verkleinerung der Haushalte starker
profitieren als von steigenden Geburtenhaufigkeiten.

Eine Verschiebung hin zu dlteren Ein- und Zweipersonenhaushalten und ein Bedeutungsverlust
der Familienhaushalte sind in allen Szenarien festzustellen. Die nachlassende Bedeutung von
grofden Haushalten ist aufgrund der Verschiebungen der Altersstruktur selbst im Szenario ,Ge-
burtenanstieg” festzustellen, wenngleich der Riickgang hier mit 1,5 % deutlich geringer ausfallt
als mit Gber 5 % in den Ubrigen Szenarien.

5.3 Wohnwiinsche differenzierter Haushaltstypen

Unterschiedliche Haushalte zeigen jeweils differenzierte Wohnwiinsche. Die Lage und Umge-
bung ist in vielen Fallen ein wesentliches Merkmal beziiglich der ,,optimalen Wohnung“. Su-
burbanisierer bewerten in Befragungen zu ihren Wohnwiinschen Aspekte der landschaftlichen
Attraktivitat und der Umweltqualitat besonders hoch, wahrend innerhalb von Stadten Umzie-
hende ein starkeres Gewicht auf die Ausstattung der Wohnung, eine ruhige Wohnumgebung
oder den Zugang zu Griinflachen und Parks legen (GANS et al. 2008, S. 49 ff.).

5.3.1 Probleme bei Wohnwunscherhebungen

Untersuchungen zu Wohnwiinschen sind jedoch in zweierlei Hinsicht problematisch: Zum ei-
nen werden finanzielle Handlungsmoglichkeiten der Befragten in vielen Fallen nicht angemes-
sen erfasst. Dabei erfolgt die Wahl einer Wohnung in der Regel nicht nach abstrakten Win-
schen sondern im Rahmen eines komplexen Suchprozesses, innerhalb dessen Abwagungen fiir
oder wider bestimmte Wohnungen und Wohnstandorte vor dem Hintergrund des individuellen
wirtschaftlichen Handlungsspielraum getroffen werden. Dementsprechend ist auch die Diskre-
panz zu interpretieren, die sich aus Wohnwunschbefragungen haufig ergibt. Dabei liegt der
Anteil derer, die sich ein freistehendes Einfamilienhaus wiinschen meist bei tiber 70 %. Obwohl
jedoch nur ein deutlich geringerer Anteil der Haushalte tatsachlich in einem solchen Haus lebt,
ist die allgemeine Wohnzufriedenheit in den meisten Fallen sehr hoch — auch bei denjenigen,
die in weniger exklusiven Bauformen leben (HAURERMANN u. SIEBEL 2000, S. 217 f.). Neuere
Wanderungsmotivbefragungen stellen daher auch die Frage in den Mittelpunkt, weshalb der
,Wunschwohnstandort” nicht realisiert werden konnte. Im Rahmen der Stadt-Umland-
Wanderung wird die Entscheidung zugunsten eines suburbanen Wohnstandortes haufig durch
zu hohe Wohnkosten in den Stadten begriindet (HIRSCHLE u. SIEGISMUND 2008, S. 44). Auch in
der Wohnungsmarktregion Mannheim lasst sich ein bedeutender Anteil der Wanderungen aus
der Kernstadt Mannheim in die umliegenden Gemeinden als Reaktion auf die hohen Wohnkos-
ten und das geringe Angebot in der Kernstadt interpretieren. Dies gilt insbesondere fiir junge,
suburbanisierende Familienhaushalte. Rund die Halfte davon hat vor der Umzugsentscheidung
nach einem geeigneten und finanzierbaren Wohnraum innerhalb Mannheims gesucht. Aller-
dings fihren hohe Wohnkosten und ein gering differenziertes Angebot insbesondere in den als
attraktiv bewerteten Wohngebieten innerhalb der Stadt dazu, dass wohnungssuchende Fami-
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lien sowohl ihre Wohnungs- als auch ihre Standortvorstellungen gemall den Angeboten am
Markt korrigieren (MENG et al. 2008, S. 109).

Zum anderen erfolgen Untersuchungen zur Wohnstandortwahl in den meisten Fallen unmit-
telbar im Anschluss an einen Wohnsitzwechsel. Mit dem Wechsel des Wohnstandortes geht,
insbesondere in Fallen von Eigentumsbildung, ein hohes soziales und finanzielles Risiko einher.
Zur Minimierung der Unsicherheit wird im Rahmen der finanziellen Moéglichkeiten im Vorfeld
ein hohes Engagement auf die Informationsgewinnung und -verarbeitung gelegt (WIEDMANN u.
WALSH 2000). Die finanzielle, insbesondere aber auch die soziale Betroffenheit, die dadurch
zum Ausdruck kommt, dass die Entscheidung fiir ein bestimmtes Wohnobjekt einhergeht mit
der Verortung in der Gesellschaft und der Abgrenzung gegeniiber anderen soziokulturellen
Gruppen (GoLb 2007, S. 10), fuhren dazu, dass die getroffene Wahl im Nachhinein nicht grund-
legend hinterfragt wird und bestehende Zweifel auch in Befragungen kaum geaulBert werden.

Als weiteres Problem bei der Analyse von Wohnwiinschen differenzierter Haushaltstypen stellt
sich ein Mismatch zwischen Befragungsdaten und statistischen Daten heraus. Wahrend die mit
einer zunehmenden Pluralisierung der Lebensstile und Individualisierung steigende Heteroge-
nitidt der Wohnungsnachfrage ausschlieRlich durch Befragungen zu erfassen ist, ist eine Uber-
tragbarkeit der Befragungsergebnisse mit Hilfe sekundarstatistischer Daten kaum maoglich. Die
in der amtlichen Statistik gefiihrten Merkmale wie Alter, Geschlecht, Nationalitat oder Famili-
enstand sind immer weniger geeignet, die sich entlang komplexer gesellschaftlicher Entwick-
lungen ausdifferenzierende Nachfrage nach Wohnungen zu beschreiben (Kap. 3.2).

Nichtsdestotrotz soll in Folgenden versucht werden, aus Daten zu den Wohnvorstellungen von
Haushalten, die in den Jahren 2006 und 2007 ihren Wohnstandort wechselten die jeweiligen
Erwartungen hinsichtlich der Wohnumgebung abzuleiten und anschlieBend qualitativ in die
Grundszenarien einzubringen. Dazu werden zundchst Daten zu Wohnanspriichen aus der
Wanderungsmotivanalyse abgeleitet und anschlieRend und fiir die einzelnen Haushalstypen
dargestellt. AnschlieBend erfolgt eine differenzierte Darstellung von vier Nachfrageszenarien,
die qualitative Trends zur Wohnungsnachfrageentwicklung in die Grundszenarien integrieren.

5.3.2 Wohnorientierungen

Die Anspriiche an das Wohnen kdnnen in wohnungsbezogene und wohnumfeldbezogene
Merkmale unterteilt werden. Wohnungsbezogene Anspriiche beinhalten neben der GréRe und
dem Schnitt der Wohnung insbesondere Ausstattungsmerkmale wie Balkon, Anzahl der Bader,
Baualter des Hauses, Garten oder FuRbodenbelag. Diese Anspriiche variieren sehr stark und
lassen sich — evtl. mit Ausnahme der WohnungsgroBe — kaum bestimmten Haushaltstypen
zuordnen.

Wohnumfeldbezogene Anspriiche umfassen Indikatoren zur baulichen, sozialen und natdirli-
chen Umwelt der Wohnung. Sie zeigen Differenzen zwischen dem Wunsch nach einem eher
urbanen Wohnumfeld, flir das die infrastrukturelle Versorgung eine starkere Rolle spielt, und
einem eher suburbanen Umfeld, fir das vor allem landschaftliche Qualitaten und Umweltqua-
litdten als Begriindungen herangezogen werden. Die Begriffe urban und suburban werden
meist als Beschreibung fiir bestimmte Wohnstandorte herangezogen, wobei mit urban all jene
Wohnstandorte gemeint sind, die innerhalb der administrativ abgegrenzten Kernstadt liegen
und suburban solche, die in den Umlandkreisen, nicht aber in den benachbarten kreisfreien
Stadten, zu finden sind (z. B. GANS et al. 2008). Diese Sichtweise wird der Vielfalt von Wohn-
standorten jedoch nur bedingt gerecht. So kénnen weder alle Quartiere innerhalb der admi-
nistrativen Stadtgrenzen als urban, noch alle Standorte in den Umlandkreisen als suburban
charakterisiert werden. Als Alternative zur territorialen Definition und raumcharakterisieren-
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den Attributierung von Urbanitdt und Suburbanitat definieren MENG et al. (2008) Urbanitat
bzw. Suburbanitat als Dimension der individuellen Wohnpraferenzen und gliedern so kleinere
raumliche Einheiten nach der Dimension urban-suburban. Dabei lassen sich auch innerhalb der
Stadte als suburban empfundene Stadtbezirke identifizieren.

Abbildung 5-22: Wertdimension "urban-suburban" in den Mannheimer Stadtbezirken

W <0375

B -0375-<-0,225
O -0,225- <-0,075
0 -0,075-< 0,075
@ 0,075-<0,225
B 0.225-<0,375
M > 0375

@

Feudenheim

Neuostheim/

Lindenhof Neuhermsheim

Neckarau

Quelle: MENG et al. 2008

Am Beispiel Mannheims zeigt sich eine klare Gliederung der Stadtbezirke (Abbildung 5-22) mit
urbanen Orientierungen insbesondere in den hoch verdichteten Stadtteilen Innenstadt, Jung-
busch, Neckarstadt-West, Neckarstadt-Ost sowie Schwetzinger Stadt/Oststadt. Bewohner mit
suburbanen Orientierungen bevorzugen lGberwiegend die randstadtischen Bezirke, die baulich
wie sozial recht heterogene Strukturen aufweisen. Eine Mittelstellung nimmt ein Bereich ein,
der sich von den Stadtbezirken Lindenhof und Neckarrau bis Kafertal erstreckt. In dieser ,Stid-
Ost-Spange” kdnnen sowohl urbane als auch suburbane Lebensentwiirfe realisiert werden.
Zugleich liegen in diesem Bereich die beliebtesten Mannheimer Wohngebiete, was durch hohe
Miet-, Haus- und Bodenpreise zu erkennen ist.
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5.3.3 Wohnorientierungen und Umzugsgriinde der Haushaltstypen in der Woh-
nungsmarktregion Mannheim

Im Folgenden werden Teile der Befragungsergebnisse der Wanderungsmotivanalyse Mann-
heim ausgewertet und auf die Grundszenarien zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung
Ubertragen. Hierbei wird unterstellt, dass die in den Grundszenarien betrachteten Haushalts-
typen jeweils spezifische Anspriiche an ihr Wohnumfeld aufweisen. Diese Sichtweise ist vor
dem Hintergrund der Diversifizierung der Lebensstile stark vereinfachend, da sich die Wohn-
winsche und Bedirfnisse auch innerhalb einzelner Haushaltstypen voneinander unterschei-
den. Allerdings ermoglicht es die haushaltsbezogene differenzierte Lebenszyklusbetrachtung
gegenliber einem rein altersbezogenen Lebenszykluskonzept, wichtige gesellschaftliche Ver-
anderungen, die ihren Ausdruck in der Verkleinerung der privaten Haushalte finden, zu be-
ricksichtigen. Gleichzeitig kann nur auf diesem Wege eine Verknlipfung mit denen in den
Grundszenarien beschriebenen Haushaltsentwicklungen erfolgen.

Wohnanspriiche

Zunachst wird untersucht, inwieweit sich die Wohnwiinsche der unterschiedlichen Haushalts-
typen voneinander unterscheiden. Dazu werden Fragen der Wanderungsmotivanalyse zur all-
gemeinen Bedeutung wohnungs- und wohnumfeldbezogener Merkmale ausgewertet und zu
sechs Wohnanspruchsfeldern zusammengefiihrt. Die entsprechende Frage wurde im Rahmen
der Wanderungsmotivanalyse Mannheim in allen Teilbefragungen im identischen Wortlaut
gestellt. Insgesamt flossen 2164 Fragebdgen von Zu-, Fort- und Umziehenden sowie Nicht-
Wandernden und in Mannheim arbeitenden Arbeitnehmern in die Auswertung ein (vgl. An-
hang 1). Mithilfe von Faktorenanalysen (Hauptkomponentenanalyse) wurden die einzelnen
Merkmale zu den Anspruchsfeldern zusammengefasst:

m Landschaft und Umwelt: landschaftliche Attraktivitdt, Umweltqualitat (Luft, Lirm), Nahe
zu Griinflachen und Park, ruhige Wohnumgebung (erklarte Varianz: 61 %);

m  Wohnungsausstattung: Komfort/Ausstattung der Wohnung/des Hauses, Balkon/Terrasse
(erklarte Varianz: 75 %);

m Image und Sicherheit: Sicherheit, Ansehen/Image des Wohnortes, soziales Umfeld (erklar-
te Varianz: 60 %);

m Zentralitat: Ausgehmoglichkeiten, Einkaufsmoglichkeiten, Verkehrsanbindung mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln (erklarte Varianz: 56 %);

m  Schule und Kinderbetreuung: Schul- und Betreuungsangebot fiir Kinder;
m  Wohnkosten: glinstiger Preis der Wohnung des Hauses.

Die Auspragungen der Wohnanspruchsfelder werden jeweils indiziert und fiir die einzelnen
Haushaltstypen zusammengefasst (Abbildung 5-23), wobei Werte zwischen 0 und 1 fir eine
Gberdurchschnittliche Bedeutung des jeweiligen Anspruchs und Werte zwischen -1 und 0 fir
eine unterdurchschnittliche Bedeutung stehen.

Junge Singlehaushalte legen bezlglich der Wahl ihres Wohnstandortes Wert auf eine zentrale
Lage. Dies geht einher mit dem Wunsch nach guter Erreichbarkeit mit dem OPNV und guten
Einkaufs- und Ausgehmoglichkeiten. Daneben spielen die Wohnkosten fiir diese Gruppe eine
Uberdurchschnittliche Rolle, was sich auch vor dem Hintergrund vergleichsweise geringer
Haushaltseinkommen dieses Haushaltstyps erklaren lassen kann. Die Ausstattung der Woh-
nung und das Wohnanspruchsfeld , Landschaft und Umwelt” sind bei der Wohnstandortwahl
dagegen kaum von Bedeutung.
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Abbildung 5-23: Auspragungen der Wohnanspriiche nach Haushaltstypen
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Eigene Darstellung und Berechnung auf Grundlage der Wanderungsmotivanalyse Mannheim (GANS et al.
2008); n=2164

Das Schul- und Betreuungsangebot ist fiir junge ebenso wie fiir berufstatige Singlehaushalte
unwichtig. Insgesamt zeigen berufstatige Singlehaushalte im Rahmen der zur Verfligung ste-
henden Dimensionen keine deutlichen Auspragungen. Landschaft und Umwelt, die Ausstat-
tung der Wohnung und das Wohnanspruchsfeld ,Image und Lebensqualitdt” sind flr sie nur
unterdurchschnittlich von Bedeutung, die zentrale Lage wird zwar als leicht Gberdurchschnitt-
lich eingeordnet, ist aber im Vergleich zu den jungen Singlehaushalten nicht mehr so wichtig.

Fir junge und berufstatige Paarhaushalte spielt die Ausstattung der Wohnung eine geringfligig
groBere Bedeutung als fiir die jungen und berufstatigen Singlehaushalte. Auch die Verfligbar-
keit von Einrichtungen zur Kinderbetreuung und Schulen scheint diesem Haushaltstyp etwas
wichtiger zu sein als den gleichaltrigen Alleinlebenden. Dies kann damit begriindet werden,
dass Paarhaushalte die Méglichkeit der Familiengriindung stirker in ihre Uberlegungen einflie-
Ren lassen als Alleinlebende gleichen Alters. Die Kosten fiir die Wohnung sind den Paarhaus-
halten dagegen vergleichsweise unwichtig.

Fir dltere Haushalte spielt das Image und die Sicherheit des Wohnstandortes eine vergleichbar
wichtige Rolle. Im Gegensatz zu den jingeren Paarhaushalten und den Familienhaushalten
bewerten sie die Bedeutung von Zentralitdt héher, wenngleich die Auspragung schwacher
ausfallt als bei den jungen Singlehaushalten. Darliber hinaus sind ihnen die Wohnanspruchs-
felder ,Landschaft und Umwelt” sowie ,,Wohnungsausstattung” eher wichtig. Beziglich der
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Wohnkosten ist bei dlteren Haushalten keine eindeutige Auspragung festzustellen. Allerdings
verweist insbesondere hier eine hohe Standardabweichung (1,24; Tab. A2 - 1 in Anhang 2) auf
Polarisierungstendenzen.

Familienhaushalte zeigen eine deutliche Betonung der Bedeutung von Schulen und Betreu-
ungseinrichtungen fir Kinder sowie zusammen mit den alteren Haushalten die hochsten Wer-
te bezliglich der Landschafts- und Umweltqualitat. Image und Sicherheit spielt fiir sie eine Rol-
le, allerdings weniger stark als flir dltere Haushalte. Dagegen ist eine zentrale Lage bei der
Wohnstandortwahl dagegen kaum von Bedeutung.

Insgesamt sind die beschriebenen Wohnanspriiche innerhalb der einzelnen Haushaltstypen
keineswegs als einheitlich zu sehen. Hohe Spannweiten und Standardabweichungen deuten
auf eine starke Diversifizierung der Nachfrage hin, wie sie auf Grund der gesellschaftlichen
Entwicklung und der Pluralisierung der Lebensstile auch zu erwarten ist. Da die Querschnitts-
daten der Mannheimer Wanderungsmotivanalyse keine Betrachtungen im zeitlichen Verlauf
zulassen, kann nicht zwischen Kohorten- und Periodeneffekten unterschieden werden.

Auszugsgriinde

Hinweise darauf, warum es zu Umziigen und Wanderungen kommt, bilden die Auszugsgriinde.
Im Rahmen der Wanderungsmotivanalyse sind differenzierte Motive fiir den Wohnsitzwechsel
abgefragt worden. Zur Ubersichtlicheren Darstellung fiir die fiinf Haushaltstypen erfolgte eine
Auswahl nach der Nennung als ausschlaggebender Grund fiir einen Wohnsitzwechsel.
Abbildung 5-24 zeigt die jeweils beiden meistgenannten ausschlaggebenden Griinde je Haus-
haltstyp.

Abbildung 5-24: Ausschlaggebende Griinde fiir den Auszug aus der alten Wohnung nach
Haushaltstypen

Auszug aus dem Elternhaus

Arbeitsplatz-/Ausbildungsplatzwechsel, Ausbildungs-
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/
Gesundheitliche Griinde/ . .
fehlende Barrierefreiheit </ Heikat, Scheidung/Trennung
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— dltere Haushalte
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Eigene Darstellung und Berechnung auf Grundlage der Wanderungsmotivanalyse Mannheim (GANs et al.
2008). Dargestellt sind je Haushaltstyp die Auszugsgriinde, die als hdufigste bzw. zweithdufigste genannt
wurden. Angegeben ist der Anteil der Befragten, der diesen Auszugsgrund als ausschlaggebend bezeichnet
hat (die mehrfache Angabe ausschlaggebender Griinde war méglich). n schwankt je nach Auszugsgrund
zwischen 576 und 613.
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Deutlich zeigt Abbildung 5-24 Unterschiede zwischen den einzelnen Haushaltstypen. Die Dar-
stellung der einzelnen Motive erfolgt so, dass sie, im Uhrzeigersinn gelesen, als Abfolge im
Lebenszyklus interpretiert werden kann. Tatsachlich zeigen sich — mit Ausnahme der berufsta-
tigen Singlehaushalte — idealtypische Auszugsgriinde fiir die einzelnen Haushaltstypen. Fir
junge Singlehaushalte markiert der Auszug aus dem Elternhaus, haufig in Kombination mit dem
Beginn einer Ausbildung oder eines Studiums, den Beginn der eigenen Umzugs- und Wande-
rungsbiographie. Berufstatige Singlehaushalte wechseln ihren Wohnsitz ebenfalls haufig auf-
grund eines neuen Arbeitsplatzes. Fir gut 20 % dieses Haushaltstyps ist jedoch auch die Tren-
nung von dem Partner oder die Scheidung ausschlaggebend fiir einen Umzug.

Fiir junge und berufstatige Paarhaushalte dagegen der Einzug in eine neue Wohnung zusam-
men mit dem Partner besonders haufig ausschlaggebend. Aber auch Anderungen des Arbeits-
oder Ausbildungsplatzes sowie Unzufriedenheit mit der Wohnungsgrofie geben mit iber 20 %
den Anlass fiir einen Wohnsitzwechsel. Zu kleine Wohnungen, insbesondere in Kombination
mit der Geburt eines Kindes, sind flir Familienhaushalte die am haufigsten genannten Griinde.
Altere Haushalte dagegen geben hiufig gesundheitliche Motive und mangelnde Barrierefrei-
heit der Wohnung sowie einen Wunsch nach stadtischem Wohnen als ausschlaggebend fir
den Wohnsitzwechsel an.

Eigentumsbildung

Die Bildung von Eigentum spielt bei Wanderungen in Stadtregionen haufig eine wichtige Rolle.
Insbesondere Suburbanisierungsentscheidungen werden haufig auch deshalb getroffen, weil
sich ein Hauskauf innerhalb der Stadte nicht verwirklichen lasst. Als ausschlaggebender Grund
fiir den Auszug aus der alten Wohnung rangiert der Wunsch nach Eigentum zwar nicht an ers-
ter Stelle (siehe oben), dennoch spielt er bei rund 10 % der Wohnsitzwechsel eine ausschlag-
gebende Rolle.

Abbildung 5-25: Eigentiimer- und Mieteranteile nach Haushaltstypen
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Eigene Darstellung und Berechnung auf Grundlage der Wanderungsmotivanalyse Mannheim (GANs et al.
2008). Die Berechnung beinhaltet sowohl Angaben nicht wandernder Haushalte als auch zu-, fort- und
umziehender Haushalte am neuen Wohnstandort. n=1953
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Besonders viele Nennungen erreicht die Begriindung ,,Wunsch nach Eigentum“ mit rund 20 %
aller Wohnsitzwechsler unter Familienhaushalten und jungen Singlehaushalten. Letzteres kann
durch die hohe Bindung von jungen Singlehaushalten an die Haushalte der Eltern erklart wer-
den. Denn wahrend sich viele junge Leute selbst als eigenen Haushalt definieren, so wohnen
sie doch im Haus der Eltern und sind so von deren Umzugsentscheidungen abhangig. Es kann
daher vermutet werden, dass der von jungen Singlehaushalten genannte Wunsch nach Eigen-
tum weniger der eigene Wunsch ist als der der Eltern.

Eine Betrachtung der tatsdchlichen Wohnform nach Haushaltstyp (Abbildung 5-25) macht
deutlich, dass die Eigentlimeranteile der 18- bis unter 65-Jahrigen mit zunehmender Haus-
haltsgroRe ansteigen. Bei jungen und berufstatigen Singlehaushalten liegt der Anteil derer, die
im Eigentum leben, bei unter 20 %. Die héchsten Werte werden bei den Familienhaushalten
beobachtet, bei denen die Eigentumsquote als einzigem Haushaltstyp Giber 50 % liegt. Bei den
dlteren Haushalten liegen die Werte zwar deutlich Gber denen der jungen und berufstatigen
Ein- und Zweipersonenhaushalten, jedoch unter denen der Familienhaushalte.

Wohnstandortwahl bei freier Entscheidung

Kénnte man frei und ungezwungen Uber seinen Wohnstandort entscheiden, so wirden die
meisten Menschen einen Wohnstandort am Rande einer GroRstadt oder einer mittelgroRen
Stadt bevorzugen. Abbildung 5-26 zeigt die Angaben der verschiedenen Haushaltstypen. Junge
Singlehaushalte zeigen mit 25 % die groflte Neigung zugunsten der grof3stddtischen Zentren,
zugleich zieht es sie jedoch auch in die mittelgroRten Zentren. Dagegen ist der Wunsch nach
einem Leben am Stadtrand einer mittelgroBen Stadt nur unterdurchschnittlich ausgepragt.

Abbildung 5-26: Wohnstandortpraferenzen bei freier Wahl in Raumkategorien der Stadtregi-
on nach Haushaltstypen
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Eigene Darstellung und Berechnung auf Grundlage der Wanderungsmotivanalyse Mannheim (GANs et al.
2008); n=1896
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Junge und berufstatige Paarhaushalte ahneln hinsichtlich ihrer Praferenzen den Familienhaus-
halten. Sie bevorzugen eindeutig die Randbereiche von Grof3stadten und mittelgroBen Stad-
ten, wohingegen die Zentren dieser Stadte sowie Kleinstadte nur von jeweils einem Zehntel
der Gruppen als Wohnstandort gewiinscht werden. Eine eindeutige Praferenz zugunsten gro-
Rer Stadte zeigen altere Haushalte auf. Allerdings meiden auch sie die direkten Zentren und
bevorzugen die Randbereiche der jeweiligen Stadte. Insgesamt werden die Zentren der grol3en
Stadte selten als Wunschstandtorte gewahlt. Ein dhnliches Bild zeigt sich auch bei Untersu-
chungen zur Wunschwohnlage nach Lebensstilgruppen. Fir Mitte der 1990er Jahre deuten
Befragungen (SCHNEIDER u. SPELLERBERG 1999) zwar auf eine hohere Wertschatzung kleinstadti-
scher und landlicher Wohnstandorte hin (jeweils etwa 25 %), dennoch ist der Wunsch nach
einem Leben im Zentrum einer GroRstadt mit 2 % aller Befragten nur gering ausgepragt. Die
starksten Praferenzen zeigen freizeit- und erlebnisorientierte Typen, von denen sich 8 % einen
Wohnstandort in den GroRstadtzentren wiinschen (SPELLERBERG 2007, S. 198).

Bei der Interpretation der Daten ist zu beachten, dass die gewahlten Begriffe sehr unscharf
sind und die Vorstellungen dariliber, was beispielsweise der Rand groBer Stadte ist, weit aus-
einander gehen. Es ist zu vermuten, dass fiir die meisten ,,Rand” nicht Umland bedeutet, son-
dern stadtnahe, gut erschlossene und attraktive Wohngebiete, wie sie sich in Mannheim vor
allem in der Stid-Ost-Spange finden (Abbildung 5-22). Vergleichbare Langsschnittanalysen zur
Entwicklung von Wohnstandortpraferenzen liegen leider nicht vor.

5.3.4 Wohncharakteristika der Haushaltstypen

Die fiinf Haushaltstypen sind durch jeweils charakteristische Wohnvorstellungen gepragt. Jun-
ge Singlehaushalte zeigen die deutlichste Praferenz zugunsten urbaner Wohnstandorte. Bei
der Wahl ihres Wohnstandortes achten sie auf gute Ausgehméglichkeiten und OPNV-
Anbindungen, wahrend die landschaftliche Attraktivitat und die Ausstattung der Wohnung
keine Rolle spielt. Der Haushaltsbildung geht haufig eine I6sungs- oder arbeitsplatzorientierte
Wanderung (Tabelle 2-1) voraus, die Eigentumsquote ist mit unter 10 % aulRerst gering.

Bei den berufstatigen Singlehaushalten geben neben Scheidungen und Trennungen ebenfalls
Arbeits- und Ausbildungsplatzwechsel den Anlass fiir einen Wohnsitzwechsel, der in 15 % der
Falle in ein Eigentumsverhaltnis fiihrt. Bei der Wahl achten berufstéatige Singles auf eine zentra-
le Lage, wohingegen alle anderen Motive als eher unwichtig eingestuft werden.

Junge und berufstitige Paare bewerten die Bedeutung der Wohnungsausstattung sehr viel
hoher als gleichaltrige Singles. Wohnkosten sind ihnen dagegen vergleichsweise unwichtig, die
Eigentumsquote ist mit 25 % auch deutlich héher als bei den Singlehaushalten. Als Umzugsmo-
tive spielen der Zusammenzug mit dem Partner sowie der Wechsel des Ausbildungs- oder Ar-
beitsplatzes haufig eine ausschlaggebende Rolle. Junge und berufstatige Paarhaushalte zeigen
bezlglich ihres Wunschstandortes eine eindeutige Praferenz zugunsten der Rander von grol3en
und mittelgroRBen Stadten.

Bei Familienhaushalten wird der Wohnsitzwechsel haufig durch die Geburt eines Kindes und
der damit einhergehenden Unzufriedenheit mit der WohnungsgroRe begriindet. Bei der Wahl
des neuen Wohnstandortes, zu {iber 50 % im Eigenheim, wird auf die Verflgbarkeit von Schul-
und Betreuungseinrichtungen, die landschaftliche Attraktivitat, die Wohnungsausstattung und
auf Sicherheit geachtet, wohingegen Zentralitat meist keine Rolle spielt.

Fiir dltere Haushalte dagegen ist das Image und die Sicherheit wesentlicher Aspekt bei der
Wohnstandortentscheidung. Insgesamt sind dltere Menschen vergleichsweise standorttreu.
Ziehen sie um, dann geben haufig gesundheitliche Griinde, fehlende Barrierearmut oder der
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Wunsch nach stadtischem Leben den Ausschlag. Allerdings zieht es die alteren Haushalte we-
niger in die Zentren der grof3en und mittelgroflen Stadte als vielmehr in deren Randbereiche.

5.4 Wohnnachfrageszenarien

Aufbauend auf den Grundszenarien (Kap. 0) und den nach Haushaltstypen differenzierten
Wohnansprichen (Kap. 5.3) werden abschlieBend qualitative Wohnnachfrageszenarien abge-
leitet, die neben der Zahl der privaten Haushalte auch Aspekte der Wohnwiinsche und
-anspriiche umfassen. Zur besseren Darstellung werden die differenzierten Haushaltsentwick-
lungen in den einzelnen Gemeindetypen und Szenarien nochmals zusammenfassend in Tabel-
lenform aufgezeigt (Tabelle 5-3 bis Tabelle 5-6). In der gewahlten Darstellung ist die prozen-
tuale Entwicklung der jeweiligen Haushaltstypen bezogen auf das Jahr 2007 dargestellt. Setzt
innerhalb des Zeitraumes bis zum Jahr 2020 eine Trendwende ein, so erfolgt die Berechnung
der prozentualen Veranderung nur bis zum Jahr, in dem die Anzahl des jeweiligen Haushalts-
typs ihr Maximum bzw. Minimum erreicht. Dies tragt dem Umstand Rechnung, dass die Nach-
frage nach Wohnraum nicht nur auf das Jahr 2020 ausgerichtet werden kann. Da die Zahl der
privaten Haushalte in den kommenden Jahren zunachst noch ansteigen und — je nach Szenario
— erst anschliefend zurlickgehen wird, ist fir die Betrachtung der Wohnungsnachfrage der
Hochststand entsprechender Haushalte entscheidender als der Stand im Jahr 2020. Die Dar-
stellung der Wohnnachfrageszenarien erfolgt in Anlehnung an die dargestellten Analysedimen-
sionen. Soweit die einzelnen Szenarien durch gleiche oder dhnliche Teilentwicklungen gekenn-
zeichnet sind, wiederholen sich die Darstellungen.

5.4.1 Szenario , Trendfortschreibung”

Im Szenario , Trendfortschreibung” wird die Zahl der Haushalte bis zum Jahr 2016 um gut 6.000
ansteigen und in den Folgejahren wieder sinken. In den Stadten mit hoher Zentralitat wird der
Hochststand einige Jahre spéater erreicht (ca. 2018). Die Zahl der jungen Singlehaushalte wird
sich dort bis zum Jahr 2014 noch um ca. 4 % erhéhen und anschliefend zuriickgehen. Dagegen
steigt die Zahl der berufstatigen Singlehaushalte und der dlteren Haushalte bis 2020 weiter an.
Die jungen und berufstatigen Zweipersonenhaushalte werden bis 2018 weiter steigen und die
Zahl der Familienhaushalte wahrend des gesamten Prognosezeitraums abnehmen.

Die Zahl der jungen Singlehaushalte wird sich in den (ibrigen Gemeindetypen starker erhéhen
als in den Stadten mit hoher Zentralitat, was in erster Linie auf die hier intensiver zu beobach-
tende weitere Verkleinerung der HaushaltsgrofRen zurlickzufiihren ist. Die Familienhaushalte
werden insbesondere in den Umlandgemeinden stark zurlickgehen, wahrend sich die Zahl der
dlteren Haushalte vor allem hier erhéhen wird (Tabelle 5-3).

Wohnformen und Angebote fiir Altere

Wohnungsangebote fiir Altere werden aufgrund steigender Nachfrage in allen Gemeindetypen
an Bedeutung gewinnen. Insbesondere die Umlandgemeinden miissen Angebote schaffen, um
moglichst vielen Alteren ein ageing in place zu erméglichen. Auf den Umbau von Ein- und
Zweifamilienhdusern in den Suburbanisierungsbereichen der 1960er und 1970er Jahre wird
dabei ein besonderes Augenmerk gelegt werden missen.

Dariber hinaus besteht die Gefahr, dass sich der Trend zur Vereinsamung alterer Alleinste-
hender vor allem in den landlichen Umlandgemeinden erhéht, wenn vor dem Hintergrund
riickldufiger Nachfrage (Bevolkerungsverluste bis 2020: 2 %) Nahversorgungseinrichtungen
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wegfallen. Versorgungsinfrastrukturen (Einkaufen, Arzt, Post, Bank) erfiillen neben der mate-
riellen Versorgung auch wichtige soziale Funktionen als Treff- und Kommunikationsorte. Vor
allem alteren Menschen ist die Grundversorgung vor Ort aufgrund geringerer Mobilitat beson-
ders wichtig, die Einschatzung der Bedeutung steigt in allen Versorgungsbereichen, insbeson-
dere jedoch hinsichtlich medizinischer Infrastrukturen, Post- und Bankdienste mit zunehmen-
dem Lebensalter. Eine Substitution der lokalen Einrichtungen kann durch mobile Angebote nur
bedingt ausgeglichen werden (GANS u. SCHMITZ-VELTIN 2005, S. 122 f.). Altere Haushalte legen
darliber hinaus besonderen Wert auf ein Geflihl von Sicherheit. Dieses zu gewahrleisten wird

als weitere Herausforderung fiir die landlichen und verdichteten Umlandgemeinden sein.

Tabelle 5-3:

Erwartete Verdnderungen der Haushaltszahlen nach Gemeinde- und Haus-

haltstypen (Szenario Trendfortschreibung)

Haushaltstyp Veranderungin % bis
Junge Singlehaushalte 4 2014
Berufstatige Singlehaushalte 4 2020
Stadte mit hoher e .
Zentralitst J“unge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 2 2018
Altere Haushalte 2 2020
Familienhaushalte -2 2020
Junge Singlehaushalte 2015
Berufstatige Singlehaushalte 4 2013
Stadt it mitt-
adtem! m.l .. Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte -1 2020
lerer Zentralitat B
Altere Haushalte 4 2020
Familienhaushalte -5 2020
Junge Singlehaushalte 13 2016
Berufstatige Singlehaushalte 5 2012
Landliche Um-
andiic e. m Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 1 2012
landgemeinden B
Altere Haushalte 17 2020
Familienhaushalte -9 2020
Junge Singlehaushalte 7 2016
Verdichtete Berufstatige Singlehaushalte 2 2011
Umlandgemein-  Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte -0 2020
den Altere Haushalte 11 2020
Familienhaushalte -8 2020

Dargestellt sind die Zu- und Abnahmen der Zahlen privater Haushalte in Prozent bezogen auf das Jahr
2007 bis zu dem Jahr, in dem eine Trendwende in der Entwicklung einsetzt, ldngstens jedoch bis zum Jahr
2020. Haushaltstypen, fiir die eine negative Entwicklung erwartet ist, werden rot und solche, fiir die eine
bis 2020 gleichgerichtete Entwicklung erwartet wird, fett dargestellt.

Aufgrund der hohen Eigentumsquoten wird der Trend zu einem ageing in place im Umland
besonders hoch sein. Dies geht einher mit dem Wunsch, moglichst lange im eigenen Haus
wohnen zu kénnen. In den Umlandgemeinden bedeutet die Zunahme von alteren Haushalten
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daher vor allem eine zunehmende Investition in ambulante Pflege und Seniorenheime, in de-
nen Hochbetagte moglichst wohnnah aufgenommen werden kdnnen, wenn die eigene bzw.
unterstitzte Versorgung in der eigenen Wohnung nicht mehr gewahrleistet werden kann. Da-
gegen wird das Nachfragepotenzial fir neue, gemeinschaftliche Wohnformen eher in den
Stadten mit hoher und niedriger Zentralitat erwartet, trotz einer hier zu beobachtenden ver-
gleichsweise geringen Zunahme der adlteren Haushalte.

Wohnformen und Angebote fiir ,neue Familien”

Die Zahl der Familienhaushalte wird insbesondere in den Umlandgemeinden stark zurilickge-
hen. Nichtsdestotrotz findet dort — vor allem aber in den Stadten — eine starke Verschiebung
hin zu ,neuen Familien” statt. Wahrend Familienhaushalte generell Wert auf Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, Sicherheit und ein gutes Image sowie auf eine gute Umweltqualitat
legen, spielen fir die neuen Familien gute Erreichbarkeiten und flexible Grundrisse eine be-
sondere Rolle.

Dabei wird es darauf ankommen, die Leitgedanken der ,Stadt der kurzen Wege*“, in dem die
wesentlichen infrastrukturellen Einrichtungen, Arbeitspldatze und Einkaufsmoglichkeiten un-
kompliziert zu erreichen sind, und ,Neues Wohnen in der Stadt”, das fir eine gleichermalien
durchgriinte, ruhige und doch zentrale und verdichtete Bauweise steht, miteinander zu kom-
binieren. Fir einen GroRteil der ,,neuen Familien”, insbesondere Alleinerziehende, sind dabei
kostengilinstige Angebote besonders wichtig.

Gemeinschaftliche Wohnformen fiir Familien werden in den Stadten mit héherer Zentralitat
vermehrt nachgefragt werden. Vor allem hier wird die notwendige NachfragegrofRe erreicht,
um entsprechende Projekte realisieren zu kénnen.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Ganztagige und flexible Betreuungseinrichtungen fir Kinder im Krippen-, Kindergarten- und
Schulalter werden zunehmend nachgefragt. In den Stadten mit hoher und mittlerer Zentralitat
wird die steigende Inanspruchnahme entsprechender Angebote die demographisch bedingten
Riickgdange der Familienhaushalte mehr als ausgleichen. In den Umlandgemeinden dagegen
sollte der Bedarf an Betreuung im Vorfeld von Investitionsentscheidungen genau ermittelt
werden. Hier werden eine qualitative Verbesserung des Angebots sowie eine Verbesserung der
Flexibilisierung im Vordergrund stehen.

Eigentumsbildung

Der Trend zu Eigentumsbildung wird aufgrund abnehmender Ortsbestandigkeit vor allem von
jungen und berufstatigen Haushalten abnehmen. Die Zahl der Familienhaushalte, bislang die
wichtigste Gruppe der Immobilienbesitzer, wird in Zukunft absolut wie relativ sinken. Altere
Haushalte leben bereits heute zu hohen Anteilen im Eigentum. Inwieweit eine Zunahme der
Zahl alterer Haushalte zu einer steigenden Nachfrage nach Wohneigentum fiihrt, ist jedoch
fraglich.

5.4.2 Szenario ,gesteuerte Trendfortschreibung”

Die Zahl der Haushalte in der Wohnungsmarktregion Mannheim wird bis zum Jahr 2016 um
7.200 steigen und anschlieBend sinken. Deutliche Zunahmen sind fir junge und berufstatige
Singlehaushalte zu erwarten. Vor allem in den Stadten nimmt deren Zahl aufgrund der stei-
genden Zuwanderung aus dem Umland zu, in den Umlandgemeinden aufgrund der weiteren
Haushaltsverkleinerung. Die Zahl der jungen und berufstatigen Zweipersonenhaushalte wird in
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den Stadten mit hoher Zentralitat weiter steigen, in den Ubrigen Gemeindetypen jedoch stag-
nieren bis zurlickgehen. Wahrend altere Haushalte insbesondere in den landlichen Umland-
gemeinden an Bedeutung gewinnen werden, sinkt die Zahl der Familienhaushalte hier beson-
ders stark ab.

Tabelle 5-4: Erwartete Veranderungen der Haushaltszahlen nach Gemeinde- und Haus-
haltstypen (Szenario gesteuerte Trendfortschreibung)

Haushaltstyp Verdanderung in % bis
Junge Singlehaushalte 5 2014
Berufstatige Singlehaushalte 6 2020
Stadte mit hoher e .
Zentralitat J"unge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 4 2019
Altere Haushalte 3 2020
Familienhaushalte -1 2015
Junge Singlehaushalte 6 2015
Berufstatige Singlehaushalte 5 2013
Stadt it mitt-
adte mi m.l - Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 0 2012
lerer Zentralitat .
Altere Haushalte 9 2020
Familienhaushalte -7 2020
Junge Singlehaushalte 12 2016
Berufstatige Singlehaushalte 5 2012
Landliche Um-
andiic e. m Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 0 2011
landgemeinden B
Altere Haushalte 15 2020
Familienhaushalte -10 2020
Junge Singlehaushalte 5 2016
Verdichtete Berufstatige Singlehaushalte 2 2011
Umlandgemein-  Junge und berufstitige Zweipersonenhaushalte -5 2020
den Altere Haushalte 9 2020
Familienhaushalte -10 2020

Dargestellt sind die Zu- und Abnahmen der Zahlen privater Haushalte in Prozent bezogen auf das Jahr
2007 bis zu dem Jahr, in dem eine Trendwende in der Entwicklung einsetzt, ldngstens jedoch bis zum Jahr
2020. Haushaltstypen, fiir die eine negative Entwicklung erwartet ist, werden rot und solche, fiir die eine
bis 2020 gleichgerichtete Entwicklung erwartet wird, fett dargestellt.

Wohnformen und Angebote fiir Altere

Wohnungsangebote fiir Altere werden in allen Gemeindetypen an Bedeutung gewinnen. Ins-
besondere die Umlandgemeinden miissen Angebote schaffen, um moglichst vielen Alteren ein
ageing in place zu ermoglichen. Auf den Umbau von Ein- und Zweifamilienhdusern in den Sub-
urbanisierungsbereichen der 1960er und 1970er Jahre wird dabei ein besonderes Augenmerk
gelegt werden missen. Deutliche Zunahmen éalterer Haushalte werden vor allem in den landli-
chen Umlandgemeinden erwartet. Hier ist die Versorgung mit ambulanten Pflegediensten oder
die mobile Essensversorgung besonders aufwendig und teuer.
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In den verdichteten Umlandgemeinden fiihrt ein Rickgang der Haushaltszahlen insgesamt
dazu, dass die Nachfrage nach Wohnungen stagniert oder leicht sinkt. Ein Teil der — eher ein-
kommensstarken — dlteren Haushalte wandert in bevorzugte Bezirke der Stadte. Dort ermdgli-
chen spezielle Angebote mit einer Kombination aus guter infrastruktureller Versorgung, ergan-
zenden Dienstleistungen und seniorengerechten Ausstattungen ein langes eigenstandiges
Wohnen. In den verdichteten Umlandgemeinden wirkt sich der Nachfrageriickgang auf die
Preise der bestehenden Wohnungen und Hauser aus. Mit denen urspringlich zur Altersvorsor-
ge eingeplanten Hausern und Wohnungen lassen sich oftmals nicht mehr die Erlése erzielen,
die flir die Finanzierung eines Umzugs in barrierearme und architektonisch ansprechende
Wohnformen notwendig waren. Somit entwickelt sich der Verbleib in den eigenen vier Wan-
den von einer willkommenen zu einer erzwungenen Wohnform.

Dariber hinaus besteht die Gefahr, dass sich der Trend zur Vereinsamung alterer Alleinste-
hender vor allem in den landlichen Umlandgemeinden erhéht, wenn vor dem Hintergrund
riickldufiger Nachfrage (Bevolkerungsverluste bis 2020: 3 %) Nahversorgungseinrichtungen
wegfallen, denen neben der Versorgungs- auch wichtige Kommunikationsfunktionen zukom-
men.

Das Nachfragepotenzial fiir neue Wohnformen wie gemeinschaftliches Wohnen wird trotz
einer geringeren Zunahme der alteren Haushalte eher in den Stadten mit hoher und niedriger
Zentralitdt erwartet. Vor allem die Stadte mit niedriger Zentralitat kénnen Alteren ein anspre-
chendes Wohnumfeld zur Verfligung stellen. Die Kombination aus einer intakten und umfas-
senden Nahversorgung, guter medizinischer Infrastruktur und Uberschaubarkeit machen sie zu
bevorzugten Wohnorten fir Senioren. Aufgrund der vergleichsweise dezentralen Verteilung
innerhalb der Wohnungsmarktregion bieten sie zudem den Vorteil, dass urspriinglich in landli-
chen Gemeinden lebende Senioren vergleichsweise heimatnah einen neuen Wohnstandort
finden kénnen. Mehr als in den Stadten hoher Zentralitdt kann der Anspruch von élteren
Haushalten auf ein gutes Image der Wohnumgebung und auf Sicherheit in den kleinen und
mittleren Stadten eingelost werden. Dazu ist ein entsprechendes Wohnungsangebot notwen-
dig, mit dem auf die Bediirfnisse alterer Menschen eingegangen wird, die zuvor fir viele Jahre
im Eigenheim gelebt haben. Hierzu zahlen groRziigige Wohnungsgrundrisse (inkl. Zimmer fir
die besuchenden Enkel), barrierefreie oder zumindest barrierearme Ausstattungen sowie
technische Moglichkeiten, welche das subjektive Sicherheitsempfinden starken (z. B. Gegen-
sprechanlage mit Kamera.)

Wohnformen und Angebote fiir ,neue Familien”

Die Zahl der Familienhaushalte wird in den Stadten mit hoher Zentralitat stagnieren und in den
Umlandgemeinden sowie in den Stadten mit mittlerer Zentralitdat zum Teil deutlich zuriickge-
hen. Nichtsdestotrotz findet dort — vor allem aber in den Stadten — eine starke Verschiebung
hin zu ,neuen Familien” statt. Wahrend Familienhaushalte generell Wert auf Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, Sicherheit und ein gutes Image sowie auf eine gute Umweltqualitat
legen, spielen fir die neuen Familien gute Erreichbarkeiten und flexible Grundrisse eine be-
sondere Rolle.

Dabei wird es darauf ankommen, die Leitgedanken der ,Stadt der kurzen Wege*“, in dem die
wesentlichen infrastrukturellen Einrichtungen, Arbeitspldatze und Einkaufsmoglichkeiten un-
kompliziert zu erreichen sind und ,Neues Wohnen in der Stadt”, dass flr eine gleichermalien
durchgriinte, ruhige und doch zentrale und verdichtete Bauweise steht, miteinander zu kom-
binieren. Fir einen GroRteil der ,,neuen Familien”, insbesondere Alleinerziehende, sind dabei
kostenglinstige Angebote besonders wichtig.
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Gemeinschaftliche Wohnformen fir Familien werden in den Stadten mit hoherer Zentralitat
vermehrt nachgefragt werden. Vor allem hier wird die notwendige NachfragegroRe erreicht,
um entsprechende Projekte realisieren zu kénnen.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Ganztagige und flexible Betreuungseinrichtungen fiir Kinder im Krippen-, Kindergarten- und
Schulalter werden zunehmend nachgefragt. In den Stadten mit hoher Zentralitat ergibt sich
aus der Stagnation der Familienhaushalte und aus dem Bedeutungsgewinn professioneller
Kinderbetreuung in Folge von Individualisierung und der Verschiebung hin zu ,,neuen” Famili-
enformen eine deutlich steigende Nachfrage. Der wachsende Wohnungsbestand, der dem
Szenario zu Grunde liegt, muss flankiert werden von einem Ausbau von Schul- und Betreu-
ungsangeboten. Schlielllich fuRt der Bedeutungsgewinn der Stadte auf guter infrastruktureller
Versorgung.

In den Stadten mit mittlerer Zentralitdt wird die steigende Inanspruchnahme entsprechender
Angebote die demographisch bedingten Riickgange der Familienhaushalte eventuell ausglei-
chen. Allerdings sollte vor dem (auch hier notwendigen) Ausbau der Kinder- und Jugend-
betreuungseinrichtungen die Nachhaltigkeit der Nutzungen genau geprift werden. Dies gilt
auch fir die Umlandgemeinden, in denen bei riicklaufigen Nutzerzahlen qualitative Verbesse-
rung des Angebots sowie eine Flexibilisierung im Vordergrund stehen sollten. Mit einer Flexibi-
lisierung der Kinderbetreuung und langeren Betreuungszeiten kann der ,Urbanisierung” der
Lebensstile insbesondere ,,neuer Familien” dort entgegen gewirkt werden, wo die Dichte ins-
besondere der sozialen Infrastruktur bereits heute Uberdurchschnittlich ist. Dies betrifft insbe-
sondere stadtnahe Gemeinden mit einer guten Anbindung durch den OPNV.

Fir landliche und diinn besiedelte Gemeinden dagegen ist eine Beteiligung an dem immer
scharfer werdenden Wettbewerb um junge Familien nicht aussichtsreich. Die infrastrukturel-
len Grundvoraussetzungen reichen hier in der Regel nicht aus, um durch die Ausweisung von
Bauland nachhaltige Ansiedlungserfolge zu erzielen.

Eigentumsbildung

Deutliche Riickgdnge der Familienhaushalte in den Umlandgemeinden fihren hier zu einer
sinkenden Nachfrage nach Wohneigentum. Dagegen ist die Zuwanderung bzw. das Verbleiben
in den Stadten von dem Interesse begleitet, hier Eigentum zu bilden. Gerade Haushalte mit
dem Wunsch nach Eigentum verlassen bislang haufig die Stadte, weil sie hier nicht das ge-
winschte und finanzierbare Angebot finden kdnnen. Schaffen es die Stadte, vermehrt Eigen-
tumsprojekte in zentralen Lagen anzubieten, so wird dies den Trend zur Reurbanisierung be-
fordern. So kann in den Stadten mit einer steigenden Nachfrage gerechnet werden, auch wenn
die Nachfrage nach Eigentum generell sinkt, weil Flexibilitats- und Mobilitatserfordernisse viele
Haushalte von der Eigentumsbildung abhalten.

Das Angebot an griinen aber gleichsam verdichteten Hausern ist eine wesentliche Komponen-
te der Angebotspolitik. Der zurzeit noch hohe Anteil von Eigentumsbildnern, die die Stadte mit
hoher Zentralitat verlassen, muss sich bis 2020 deutlich verringern. Bei der Planung ist neben
gestalterischen Aspekten auch auf eine ruhige Wohnumgebung, die Nahe zu Griinflachen und
Parks, Sicherheit und eine gute Anbindung mit dem OPNV zu achten (GANs et al. 2008, S. 105).
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5.4.3 Szenario ,,Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum*

Im Szenario ,,Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum” kommt es zu einem leichten
Anstieg der Bevolkerungszahl und deutlichen Zuwachsen bei der Zahl der privaten Haushalte in
der Wohnungsmarktregion Mannheim. Letzteres ist darauf zurlckzufiihren, dass sich der
Trend zur Individualisierung und Singularisierung intensiv fortsetzen wird. Dies fiihrt insbeson-
dere dazu, dass der Anteil junger und berufstatiger Singlehaushalte zum Teil deutlich steigt
und in der Folge Anstiege vor allem in den ldndlichen Umlandgemeinden verzeichnet werden.
Die Zunahmen bei jungen und berufstatigen Singlehaushalten sind in erster Linie als Ergebnis
der Haushaltsverkleinerung zu interpretieren. Die GroRe der jeweiligen Altersgruppen nimmt
dagegen nicht oder nur wenig zu.

Wohnformen und Angebote fiir Altere

Die Zahl der dlteren Haushalte steigt hier — mit Ausnahme der landlichen Umlandgemeinden —
weniger stark an als in den anderen Szenarien. Dies ist in erster Linie darauf zurickzufihren,
dass sich der Trend zur Haushaltsverkleinerung in der entsprechenden Altersgruppe verlang-
samt. Vielmehr weisen die zugrunde gelegten Daten darauf hin, dass sich in den kommenden
Jahren vor allem die Zahl der dlteren Zweipersonenhaushalte erhéhen wird.

Nichtsdestotrotz werden Wohnungsangebote mit Ausnahme der Stadte mit hoher Zentralitat
in allen Gemeindetypen an Bedeutung gewinnen. Insbesondere die Umlandgemeinden miissen
Angebote schaffen, um méglichst vielen Alteren ein ageing in place zu erméglichen. Auf den
Umbau von Ein- und Zweifamilienhausern in den Suburbanisierungsbereichen der 1960er und
1970er Jahre wird dabei ein besonderes Augenmerk gelegt werden missen. Deutliche Zunah-
men alterer Haushalte werden vor allem in den landlichen Umlandgemeinden erwartet. Hier
ist die Versorgung mit ambulanten Pflegediensten oder die mobile Essensversorgung beson-
ders aufwendig und teuer.

Allerdings fiihren die hohen Wanderungsgewinne in allen Gemeindetypen dazu, dass die Nach-
frage nach Wohnungen zumindest bis zum Jahr 2020 stagniert oder weiter wachst. Daraus
ergibt sich die Chance, durch eine konsequente Berlicksichtigung altengerechter Wohnungs-
ausstattungen zumindest auf die baulichen Anforderungen einer alternden Gesellschaft zu
erfillen. Durch den Aufbau von entsprechenden Informations- und Kommunikationsangebo-
ten kann ein System entwickelt werden, mittels derer umzugsbreite Altere méglichst nah am
alten Wohnstandort eine baulich geeignete Alternative zu ihrer alten Wohnung finden.

Das Nachfragepotenzial fir neue Wohnformen wie gemeinschaftliches Wohnen wird trotz
einer geringeren Zunahme der alteren Haushalte eher in den Stadten mit hoher und niedriger
Zentralitdt erwartet. Vor allem die Stadte mit niedriger Zentralitat kénnen Alteren ein anspre-
chendes Wohnumfeld zur Verfligung stellen. Die Kombination aus einer intakten und umfas-
senden Nahversorgung, guter medizinischer Infrastruktur und Uberschaubarkeit machen sie zu
bevorzugten Wohnorten fir Senioren. Aufgrund der vergleichsweise dezentralen Verteilung
innerhalb der Wohnungsmarktregion bieten sie zudem den Vorteil, dass urspriinglich in landli-
chen Gemeinden lebende Senioren vergleichsweise heimatnah einen neuen Wohnstandort
finden kénnen. Mehr als in den Stadten hoher Zentralitdt kann der Anspruch von élteren
Haushalten auf ein gutes Image der Wohnumgebung und auf Sicherheit in den kleinen und
mittleren Stadten eingelost werden. Dazu ist ein entsprechendes Wohnungsangebot notwen-
dig, mit dem auf die Bediirfnisse alterer Menschen eingegangen wird, die zuvor fir viele Jahre
im Eigenheim gelebt haben. Hierzu zahlen groRziigige Wohnungsgrundrisse (inkl. Zimmer fir
die besuchenden Enkel), barrierefreie oder zumindest barrierearme Ausstattungen sowie
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technische Moglichkeiten, welche das subjektive Sicherheitsempfinden starken (z. B. Gegen-
sprechanlage mit Kamera).

Tabelle 5-5: Erwartete Veranderungen der Haushaltszahlen nach Gemeinde- und Haus-
haltstypen (Szenario Modernisierung und wirtschaftliches Wachstum)

Haushaltstyp Veranderungin % bis
Junge Singlehaushalte 5 2014
Berufstatige Singlehaushalte 19 2020
Stadte mit hoh
adte ml oner Junge und berufstadtige Zweipersonenhaushalte 9 2020
Zentralitat )
Altere Haushalte -2 2017
Familienhaushalte -2 2017
Junge Singlehaushalte 12 2020
Berufstatige Singlehaushalte 23 2020
Stadt it mitt-
adte mi m.l .. Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte -2 2020
lerer Zentralitat -~
Altere Haushalte 6 2020
Familienhaushalte -9 2020
Junge Singlehaushalte 40 2020
Berufstatige Singlehaushalte 25 2020
Landliche Um-
andiic e' m Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte -1 2020
landgemeinden .
Altere Haushalte 16 2020
Familienhaushalte -11 2020
Junge Singlehaushalte 9 2020
Verdichtete Berufstatige Singlehaushalte 13 2020
Umlandgemein-  Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte -4 2020
den Altere Haushalte 4 2020
Familienhaushalte -10 2020

Dargestellt sind die Zu- und Abnahmen der Zahlen privater Haushalte in Prozent bezogen auf das Jahr
2007 bis zu dem Jahr, in dem eine Trendwende in der Entwicklung einsetzt, ldngstens jedoch bis zum Jahr
2020. Haushaltstypen, fiir die eine negative Entwicklung erwartet ist, werden rot und solche, fiir die eine
bis 2020 gleichgerichtete Entwicklung erwartet wird, fett dargestellt.

Wohnformen und Angebote fiir ,neue Familien”

Die gesellschaftliche Enzwicklung flhrt zu anhaltenden Individualisierungstendenzen — insbe-
sondere in den Stadten. Die Zahl der Alleinerziehenden, von Patchworkfamilien und von zeit-
weise getrennt lebenden Familien wird stark zunehmen. Das wirtschaftliche Wachstum geht
einher mit einer steigenden Erwerbsbeteiligung der Frauen. Aus diesen Entwicklungen lassen
sich vor allem vier Punkte ableiten: Erstens fihrt der Wandel der Familienformen zu einem
steigenden Bedarf an variablen und flexiblen Grundrissen im Wohnungsbau. Statt Zimmern mit
vorbestimmten Nutzungen werden Wohnungen nachgefragt, in denen sich die Raume den
jeweiligen Erfordernissen anpassen lassen. Zweitens erfordert die Alltagsflexibilisierung Woh-
nungen mit guter verkehrlicher Anbindung und guten Nahversorgungsmoglichkeiten. Nur so
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lassen sich — in Ergdnzung zur Kinderbetreuung — Familien und Arbeit im Alltag effektiv kombi-
nieren. Drittens flhrt die wirtschaftliche Entwicklung zwar auf der einen Seite zu mehr Wachs-
tum, auf der anderen Seite nimmt der Bedarf an preiswerten Wohnalternativen zu — nicht nur,
aber besonders unter Alleinerziehenden. Viertens steigt mit zunehmenden Zahlen Alleinleben-
der (egal welchen Alters) der Bedarf an neuen und gemeinschaftlichen Wohnformen. Von der
sich im Alltag entfaltenden gegenseitigen Hilfe konnen ,,neue Familien”, Alleinstehende und
Senioren in gleicher Weise profitieren.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Ganztagige und flexible Betreuungseinrichtungen fir Kinder im Krippen-, Kindergarten- und
Schulalter werden zunehmend nachgefragt. In den Stadten mit hoher Zentralitat ergibt sich
aus der Stagnation der Familienhaushalte und aus dem Bedeutungsgewinn professioneller
Kinderbetreuung in Folge von Individualisierung und der Verschiebung hin zu ,neuen” Famili-
enformen eine stark steigende Nachfrage. Der wachsende Wohnungsbestand, der dem Szena-
rio zu Grunde liegt, muss flankiert werden von einem Ausbau von Schul- und Betreuungsange-
boten. Dies ist eine wichtige Voraussetzung dafiir, dass die wirtschaftlich erfolgreiche Entwick-
lung der Region nicht aufgrund eines zu geringen Arbeitsangebotes an Dynamik einbiifit. Gute
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind Teil einer Strategie zur Steigerung der Lebensqua-
litat in den Stadten.

In den Stadten mit mittlerer Zentralitat wird die steigende Inanspruchnahme entsprechender
Angebote die demographisch bedingten Riickgdnge der Familienhaushalte eventuell ausglei-
chen. Allerdings sollte vor dem (auch hier notwendigen) Ausbau der Kinder- und Jugend-
betreuungseinrichtungen die Nachhaltigkeit der Nutzungen genau gepriift werden. Dies gilt
auch fiir die Umlandgemeinden, in denen bei riicklaufigen Nutzerzahlen qualitative Verbesse-
rung des Angebots sowie eine Verbesserung der Flexibilisierung im Vordergrund stehen soll-
ten.

Eigentumsbildung

Die Nachfrage nach Wohneigentum wird sich trotz wirtschaftlicher Dynamik nicht positiv ent-
wickeln. Die durch zunehmende Individualisierung und Singularisierung gekennzeichnete Mo-
dernisierung fiihrt dazu, dass das klassische Erndahrermodell tberall an Einfluss verliert und
vermehrt zeitlich wie raumlich flexible Wohnformen nachgefragt werden. Zwar wird versucht,
der Suburbanisierung mit ansprechenden Wohnformen in den Stadten entgegen zu wirken,
diese jedoch sind starker als bislang im Mietbereich zu sehen. In den Umlandgemeinden wird
sich die Nachfrage nach Eigentum riicklaufig entwickeln.

5.4.4 Szenario , Geburtenanstieg”

Die Zahl der Einwohner wird sich im Szenario ,, Geburtenanstieg” in der Wohnungsmarktregion
Mannheim bis 2020 um ein knappes Prozent erhohen. Die Zunahme der Zahl der privaten
Haushalte fallt mit 1,6 % vergleichsweise niedrig aus. Dies beruht darauf, dass die Verkleine-
rung der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe in diesem Szenario ausschlielich auf altersstruk-
turellen Veranderungen, insbesondere der Zunahme alterer Haushalte beruht. Die Zahl der
privaten Haushalte steigt in den Stadten mit hoher Zentralitdt besonders stark an, was vor
allem auf die hier glinstige Altersstruktur zurlckzufiihren ist. Der hohe Anteil an Frauen im
Gebarfahigen Alter fuhrt dazu, dass die Geburten in Folge der steigenden Geburtenhaufigkeit
stark zunehmen und die Stadte mit hoher Zentralitdt so zu dem einzigen Gemeindetyp werden,
in dem die Zahl der Familienhaushalte bis 2020 ansteigt (Tabelle 5-6).
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Wohnformen und Angebote fiir Altere

Wohnungsangebote fiir Altere werden in allen Gemeindetypen an Bedeutung gewinnen. Be-
sonders stark wird die Alterung die landlichen Umlandgemeinden treffen. Hier nimmt die Zahl
der dlteren Haushalte rapide zu, wahrend die der Familienhaushalte trotz steigender Gebur-
tenzahlen zuriickgehen werden. Ziel der Kommunal- und Regionalpolitik muss es sein, mog-
lichst vielen alteren Haushalten ein ageing in place zu ermdoglichen. Vor allem in den verdichte-
ten Umlandgemeinden muss auf den Umbau von Ein- und Zweifamilienhdusern in den Subur-
banisierungsbereichen der 1960er und 1970er Jahre ein besonderes Augenmerk gelegt wer-

den.

Tabelle 5-6:

Erwartete Verdnderungen der Haushaltszahlen nach Gemeinde- und Haus-
haltstypen (Szenario Geburtenanstieg)

Haushaltstyp Veranderungin % bis
Junge Singlehaushalte 6 2014
) . Berufstatige Singlehaushalte 3 2020
Zan(i:g“?; hoher Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 3 2019
Altere Haushalte 5 2020
Familienhaushalte 5 2020
Junge Singlehaushalte 4 2015
) o Berufstatige Singlehaushalte -3 2020
lsgf:rt;e:]g?”f;; Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte 1 2012
Altere Haushalte 10 2020
Familienhaushalte -2 2020
Junge Singlehaushalte 4 2016
o Berufstatige Singlehaushalte -5 2020
:-::(;jglzr:iig:e;n Junge und berufstadtige Zweipersonenhaushalte -4 2020
Altere Haushalte 15 2020
Familienhaushalte -7 2020
Junge Singlehaushalte 5 2015
Verdichtete Berufstatige Singlehaushalte -7 2020
Umlandgemein-  Junge und berufstatige Zweipersonenhaushalte -5 2020
den Altere Haushalte 11 2020
Familienhaushalte -7 2020

Dargestellt sind die Zu- und Abnahmen der Zahlen privater Haushalte in Prozent bezogen auf das Jahr
2007 bis zu dem Jahr, in dem eine Trendwende in der Entwicklung einsetzt, ldngstens jedoch bis zum Jahr
2020. Haushaltstypen, fiir die eine negative Entwicklung erwartet ist, werden rot und solche, fiir die eine
bis 2020 gleichgerichtete Entwicklung erwartet wird, fett dargestellt.

In den verdichteten Umlandgemeinden wirkt sich der Nachfrageriickgang auf die Preise der
bestehenden Wohnungen und H&auser aus. Mit denen urspriinglich zur Altersvorsorge einge-
planten Hausern und Wohnungen lassen sich oftmals nicht mehr die Erldse erzielen, die fir die
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Finanzierung eines Umzugs in barrierearme und architektonisch ansprechende Wohnformen
notwendig waren. Somit entwickelt sich der Verbleib in den eigenen vier Wanden von einer
willkommenen zu einer erzwungenen Wohnform.

Wohnformen und Angebote fiir ,neue Familien”

In den Stadten mit hoher Zentralitat entwickelt sich die Zahl der Familienhaushalte positiv. In
Folge deutlich steigender Geburtenzahlen nimmt die durchschnittliche Anzahl der Haushalts-
mitglieder zu. Da die Wohnanspriiche beziglich der Wohnflache und Zimmeranzahl weiter
steigen, ist mit einer deutlichen Nachfrageverschiebung hin zu groBeren Wohnungen zu rech-
nen. Fir Familien mit mehreren Kindern stehen neben groRen Wohnungen , kinderbezogene”
Infrastrukturen und kinderfreundliche Wohnumgebungen im Vordergrund. Die Stiddte und
kommunale Wohnungsunternehmen haben die Chance, durch entsprechende Angebote Fami-
lienhaushalte auch tatsachlich in der Stadt zu halten. Diese legen besonderen Wert auf Um-
welt- und Umgebungsaspekte sowie auf das Wohnanspruchsfeld , Image und Sicherheit).

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Betreuungseinrichtungen fiir Kinder im Krippen-, Kindergarten- und Schulalter werden ver-
starkt nachgefragt. Vor allem in den Stadten hoéherer Zentralitat steigt die Zahl der unter 6-
Jahrigen bis 2020 um ein Drittel an. In den Stadten mittlerer Zentralitat fallen die Zunahmen
mit 17 % zwar geringer, aber ebenfalls deutlich aus. In den Umlandgemeinden kommt es dage-
gen zu nur leichten Steigerungen von unter 5 %. Nichtsdestotrotz wird die Zunahme der
Betreuungs- und Schulbildungsnachfrage alle Gemeindetypen betreffen.

Eigentumsbildung

Vor allem in den Stadten steigt die Nachfrage nach Eigentum. Die steigenden Geburtenzahlen
stellen Haushalte zunehmend vor die Entscheidung fiir oder wider die Eigentumsbildung. Auch
wenn der allgemeine Trend zur Flexibilisierung und raumlicher Mobilitat die Eigentumsanteile
zuriickgehen lasst, so wird das Angebot an Eigentumswohnungen in den Stadten doch ent-
scheidend dafir sein, inwieweit eine sich erneut intensivierende Suburbanisierung verhindert
werden kann. Bei der Planung ist neben gestalterischen Aspekten auch auf eine ruhige Wohn-
umgebung, die Ndhe zu Griinflaichen und Parks, Sicherheit und eine gute Anbindung mit dem
OPNV zu achten (GANS et al. 2008, S. 105).



6 Zur Zukunft des Wohnens
in der Stadtregion

Die Nachfrage wird vielfaltiger! Diese Erkenntnis ist zweifelsfrei nicht allein auf Wohnungs-
markte bezogen. Die Pluralisierung der Lebensstile, Individualisierung und Heterogenisierung
duBern sich in einer neuen Vielfalt in allen gesellschaftlichen Bereichen. Zwangslaufig werden
damit die Beschreibungen der Realitat komplexer.

Die zunehmend komplexer werdende gesellschaftliche Entwicklung ist eng verknipft mit dem
demographischen Wandel. Dieser ist als Teil der Gesellschaft nicht losgeldst davon zu betrach-
ten. Der als gesellschaftlicher Wandel konzipierte demographische Wandel wurde in Kapitel 2
dargestellt, in seinen Komponenten beschrieben und mit seinen Wechselbeziehungen zu ge-
sellschaftlichen Trends dargelegt. Die Individualisierung wurde als Triebfeder der demographi-
schen Entwicklung seit den 1970er Jahren identifiziert. In Kapitel 3 wurde deutlich, dass die
Nachfrage nach Wohnungen, die Wohnwiinsche und -vorstellungen und letztendlich die Frage
danach, wie sich das Wohnen in der Stadtregion zukiinftig entwickeln wird, neben demogra-
phischen weiteren gesellschaftlichen Einfliissen wie der wirtschaftlichen oder technologischen
Entwicklung unterliegt.

Als wesentliche Einfllisse auf die Nachfrage nach Wohnungen wurden die Zahl und die Gro-
Renstruktur der privaten Haushalte, die Heterogenisierung und Alterung, der Bedarf an neuen
und flexiblen Wohnformen, die Statusverdanderungen des Wohnens und Wohneigentums so-
wie die politische Steuerung identifiziert. In Kapitel 4 wurde argumentiert, dass sich nur ein
Teil dieser Einflisse quantitativ fortschreiben ldsst. Weite Teile der gesellschaftlichen Dynamik
jedoch entziehen sich der prognostischen Betrachtung, insbesondere auch deshalb, weil sich in
der demographischen Entwicklung eine Trendwende abzeichnet, die in weiten Teilen der Ge-
sellschaft einen Paradigmenwechsel nach sich ziehen wird: einer jahrzehntelang dominieren-
den Wachstumslogik folgt eine Schrumpfungslogik.

Um die Nachfrage nach Wohnungen und die demographischen Entwicklungen in der Stadtre-
gion vorausdenkend analysieren zu kdnnen, wurden Szenarien zur Wohnungsnachfrage er-
stellt, in die neben quantitativen Vorausberechnungen zur Entwicklung der Bevolkerung und
der privaten Haushalte auch qualitative Aspekte eingeflossen sind. Den Szenarien liegen Aus-
wertungen zu Wohnwiinschen und Umzugsmotiven in der Wohnungsmarktregion Mannheim
zu Grunde, die durch Auswertungen von anderen Studien und Veréffentlichungen erganzt
wurden.

Die Verknilipfung qualitativer Umfragedaten und quantitativer Daten zur Bevolkerungs- und
Haushaltsentwicklung wurde (ber die Bildung und Analyse differenzierter Haushaltstypen er-
reicht. Dieses Vorgehen kann der zunehmenden Vielfalt nur bedingt gerecht werden, da die
Nachfrage nach Wohnungen zunehmend von altersgruppenibergreifenden Lebensstilgruppen
gepragt wird. Jedoch ermdglicht die angewandte Methodik eine raumlich differenzierte Quan-
tifizierung der unterschiedlichen Nachfragegruppen. Betrachtungen zu den Wanderungsmoti-
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ven und Wohnwiinschen zeigen zudem, dass die jeweiligen Haushaltstypen durchaus spezifi-
sche Aspekte bei der Wohnstandortwahl betonen.

6.1 Re- vs. Suburbanisierung

Die Frage danach, ob sich der wahrend der vergangenen Jahrzehnte dominierende Trend der
Suburbanisierung auch in Zukunft fortsetzen wird, pragt die Diskussion um die Bevolkerungs-
entwicklung in der Stadtregion. Wie andere Untersuchungen zu diesem Thema kann auch mit
der vorliegenden Analyse keine eindeutige Antwort darauf gegeben werden, inwieweit der
Trend der Reurbanisierung zukiinftig zu einer Re-Konzentration der Bevolkerung in den Stad-
ten fiihren wird.

Allerdings zeigen die Szenarien zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Woh-
nungsmarktregion Mannheim, dass sich die Tendenz zugunsten der zentralen Stadte in Zukunft
intensivieren kdnnte. Bereits die Fortschreibung der aktuellen Trends deutet darauf hin, dass
die Zahl der Haushalte bis 2020 in den Stadten starker steigen wird als in den Umlandgemein-
den und dass die Alterung aufgrund unglinstiger Altersstrukturen vor allem die Umlandge-
meinden betreffen wird.

Individualisierung, Flexibilisierung und eine zunehmende raumliche Mobilitat bilden die wich-
tigsten aktuellen gesellschaftlichen Entwicklungen. Alle drei Komponenten stehen dem klassi-
schen Bild der Normalfamilie mit einem berufstatigen Elternteil (meist Ehemann) entgegen.
Gerade dieses Bild jedoch war es, welches das suburbane Lebensmodell seit den 1960er Jahren
pragte. Das Aufkommen neuer Familienformen, die zunehmende Erwerbsbeteiligung der Frau-
en, die Flexibilisierung der Lebenslaufe und Erfordernisse am Arbeitsmarkt fiihren dazu, dass
urbane Wohnstandorte an Bedeutung gewinnen. Dieser Befund wird durch Untersuchungen zu
Wanderungs- und Umzugsmotiven unterlegt. Immer weniger wird Suburbanisierung als unbe-
dingter Wunsch der Familienhaushalte nach einem Leben im Griinen interpretiert. Stattdessen
kann gezeigt werden, dass Suburbanisierungsentscheidungen vor allem deshalb getroffen
werden, weil innerstadtische oder stadtnahe Alternativen nicht zur Verfligung stehen oder
nicht finanziert werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund wird es entscheidend sein, inwieweit es den Stadten gelingt, poten-
ziellen Suburbanisierern passende und finanzierbare Angebote innerhalb der stadtischen
Grenzen zur Verfligung zu stellen. Dabei sollte Reurbanisierung nicht mit der Renaissance der
Innenstadte verwechselt werden. Wahrend ersterer Trend breite Nachfragegruppen betrifft
und weniger den urbanen Lebensstil in den Vordergrund stellt als vielmehr den Wunsch, sub-
urbane Wohnformen in moglichst zentraler Lage zu realisieren, bleibt die Praferenz fiir ein
Leben in der Innenstadt auf eine eher kleine erlebnisorientierte Lebensstilgruppe beschrankt.

Die seit einigen Jahren vor allem medial inszenierte Rickkehr in die Stadte ist vor diesem Hin-
tergrund nicht als Wandel der Wohnvorstellungen von suburbanen zu urbanen Praferenzen zu
interpretieren, sondern vielmehr als Steigerung des Anspruchsniveaus. Entschied man sich
friher zwischen einem ruhigen, landschaftlich ansprechenden und sicheren Leben auf dem
Land, fiir welches der Preis schlechter Erreichbarkeit und infrastruktureller Ausstattungsdefizi-
te bezahlt wurde und einem zentralen aber lauten und mit mangelnder Sicherheit und Um-
weltbelastungen einhergehenden Leben in der Stadt, so wird heute eine Kombination der je-
weiligen Vorteile angestrebt. Neues stadtisches Leben bedeutet so nicht zuletzt den Versuch,
grine, ruhige und auf Sicherheit bedachte Wohnvorstellungen in verdichteter Form in Zent-
rumsnadhe zu realisieren.
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Die Frage nach der Zukunft der Reurbanisierung ist nicht zuletzt auch abhangig von den wirt-
schaftlichen und politischen Rahmenbedingungen. Mit dem Wegfall der Eigenheimzulage wur-
den erste Zeichen einer politischen Einflussnahme auf das Verhaltnis von Stadten und Umland
gesetzt. Kiirzungen der Pendlerpauschale oder steigende Energiepreise kdnnen eine Konzent-
ration der Bevolkerungsentwicklung in den Stadten zukiinftig noch steigern.

6.2 Demographische Perspektiven in der Stadtregion

Die Alterung wird vor allem in den Umlandgemeinden zu neuen Herausforderungen fiihren
(Abbildung 6-1). Insbesondere in kleinen, wenig verdichteten Umlandgemeinden mit hohen
Pendlerdefiziten werden bis zum Jahr 2020 deutliche Alterungstendenzen erwartet. Die ver-
dichteten Umlandgemeinden stehen vor einem vergleichbaren Riickgang des Jugendquotien-
ten, der Altenquotient wird jedoch nicht ganz so stark ansteigen.

Die Stadte mit mittlerer Zentralitdt sind zwar ebenfalls durch hohe Anteile dlterer Menschen
charakterisiert, der Jugendquotient wird bis zum Jahr 2020 jedoch weniger stark sinken als in
den Umlandgemeinden. Bei entsprechenden Angeboten kdnnen die durch Pendleriiberschiisse
und gute infrastrukturelle Ausstattung gekennzeichneten Klein- und Mittelzentren in den
kommenden Jahren durchaus von der demographischen Entwicklung profitieren. Inwieweit sie
als mittelzentrale Wohnorte fiir dltere Menschen attraktiv sind, ist im Einzelfall auch davon
abhangig, wie diese Gruppe das Image und die Sicherheit der jeweiligen Stadte einschatzt.
Beides ist fiir die Wohnanspriiche von Senioren von groRRer Bedeutung.

Altere Haushalte sind hinsichtlich ihrer Wohnstandortwahl dadurch charakterisiert, dass sie
anstreben, moglichst lange in ihrer Wohnumgebung zu verbleiben. Diese bietet ihnen Sicher-
heit und soziale Einbettung. Vor allem in den Umlandgemeinden leben Senioren haufig im
Wohneigentum, dessen VerdulRerung aus emotionalen oder finanziellen Griinden so lange wie
moglich heraus geschoben wird. Kommt es dann — haufig aus gesundheitlichen Griinden —
doch zu einem Wohnsitzwechsel, dann spielen infrastrukturelle Versorgungen und Barriere-
freiheit wichtige Rollen bei der Wohnstandortwahl. Fast die Halfte aller Haushalte mit mindes-
tens einem Uiber 65-Jahrigen sehen Randbereiche von Grof3stddten als idealen Wohnstandort
fir sich an.

Die Nachfrage nach alternativen Wohnformen wird sich in Zukunft auf niedrigem Niveau ver-
starken. Allerdings bleibt das Modell gemeinschaftlichen und generationeniibergreifenden
Wohnens — von Ausnahmen abgesehen — ein Wohnmodell der Stadte. Nur hier erreicht die
Nachfrage die kritische GroRe, die flir die Umsetzung entsprechender Wohnformen notwendig
ist. Dies ist insbesondere auch auf die gesellschaftliche Entwicklung zuriickzufiihren, die in den
Stadten im besonderen Mal3e von Individualisierung, dem Aufkommen neuer Familienformen
wie Alleinstehenden und flexiblen Lebensstilen gepragt sein wird. In dessen Folge gewinnen
auch die Ausstattung mit Betreuungseinrichtungen fiir Kinder, die Flexibilitat der Nutzung und
die Qualitat der Schulbildung als Motive der Wohnstandortwahl an Bedeutung. Zwar nimmt
die Zahl der Familienhaushalte bei gleich bleibender Geburtenhaufigkeit in allen Gemeindety-
pen ab, gleichzeitig jedoch werden die Moglichkeiten zur Kinderbetreuung ein immer wichtiger
werdendes Argument fir die Wohnstandortwahl der Familienhaushalte.
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Abbildung 6-1: Die wichtigsten demographischen Herausforderungen in der Stadtregion
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Eigene Darstellung

6.3 Demographischer Wandel und gesellschaftliche Entwicklung

Die Argumentation in Kapitel 2 hat deutlich gemacht, dass demographischer Wandel nicht
losgeldst von seiner gesellschaftlichen Einbettung betrachtet werden kann. Demographischer
Wandel ist per se ein Teil des gesellschaftlichen Wandels. Entsprechend ist es fir die meisten
Fragestellungen nicht angebracht, demographischen Wandel ausschlieBlich als Alterung, Be-
volkerungsriickgang, Heterogenisierung als Begriff fir die zunehmende ethnischen Vielfalt und
Vereinzelung als Begriff flir den zunehmenden Anteil von Einpersonenhaushalten zu verste-
hen. Stattdessen soll demographischer Wandel als ein gesellschaftlicher Prozess verstanden
werden, der sich in Folge des 6konomischen, sozialen und technologischen Wandels in Veran-
derungen der Bevolkerungsstruktur und der Bevolkerungszahl duRert. Als Komponenten des
demographischen Wandels kénnen die Abnahme der Bevolkerungszahl, Alterung und Hetero-
genisierung ausgemacht werden, wobei diese Komponenten raum-zeitlich differenziert auftre-
ten kénnen.

Heterogenisierung bleibt nicht auf die Zunahme der ethnischen Vielfalt beschrankt sondern
beschreibt die bevolkerungsstrukturellen Veranderungen, die sich aus gesellschaftlichen Wert-
verschiebungen und aus einer zunehmenden Vielfalt von kulturellen, ethnischen und normati-
ven Lebenszusammenhangen ergeben. Bei ihrer Beschreibung kann zwischen einer kulturellen
Dimension und einer familialen Dimension unterschieden werden, wobei erstere Ausdruck der
vor allem durch selektive Wanderungsprozesse entstehenden kulturellen Vielfalt und letztere
Ausdruck der Pluralisierung der Lebensformen ist. Diese Pluralisierung driickt sich darin aus,
dass die birgerliche Normalfamilie zunehmend ihren normativen Leitbildcharakter verliert und
an ihre Stelle verschiedene Formen familialer Lebensformen treten, die sich als differenzierte
Auspragungen der Singularisierung auBern. Dabei kann zwischen einer vor allem auf die Indivi-
dualisierung zurickgehende Singularisierung des Lebensstils, eine auf den 6konomischen
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Wandel zuriickgehende konditionierte Singularisierung und eine auf die Bevolkerungsalterung
zurlickgehende Singularisierung des Alterns unterschieden werden.

Der gesellschaftliche Wandel stellt die Triebfeder und den Rahmen der demographischen Ent-
wicklung. Er wirkt differenziert entweder direkt auf die Komponenten des demographischen
Wandels, oder aber liber die Komponenten der Bevolkerungsentwicklung. Diese umfassen
neben Geburten und Sterbefille auch die Wanderungen und werden in quantitativer Hinsicht
von dem demographischen Gedachtnis, dem aus der demographischen Entwicklung der Ver-
gangenheit resultierenden Aufbau der Bevolkerung, beeinflusst.
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Anhang 1: Methodik der
Wanderungsmotivanalyse Mannheim

Die Durchfiihrung der Wanderungsmotivanalyse erfolgte zwischen Mai 2007 und Januar 2008.
Sie wurde in enger Kooperation des Lehrstuhls fiir Wirtschaftsgeographie der Universitat
Mannheim, dem Fachbereich Wohnen und Stadterneuerung der Stadt Mannheim und der GBG
— Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH durchgefiihrt. Im Folgenden wird die Vorge-
hensweise bei den Primarerhebungen dargelegt.

Die Primarerhebungen umfassen vier schriftliche und zwei internetbasierte Befragungen aus-
gewahlter Zielgruppen. Die einzelnen Teilerhebungen unterscheiden sich hinsichtlich ihrer
Schwerpunkte. Insbesondere die internetbasierten Befragungen der Arbeitnehmer sowie der
Studierenden und die schriftliche Befragung der nicht mobilen Haushalte gehen starker als die
Wanderungsmotivbefragungen auf Ansichten zu Image und Bewertung Mannheims als Wohn-
standort ein. Dennoch erlaubt die gemeinsame Konzeption aller Befragungen eine verglei-
chende Auswertung von Teilaspekten.

Tab. A1-1: Grundgesamtheit und Anzahl der angeschriebenen Personen nach Teilbefra-
gungen
Teilbefragung  Grundgesamtheit angeschriebene Personen
Zuzug 9.256 2.500
Fortzug 11.119 2.500
Umzug 27.236 2.500

Eigene Zusammenstellung nach Angaben der Statistikstelle der Stadt Mannheim

Wanderungsbefragungen

Die methodisch-konzeptionelle Basis der Befragung bildete eine Datenmenge, welche die Mel-
debehoérden aus den personenbezogenen Angaben zu den Zu-, Fort- und Umzligen im Zeit-
raum zwischen dem 01. Januar 2006 und 30. Juni 2007 zur Verfiligung stellte. Aus diesem Da-
tensatz wurde unter Bericksichtigung der Untersuchungsziele nach zwei Kriterien die Grund-
gesamtheit fir die Stichprobenziehung in Ricksprache mit dem Fachbereich Wohnen und
Stadterneuerung konstruiert: Die zu befragenden Personen mussten mindestens 18 Jahre alt
sein und hatten bzw. haben einen Wohnsitz in Mannheim. Zudem musste ihr alter bzw. neuer
Wohnstandort innerhalb des in Abb. Al - 1 dargestellten Untersuchungsgebietes liegen: Dazu
zahlten die Postleitzahlbereiche 55, 60-65, 67-71 sowie 74-76 und mit Frankfurt, Kaiserslau-
tern, Stuttgart und Karlsruhe all jene Stadte, die von Mannheim aus ohne Zwischenstopp mit
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dem Fernverkehr der Deutschen Bahn (insbesondere ICE) zu erreichen sind. Das Ergebnis war
die in Tab. Al - 1 dargestellte Grundgesamtheit.

Abb. A1 -1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (Postleitzahlbereiche)
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Eigene Darstellung

Um die Grundgesamtheit reprasentativ abzubilden, wurden die Stichproben der schriftlichen
Wanderungsmotivbefragungen geschichtet gezogen. In einem ersten Schritt erfolgte eine
Schichtung entsprechend den Wanderungsintensitaten nach Stadtbezirken. In einem zweiten
Schritt wurden die Stichproben bzgl. der einzelnen Stadtbezirke nach Altersklassen geschich-
tet. In den personenbezogenen Daten der Meldebehdrden sind keine Zugehorigkeiten zu be-
stimmten Haushalten verzeichnet. Um die daraus entstehende mehrfache Erfassung von
Haushalten zu vermeiden, wurde die Stichprobe um jene Falle bereinigt, bei denen verschie-
dene Personen sich am gleichen Tag umgemeldet haben und sowohl die alte als auch die neue
Adresse Ubereinstimmten.

Am 24. September 2007 wurden 7.500 Fragebdgen versendet und den Teilnehmern die Mog-
lichkeit gegeben, diese bis zum 10. Oktober 2007 portofrei in einem adressierten Rickum-
schlag an den Lehrstuhl fiir Wirtschaftsgeographie zurickzusenden. Den in weilen C4-
Umschlagen versendeten 6-seitigen Fragebdgen waren ein Anschreiben, eine Erklarung zum
Datenschutz (inkl. Kontaktadressen fir Fragen), ein Riickumschlag sowie ein Teilnahmeschein
flr das begleitende Gewinnspiel beigelegt.

Riickgesendete Fragebdgen wurden bis zum 18. Oktober 2007 in die Auswertung einbezogen.
Bis dahin gingen 1.205 ausgefiillte Bogen ein. Davon entfielen 430 auf die Zu-, 404 auf die Fort-
und 371 auf die Umziige. Die Ricklaufquoten lagen zwischen 14 % und 17 %. Nach Plausibili-
tatsprifungen konnten 1.188 Fragebogen in die Auswertung aufgenommen werden. Insge-
samt wurden dadurch Informationen lber 2.508 zu-, fort- oder umziehende Personen ausge-
wertet. Statistische Uberpriifungen, welche die Verteilung der Personen in der Grundgesamt-
heit und in der Stichprobe auf die Altersklassen miteinander vergleichen, ergeben keine Ab-
weichungen fir die Zuziige auf dem Signifikanzniveau a = 0,05, fir die Umzige (a =0,01) und



203

fir die Fortziige (0 =0,001). Damit kann die Reprasentativitat der Teilbefragungen insgesamt
als gut eingestuft werden, muss vor dem Hintergrund des unterschiedlichen Antwortverhal-
tens der Befragten in zwei Punkten jedoch eingeschrankt werden: Vergleiche mit den vorlie-
genden Sekundarstatistiken der Meldebehdrden zeigen, dass zum einen 18- bis unter
25-Jahrige in den Stichproben unterreprasentiert sind. Dies trifft insbesondere im Falle der
Fortzlige zu, bei denen zugleich die 30- bis unter 50-Jahrigen und damit die traditionellen Su-
burbanisierer deutlich Gberreprasentiert sind. Im Hinblick auf die Ziele der vorliegenden Wan-
derungsmotivanalyse ist die Aufgeschlossenheit dieser Altersgruppe als vorteilhaft zu werten.

Zum andern sind Personen mit nicht deutscher Nationalitdt oder mit Migrationshintergrund
unterreprasentiert. Nach dem Kriterium der Staatsangehorigkeit haben sie in den Grundge-
samtheiten zu den einzelnen Teilbefragungen Anteile zwischen 28 % und 30 %, sind aber nur
zu rund 10 % in den Stichproben reprasentiert. Bzgl. des Merkmals Migrationshintergrund
liegen die Anteile erwartungsgemal etwas hoher

Befragung nicht mobiler Haushalte

Als Vergleichsgruppe zu den Wanderungsbefragungen wurden nicht mobile Personen zu ihren
Sichtweisen auf Mannheim und hinsichtlich der Frage in die Analyse einbezogen, inwieweit ein
Wohnstandort in Mannheim den jeweiligen Wiinschen und Bedirfnissen entspricht. Als nicht
mobile Personen werden all jene mindestens 18-Jahrigen bezeichnet, die seit zehn Jahren oder
langer (Stichtag: 31. Dezember 1996) an ihrem derzeitigen Wohnsitz in Mannheim (Stichtag:
30. Juni 2007) wohnen. Nach Zahlen der Meldebehdrden lebten zu diesem Zeitpunkt
107.143 Personen in Mannheim, die den Kriterien entsprachen und dementsprechend die
Grundgesamtheit fir diese schriftliche Teilbefragung bildeten.

Die angeschriebenen 1.506 Personen wurden wie bei den Wanderungsbefragungen nach
Stadtbezirken und Alter geschichtet gezogen. Die Frageb6gen wurden am 24. September 2007
versendet und den Teilnehmern die Méglichkeit gegeben, diese bis zum 10. Oktober 2007 por-
tofrei in einem adressierten Riickumschlag an den Lehrstuhl fir Wirtschaftsgeographie zuriick-
zusenden. Den in weillen C4-Umschlagen versendeten 6-seitigen Fragebdgen war ein An-
schreiben, eine Erklarung zum Datenschutz (inkl. Kontaktadressen fiir Fragen), ein Rickum-
schlag sowie ein Teilnahmeschein fiir das begleitende Gewinnspiel beigelegt.

Bis zum 18. Oktober 2007 gingen 316 Fragebodgen ein, von denen 315 in die Auswertung auf-
genommen wurden. Insgesamt leben in den erfassten nicht mobilen Haushalten 756 Personen.
Eine statistische Uberpriifung, welche die Verteilung der Personen in der Grundgesamtheit
und in der Stichprobe auf die Altersklassen miteinander vergleicht, ergibt keine Abweichungen
auf dem Signifikanzniveau a = 0,05. Damit kann die Reprasentativitdt auch dieser schriftlichen
Teilbefragung als gut eingestuft werden.

Arbeitnehmerbefragung

Die Arbeitnehmerbefragung wurde als internetbasierte Befragung zur Unterstlitzung der
schriftlichen Befragung und zur Erweiterung der zielgruppenspezifischen Erkenntnisse durch-
geflihrt. Ein wichtiges Ziel war unter anderem, Wohnmotive von in Mannheim Arbeitenden zu
erfragen, die ihren Wohnstandort im Umland haben und ggf. noch nie (iber einen Wohnsitz in
Mannheim selbst verfligten.

Die Befragung wurde in Kooperation mit Unternehmen durchgefiihrt, welche ihre Mitarbeiter
auf die Befragung hinwiesen und diesen die Teilnahme vom Arbeitsplatz aus nahe legten. Ins-
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gesamt beteiligten sich sieben Unternehmen mit einer Gesamtmitarbeiterzahl von rund
15.000. Die Befragung erfolgte zwischen dem 01. und 16. Dezember 2007. Teilnahmeberech-
tigt waren grundsatzlich alle Mitarbeiter der beteiligten Unternehmen unabhangig von ihrer
beruflichen Stellung.”® Bedingung fiir die Teilnahme war in der Regel jedoch der Zugang zu
einem Bildschirmarbeitsplatz, welcher nicht allen Mitarbeitern zur Verfligung steht. Entspre-
chend kann eine Uberreprisentativitat héherer Einkommensgruppen in der Arbeitnehmerbe-
fragung angenommen werden. Insgesamt beteiligten sich 661 Arbeitnehmer an der Befragung.
Die Halfte der Befragten wohnte auRerhalb Mannheims.

Studierendenbefragung

Als angehende Fach- und Fihrungskrafte stellen die Studierenden der Mannheimer Hochschu-
len eine wichtige Gruppe hinsichtlich der Bewertung der Stadt als zukiinftigen Wohn- und Ar-
beitsplatz dar. In der Studierendenbefragung, die zwischen dem 19.11. und dem 16.12.2007
internetbasiert durchgeflihrt wurde, standen Fragen nach den Wohnwiinschen und -
bedirfnissen dieser Zielgruppe und eine Bewertung Mannheims hinsichtlich ihrer Lebensquali-
tat im Vordergrund. Die Universitat Mannheim, die Hochschule Mannheim sowie die Berufs-
akademie Mannheim beteiligten sich an der Befragung und wiesen ihre Studierenden auf den
jeweiligen Homepages auf diese hin. Entsprechend den an den drei Hochschulen angebotenen
Studiengdngen ist die Stichprobe durch eine charakteristische Verteilung der Studiengange
gekennzeichnet.

Im Gegensatz zur Arbeitnehmerbefragung wurde auf die Studierendenbefragung auf den Ho-
mepages der Hochschulen und damit auf 6ffentlich einsehbaren Internetseiten hingewiesen.
Grundsatzlich kann damit nicht ausgeschlossen werden, dass sich auch Studierende anderer
Hochschulen oder Nicht-Studierende an der Befragung beteiligten. Eine genaue Kontrolle der
Stichprobe ist vor diesem Hintergrund nicht gegeben. Insgesamt wurden 383 internetgestiitzte
Fragebogen ausgefiillt.




1. Bitte geben Sie méglichst genau lhren alten Wohnort in Mannheim und lhren neuen Wohnort an:

alter Wohnort neuer Wohnort
PLZ / Gemeinde Mannheim
Stadtteil
StraRe

2. Bitte geben Sie an, aus welchen Griinden Sie aus lhrer Mannheimer Wohnung ausgezogen sind und wie wichtig diese Griinde fiir lhre
Entscheidung waren:

ausschlaggebend auch weniger spielte
wichtig wichtig keine
Rolle

Geburt eines Kindes O
Sterbefall im Haushalt

Heirat, Scheidung/Trennung

Auszug aus dem Elternhaus

Einzug in die Wohnung/das Haus des Partners

Einzug in eine neue Wohnung/Haus zusammen mit dem Partner

Erbschaft/Schenkung

gesundheitliche Griinde/fehlende Barrierefreiheit

zu groRe Entfernung zu Freunden/Bekannten/Verwandten

Wunsch nach Eigentum

Wunsch nach Wohnen im Griinen

Wunsch nach stadtischem Leben

Arbeits-/Ausbildungsplatzwechsel, Ausbildungs-/Studienbeginn

zu groRe Entfernung zum Arbeits-/Ausbildungsplatz

WohnungsgroRe (Wohnung/Haus zu klein bzw. zu groR)

unzureichender Komfort, schlechte Ausstattung

schlechter baulicher Zustand der Wohnung/des Hauses

Wohnung/Haus zu teuer/Miete zu hoch

zu hohe Nebenkosten

Kindigung durch den Vermieter

schlechte Luftqualitat

zu hohe Larm-/Verkehrbelastung

Unzufriedenheit mit dem Schul-/Betreuungsangebot fir Kinder
Unzufriedenheit mit den Spiel-/Freizeitmoglichkeiten fur Kinder
Unzufriedenheit mit den Freizeit-/Sport-/Kultureinrichtungen
Unzufriedenheit mit den Sozial-/Gesundheitseinrichtungen
Unzufriedenheit mit den Einkaufsmoglichkeiten

schlechte Verkehrsanbindung

Unzufriedenheit mit dem sozialen Umfeld/Nachbarn

negatives Ansehen/Image des Stadtteils/Quartiers

zu hohe Kriminalitat/fehlende Sicherheit

0O 0/0 0 0O 000000 0o oo oloblobob OOj]OOO OOjOOO OO OO
0O 0/0O 0 0O 000000 o oo olobobob OOjOOOOOJOOO OO O O
O 0/0O 0O 0O O 000000 OobO0b Oojlolbobob0j]0OOOO0OJOOO OO OO
O 0/0O 0O 0O OO0 00000 OoboooOoojoOO OOjOO OO OO OO

sonstige Griinde:




3.  Warum haben Sie sich bei der Wahl Ihrer neuen Wohnung nicht fiir einen Standort in Mannheim entschieden?

trifft zu

trifft eher
zu

trifft eher
nicht zu

trifft nicht

Zu

weil
nicht

Mannheim kam aufgrund der Lage meines Arbeits-/ Ausbil-
dungsplatzes nicht mehr in Frage.

O

O

O

O

O

Mannheim kam fir mich aus persénlichen Griinden nicht mehr in
Frage.

Die Wohnkosten (Mieten/Preise fur Eigentum) in Mannheim
waren zu hoch.

Es gab keine in Frage kommenden Wohnungen/Hauser.

Es gab kein geeignetes Angebot an barrierefreien Wohnun-
gen/H&usern.

©)

©)

@)

@)

©)

©)

©)

©)

O

O

Es gab kein geeignetes Angebot an energiesparenden Wohnun-
gen/Hausern.

Es gab keine in Frage kommenden Bauplatze.

Es gab keine in Frage kommenden Wohnlagen.

Die Qualitat des Schul- und Betreuungsangebots entsprach nicht
meinen Vorstellungen.

Das Betreuungsangebot fiir Altere entsprach nicht meinen Vor-
stellungen.

Die Freizeitmoglichkeiten in Mannheim entsprachen nicht mei-
nen Vorstellungen.

O O/ 0 O

@)

O O/ 0 O

@)

O O/ 0 O

@)

O O/ 0 O

©)

O OO0 O

O

Mannheim gefallt mir nicht.

Es gab mir zu wenig Natur und Griinflachen.

Die Umwelt- und Luftqualitat war zu schlecht.

o0 0|0 O

o0 0|0 O

0 0|0 O

0 0|0 O

0 0|0 O

Sonstiges, und zwar:

4. Bitte vergleichen Sie lhre jetzige Wohnung mit der vorherigen:

jetzige Wohnung

vorherige Wohnung

Wohnflache in Quadratmetern

Anzahl der Zimmer (ohne Kiiche und Bad)

Zahl der im Haushalt lebenden Personen

Wohnen Sie zu Miete oder im Eigentum?

Miete

Eigentum

Wohnform freistehendes Ein-/Zweifamilienhaus

Doppel-/Reihenhaus

Mehrfamilienhaus (bis zu 6 Parteien)

Mehrfamilienhaus (mehr als 6 Parteien)
Alten-/Pflegeheim
sonstiges, und zwar:

OO0OO0O0O0O OO0

OO0OO0O0O0O OO0

Mieter: Was geben/gaben Sie alles in allem monatlich fiir lhre Miete aus

(inkl. Nebenkosten)?

Eigentiimer: Bitte schitzen Sie den aktuellen Wert lhres Hauses/lhrer

Wohnung:

5. Bitte geben Sie das Baujahr des Hauses an, in dem Sie jetzt wohnen:

Neubau/Erstbezug O Baujahr:

6. Wie viele Jahre haben Sie vor lhrem Umzug in Mannheim gewohnt?

bis unter 5 Jahre O 5 bis unter 10 Jahre O

10 bis unter 20 Jahre

O

20 Jahre und mehr

O




7. Konnten Sie sich vorstellen, wieder zuriick nach Mannheim zu ziehen?

ja O vielleicht O nein O weiB nicht O

8. Wie lange haben Sie gesucht, bis Sie Ihre neue Wohnung/lhr neues Haus gefunden haben?
weniger als 1 Monat O 1 bis unter 6 Monate O 6 Monate bis unter 1 Jahr O

1Jahrundlanger O gar nicht O = wenn gar nicht, weiter mit Frage 11

9. Auf welche Art haben Sie nach Ihrer Wohnung/lhrem Haus/Bauplatz gesucht? (Mehrfachantworten moglich)
Uber die Zeitung O Uber das Internet O Uber Makler O

Uber Bekannte/Verwandte O eigene Annonce O sonstiges O

10. Wo haben Sie nach Ihrer neuen Wohnung/lhrem Haus/Bauplatz bevorzugt gesucht? (Mehrfachantworten méglich)

in der Gemeinde, in der ich/wir jetzt wohne(n) O
in dem Stadtteil, in dem ich/wir in Mannheim gewohnt habe(n) O
in anderen Stadtteilen von Mannheim O

bitte den bevorzugten Stadtteil angeben:

in einer der folgenden Regionen (Mehrfachantworten maglich):

Ludwigshafen O Vorderpfalz O WeinstraBe O BergstraRe O

©)

Heidelberg O baden-wirttembergisches Umland von Mannheim Region Karlsruhe O

Region Frankfurt O hessisches Umland von Mannheim O ganz woanders O

11. Wenn Sie frei entscheiden kénnten, wo wiirden Sie am liebsten wohnen?

im Zentrum einer Grofstadt O am Rand einer mittelgroRen Stadt O
am Rand einer GroRstadt O in einer Kleinstadt O
im Zentrum einer mittelgroBen Stadt O auf dem Land O

12. In welchen Bereichen gibt es fiir Sie oder andere Personen in lhrem Haushalt weiterhin Bezugspunkte nach Mannheim? Wie oft kom-
men Sie fiir folgende Tatigkeiten nach Mannheim?

mindestens einmal pro Woche seltener nie

O

Arbeiten
Schulbesuch, Studium, Ausbildung

Besuch kultureller Veranstaltungen (Theater, Kino, Konzerte, Sport)

Teilnahme am Vereinsleben/Sport treiben/sonstige Hobbies

Arzt-/Krankenhausbesuche, Gesundheitsdienstleistungen

Restaurants/Kneipen/Cafés

O 00O 0 O O
O 0|00 0 O
0O 0/0j0O 0 O O

Besuch von Verwandten/Freunden/Bekannten

sonstiges, und zwar:

13. Bitte geben Sie an, welchen der folgenden Aktivitdten Sie in Ihrer Freizeit nachgehen:

taglich mehrmals mehrmals pro seltener nie
pro Woche Monat

Theater- und Ausstellungsbesuche O O O O O
Diskotheken-/Clubbesuche O O O O O
Lesen von Fortsetzungs- und Liebesromanen O O O O O
Lesen von Romanen und Gedichten O O O O O
Freunde treffen auf StraRen/6ffentlichen Platzen (@) (@) O O O
Action- und Science-Fiction-Filme schauen O O O O O




14. Wie wichtig sind Ihnen allgemein folgende Merkmale in Bezug auf lhre Wohnung und lhr Wohnumfeld?

sehr - eher Eh?r unwich- vél!ig
wichtig wichtig wichtig unvs_/lch- tig unvx_nch-

tig tig
landschaftliche Attraktivitat O O O ©) O ©)
N&he zu Griinflachen und Parks O O O ©) O ©)
ruhige Wohnumgebung O O O O O O
Umweltqualitat (Luft, Larm) O O O O O O
Sicherheit O ©) O ©) O ©)
Verkehrsanbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln O O O O O O
wenig Auslander in der Nachbarschaft O O O O O O
gute Ausgehmoglichkeiten O O O O O O
Einkaufsmoglichkeiten O O O O O O
Ansehen/Image des Wohnortes/Stadtteils O O O O O O
gute nachbarschaftliche Gemeinschaft O O O O O O
Nahe zum Arbeits-/Ausbildungsplatz O O O O O O
soziales Umfeld O ©) (@) ©) (@) o
Schul- und Betreuungsangebot fiir Kinder O O O O O O
guinstiger Preis der Wohnung/des Hauses O O O O O O
Balkon/Terrasse O ©) (@) ©) (@) o
Komfort/Ausstattung der Wohnung/des Hauses O O O O O O

15. Inwieweit haben sich folgende Punkte durch lhren Umzug verdandert?

verbessert in era verschlech-

gleich tert
landschaftliche Attraktivitat O ©) O
Zugang zu Griinflachen und Parks O O O
Ruhe der Wohnumgebung O O O
Umweltqualitat (Luft, Larm) O O O
Sicherheit O ©) O
Verkehrsanbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln O O O
soziales Umfeld O @) O
Ausgehmoglichkeiten O O O
Ansehen/Image des Wohnortes/Stadtteils O O O
Nahe zum Arbeits-/Ausbildungsplatz O O O
Einkaufsmoglichkeiten O O O
Schul- und Betreuungsangebot fiir Kinder O O O
nachbarschaftliche Gemeinschaft O ©) (@)
Komfort/Ausstattung der Wohnung/des Hauses O O O

16. Wie zufrieden sind Sie alles in allem mit lhrem neuen Wohnstandort im Vergleich zum vorherigen
Wohnstandort?

sehr zufrieden O eher zufrieden O in etwa gleich zufrieden O

eher unzufrieden O sehr unzufrieden O




Folgende Fragen beziehen sich auf lhre Wertorientierungen und Entscheidungsmotivationen. Diese Angaben sind im Rahmen der Ge-

samtstudie von groBer Bedeutung.

17. In unserer Gesellschaft gibt es Bevélkerungsschichten, die eher oben

Wo wiirden Sie sich selbst in der folgenden Skala einordnen?

stehen und solche, die

eher unten stehen.

oben O O O O O O O O O O unten
18. Inwieweit stimmen Sie den folgenden Aussagen zu oder nicht zu?
(=§ E R o S b E v > S 8 s
o S 0] [T o g N v S N
£ g £ £ o €S £ £ EZ=
€ o € E2 E- £ Eg g
2 S 7 7 w2 B 2
Manr?er sollten e|nen“gro|3eren Anteil an der Hausarbeit und o o o o o o
der Kinderbetreuung Gbernehmen.
Menschen, die Kinder wollen, sollten heiraten. O O O O
Die Au.fgabe des Mannes ist es.,.GeId z“u verdienen, die der o o o o o o
Frau, sich um Haushalt und Familie zu kimmern.
B.erufstatlge .Fr.auen kdnnen genau so gute Mitter sein wie o o o o o o
nicht berufstatige.
E_s ist besser sich scheiden zu lassen, als Jahre lang ungliick- o o o o o o
lich zusammen zu leben.
Das F_amlllenleben leidet darunter, wenn die Frau voll berufs- o o o o o o
tatig ist.
Bei der Wahl der Wohnung ist der Stadtteil wichtiger als die o o o o o o
Wohnung selbst.
Es ha.ngt Yon mir und mellnen Fahigkeiten ab, ob ich irgend- o o o o o o
wo eine fihrende Rolle spiele.
Meln Lebgn wird zu einem grofRen Teil durch zuféllige Ereig- o o o o o o
nisse bestimmt.
Ich habe das Geflihl, dass das meulste, was in meinem Leben o o o o o o
passiert, von anderen Leuten abhéngt.
Gev.\{ohnllch bin in der Lage, meine eigenen Interessen zu o o o o o o
schiitzen.
Menschen wie ich haben nur geringe Moglichkeiten, ihre o o o o o o
Interessen gegen andere durchzusetzen.
Es ist eine Frage des Gliicks, ob ich meine Ziele verwirklichen o o o o o o
kann.
19. Welcher der folgenden Lebensformen ordnen Sie lhren derzeitigen Haushalt zu?
Einpersonenhaushalt O
Alleinstehende(r) mit Kind(ern) O
Ehepaar ohne Kind(er) O
Ehepaar mit Kind(ern) O
unverheiratetes Paar ohne Kind(er) O
unverheiratetes Paar mit Kind(ern) O
Wohngemeinschaft O
zeitweise zusammen lebend (z.B. Wochenendbeziehung, Wochenendpendler) O
sonstiges (z.B. Altenheim, betreutes Wohnen, generationenibergreifendes Wohnen) O

20. Wie hoch ist das durchschnittliche monatliche Nettoeinkommen (inkl. Renten, Kindergeld, Zinseinkiinfte) aller Mitglieder Ihres Haus-

halts zusammen?
bis unter 1.000€ O 1.000 € bisunter 2.000€ O
3.000 € bis unter 4.000€ O 4.000 € bisunter5.000€ O

2.000 € bis unter 3.000 €
5.000 € und mehr

@)
@)




21. Bitte tragen Sie zum Schluss folgende Merkmale aller Personen ein, die in lhrem Haushalt wohnen.

Sie selbst

2. Person

3. Person

4. Person

5. Person

6. Person

Geburtsjahr

Geschlecht mannlich

weiblich

@)

@)

@)

@)

@)

@)

Nationalitat deutsch

andere, und zwar:

Geburtsland Deutschland

anderes, und zwar

Stellung im Beruf

Angestellte(r)/Beamter(in) in gehobe-
ner/leitender Position

Angestellte(r)/Beamter(in) in einfa-
cher/mittlere Position

@)

©)

©)

@)

©)

@)

Facharbeiter(in)

un-/angelernter Arbeiter

Hausfrau/-mann

selbststandig

Rentner(in)/Pensionar(in)

arbeitslos

Schiler(in); Student(in); Azubi
Kleinkind/Kindergarten

sonstiges

hochster Bildungsabschluss

0O OO0 00O O O0Oj0ojO0 O

O O 000 O O0Oj0ojO0 O

O O 000 O O0j0ojO0 O

O OO0 00O O O0Oj0ojO0 O

O OO0 00O O O0Oj0ojO0 O

0O OO0 00O O O0Oj0ojO0 O

Volks-/Hauptschulabschluss

O

O

O

O

O

O

Mittlere Reife, Realschulabschluss,
Fachschulreife

Abitur,  Allgemeine  Hochschulrei-
fe/Fachhochschulreife

Hochschulabschluss

abgeschlossene Lehre

O

O

O

O

O

O

Meisterpriifung

(noch) kein (Schul-)Abschluss

zur Zeit Schiler

sonstiger Abschluss

Familienstand

O 0/O0O 0 O 0O O

0O 0/O0 0 O 0O O

0O 0/O0O 0 O 0O O

0O 0/O0O 0 O O O

O 0/O0O 0 O 0O O

O 0/O0O 0 O O O

ledig
verheiratet
verwitwet
geschieden

getrennt lebend

O O O 0 O

O O O 0 O

O O O 0 O

O O O 0 O

O O 0O 0 O

O O O 0 O

Vielen Dank fiir lhre Teilnahme!!




Tab. A2 -1: Wohnanspruchsfelder der Haushaltstypen

Haushaltstypen mit Al- Faktor 1: Faktor 2: Faktor 3: Faktor 4: Faktor 5: Faktor 6:
tersstrukturierung Landschaft Wohnung- Image und Zentralitat Schule und Wohnkos-
u. Umwelt sausstatt. Sicherheit Kinderbetr. ten
junge Single- Mittel- -0,58 -0,77 -0,12 0,39 -0,58 0,16
haushalte wert
N 87 86 87 85 85 87
Std.- 1,22 1,24 1,12 0,83 0,87 0,94
abw.
berufstatige Mittel- -0,13 -0,18 -0,18 0,12 -0,59 -0,02
Singlehaushalte  wert
N 352 374 367 369 355 374
Std.- 1,06 1,10 1,03 0,99 0,86 0,99
abw.
junge und Mittel- -0,01 0,12 -0,10 -0,04 -0,20 -0,09
berufstatige wert
Paarhaushalte N 687 696 682 688 684 699
Std.- 1,01 0,92 1,01 0,99 0,92 1,00
abw.
altere Mittel- 0,12 0,17 0,43 0,15 -0,22 0,02
Haushalte wert
N 116 141 124 134 101 128
Std.- 0,96 0,94 0,94 1,15 1,06 1,24
abw.
Familienhaus- Mittel- 0,14 0,10 0,17 -0,16 0,75 0,04
halte wert
N 593 610 608 602 614 615
Std.- 0,86 0,86 0,90 0,98 0,67 0,98
abw.
Insgesamt Mittel- 0,00 0,02 0,01 -0,01 0,02 -0,01
wert
N 1835 1907 1868 1878 1839 1903
Std.- 0,99 0,98 0,99 1,00 1,00 1,01
abw.
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